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Beschluss-Nr. AD/BV/BA-20/055

Gemeindenachbarliche Stellungnahme zu der Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der
Gemeinde Semlow fiir den Bereich ""Marlower Strafie”

Die Gemeindevertretung Ahrenshagen-Daskow beschlieft:

Dem Entwurf der Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der Gemeinde Semlow fiir den Bereich
"Marlower Strafle" wird zugestimmt. Anregungen und Bedenken werden nicht genannt.

Zur Beurteilung liegen Planzeichnung und Begriindung vor.

Abstimmungsergebnis.

Anzahl der Mitglieder:

davon anwesend: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen Stimmenthaltungen:

Sachverhalt/Begriindung

Aufgrund einer privaten Antragstellung hat die Gemeindevertretung Semlow die Aufstellung einer
Innenbereichssatzung fiir einen Teilbereich der Marlower Strale beschlossen. Dabei soll auf einer
Teilfliche des Flurstiickes 46/6 der Flur 1 Gemarkung Semlow Baurecht fiir die Errichtung von 2
Einfamilienhdusern geschaffen werden. Mit dem Satzungsinstrument kann die Fliache in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden, wenn die einbezogene Flache durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend geprégt ist. Die betreffende AuBlenbereichsfliche
grenzt siidostlich an die vorhandene Bebauung und erméglicht die Weiterfithrung der ortstypischen
straBBenbegleitenden Bebauung, so dass eine stiadtebauliche Prigung gegeben ist.



SATZUNG DER GEMEINDE SEMLOW
"Marlower Stralde” gemald §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Verfahrensvermerke:

1.

10.

11.

. Die Gemeindevertretersitzung hat am

. Die Gemeindevertretersitzung hat am

. Die Gemeindevertretersitzung hat am

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretersitzung
vom ___ . Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde sowie im Internet auf der
Internetseite der Gemeinde Semlow am __ __erfolgt.

Gemeinde Semlow,

Die Blrgermeister/in
_____________ den Entwurf der Satzung
gemdB § 34 Abs. 6 BauGB mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Gemeinde Semlow,

Die Blrgermeister/in

. Die Entwurfe der Satzung ,Marlower StraBe" sowie der Begriindung, haben in der

Zeitvom __ bis zum nach § 34 Abs.6 BauGB in Verbindung
mit §13 Abs. 2 Satz 1 Nr.2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem
Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben oder wahrend
der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen, am __
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde sowie im Internet

auf der Internetseite der Gemeinde Semlow ortsiblich bekanntgemacht worden.

Gemeinde Semlow,

Die Blrgermeister/in

. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trdager Offentlicher

Belange wurden mit Schreiben vom _ zur Abgabe einer Stellungnahme
gemaB § 34 Abs.6 BauGB in Verbindung mit §13 Abs. 2 Satz 1 Nr.2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Gemeinde Semlow,

Die Blirgermeister/in

_____ die vorgebrachten Anregungen
und Bedenken sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geprift und den Entwurf der Satzung ,Marlower StraBe"™ mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Priifergebnisse sind
mitgeteilt worden.

Gemeinde Semlow,

Die Blrgermeister/in

Die (berarbeiteten Entwirfe der Satzung ,Marlower StraBe™ sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom __ bis zum nach
§ 34 Abs.6 BauGB in Verbindung §13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB und §4a Abs. 6
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung schriftlich
abgegeben oder wdhrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden
kénnen, am _ _durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln der
Gemeinde sowie im Internet auf der Internetseite der Gemeinde Semlow
ortsublich bekanntgemacht worden.

Gemeinde Semlow,

Die Blrgermeister/in

Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich der Satzung ,Marlower StraBe"
am __  wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte ALK 1:1000, aus dem
urspriinglichen MaBstab 1:4000 abgeleitet, vorliegt. Regressanspriiche kénnen

nicht abgeleitet werden.

Stralsund,

Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung
Tribseer Damm 1a

18437 Stralsund

________ dievorgebrachten Anregungen
und Bedenken sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange gepriift und den Entwurf der Satzung ,Marlower StraBe" mit
Begriindung beschlossen. Die Prifergebnisse sind mitgeteilt worden.

Gemeinde Semlow,

Die Blrgermeister/in

. Die Satzung ,Marlower StraBe™ gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wurde von

der Gemeindevertretersitzung in &ffentlicher Sitzungam __ als Satzung
beschlossen. Die Begriindung der Satzung ,Camitzer Weg" gemaB § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB wurde mit Beschluss der Gemeindevertretersitzung vom
- gebilligt.

Gemeinde Semlow,

Die Blrgermeister/in

Die Satzung ,Marlower StraBe" gemdB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wird
hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Semlow,

Die Blrgermeister/in

Die Satzung ,Marlower StraBe™ gemal3 § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde sowie im Internet auf der
Internetseite der Gemeinde Semlow am _ ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 39, 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ,Marlower StraBe™ gemadB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist mit
Ablauf des in Kraft getreten.

Gemeinde Semlow,

Die BUrgermeister/in

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132)

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Nov. 2017 (BGBI. I S. 3786)

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I Seite 2414),
zuletzt gedndert durch Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuchs vom
03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung folgende Satzung fiir den Bereich ,Marlower StraBe" erlassen.

Kartengrundlage:

Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MafBstab 1:1000:

Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung
Tribseer Damm 1a

18437 Stralsund

Flurkartenstand: 27. Aug. 2019
und dem Lage- und Hohenplan:

Vermessungsbiros Stefan Reiche
Rostocker StraBBe 27 a
18190 Sanitz

Stand: 23.09.2019

Zeichenerklarung

1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung

2. ohne Normencharakter:

46/6 Flurstucksbezeichnung
Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)

Flursticksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)

4 Gebaude, vorhanden mit Hausnummer

1 Bemalung

- Uberhaken
Stralle, vorhanden
N

Parzellierungsvorschlag

wazs, Hohe Meter Giber NHN

Lageplan-M 1:1000

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen flr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Semlow werden
gemal den im beigefligten Lageplan (M 1:500) ersichtlichen Darstellungen
festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Das Plangebiet wird folgend eingegrenzt:

- im Norden durch das Grundstlck ,Marlower Stra3e 4"

- im Osten durch die ,,Marlower StraBe",

- im Suden durch landwirtschaftlich genutzte Gebaude,

- im Westen durch Griinflachen, sowie im Weiteren durch die rickwartigen
Grundstiickgrenzen der Bebauung ,ParkstraBe 1, 3, 5 und 7°.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des in § 1 festgelegten Geltungsbereiches richtet sich die
planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben (§29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§ 3 Festsetzung gemaB § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB i. v. m. § 9 Abs. 1 BauGB

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird 0,25 festgesetzt. Eine Erhéhung der
zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach § 19 Absatz 4 BauNVO wird
ausgeschlossen.

§ 4 Naturschutzrechtlicher Ausgleich gemaB § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB
i. v. m. § 9 Abs. 1a BauGB

FUr Eingriffe in die Natur und Landschaft sind gemal des § 1a Abs. 3 BauGB
AusgleichsmaBnahmen zu realisieren.

Fir die Kompensation ergibt sich gemdB der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung ein Flachenaquivalent von 2068.

Dieser Wert ist auf Antrag bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Vorpommern - Rigen vom eingerichteten Okokonto der Gemeinde Semlow
abzuziehen. Antragsteller ist die Gemeinde Semlow.

§5 In - Kraft - Treten

Diese Satzung tritt gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am Tag der Bekanntmachung in
Kraft.

Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen entdeckt
werden, ist gemdaB § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gemeinde Semlow,
Satzung ,,Marlower Strafie"
gemaf §34 Abs. 4 Satz. 1 Nr. 3 BauGB

erstellt am
gedndert

: 30. Sep. 2019
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Ubersichtsplan - M: 1:10000

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)

Gemarkung Semlow,

Flur 1
Flurstiick: 46/6 tiw

Planverfasser:

Dipl.-Ing. Rolf Glinther, Buro fir Architektur und Stadtplanung

18311 Ribnitz-Damgarten, Neue Klosterstral3e 16, Zul.Nr.0541-94-1-d
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