Bau- und Wirtschaftsausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten

EINLADUNG

Werte Biirgerinnen und Biirger,
zu der am
Dienstag, dem 26.11.2019 um 17:30 Uhr
im
Rathaussaal Rathaus Ribnit;, Am Markt 1, 18311 Ribnitz-Damgarten,

stattfindenden 3. Sitzung des Bau- und Wirtschaftsausschusses der Stadtvertretung Ribnitz-
Damgarten

mochte ich Sie recht herzlich einladen.

Tagesordnung

offentlicher Teil:

1.

2.
3.

Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméafBen Ladung
und der Beschlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung

Bestitigung des Protokolls der Sitzung vom 15.10.2019 mit
Protokollkontrolle

Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten zur Authebung der
Sanierungssatzung tiber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes "Innenstadt Ribnitz"

Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten iiber die Aufhebung der
Sanierungssatzung tiber die formliche Festlegung des
Erweiterungsgebietes (Erweiterungsgebiet 1 und Erweiterungsgebiet
2) des Sanierungsgebietes "Innenstadt Ribnitz"

Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten iiber die Authebung der
Sanierungssatzung tiber die formliche Festlegung des
Erweiterungsgebietes 3 des Sanierungsgebietes "Innenstadt Ribnitz"
Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten iiber die Aufhebung der
Sanierungssatzung tiber die formliche Festlegung des
Erweiterungsgebietes 4 des Sanierungsgebietes "Innenstadt Ribnitz"
Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten zur Aufthebung der
Sanierungssatzung tiber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes "Innenstadt Damgarten"

Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten zur Aufthebung der
Sanierungssatzung iiber die féormliche Festlegung des
"Erweiterungsgebietes 1 des Sanierungsgebietes Innenstadt
Damgarten"

10. Beschluss zur Fortfithrung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 86 der

Stadt Ribnitz-Damgarten, "Wohngebiet Am Tannenwald", Saaler
Chaussee, im Verfahren nach § 13 b BauGB

11. Aufstellungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 100 der Stadt

Ribnitz-Damgarten, "Wohnbebauung ndrdlich der Piitnitzer Strafle”
OT Piitnitz, im Verfahren nach § 13 b BauGB
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12.

13.

14.

15.

16.

Aufstellungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 101 der Stadt
Ribnitz-Damgarten, "Wohnbebauung 6stlich der Feldstrafe", im
Verfahren nach § 13 b BauGB

Aufstellungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt
Ribnitz-Damgarten, "Wohngebiet Sandhufe V", im Verfahren nach §
13 b BauGB

Aufstellungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt
Ribnitz-Damgarten, "Wohnbebauung Sanitzer Strae / Rostocker
Landweg" im Verfahren nach § 13 b BauGB

Aufstellungsbeschluss iiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 104 der
Stadt Ribnitz-Damgarten "Wohnbebauung Bahnhofstrafle / Ecke
Mittelweg" im Verfahren nach § 13 a BauGB
Anfragen/Mitteilungen

nichtoffentlicher Teil:

17.
18.

VerduBerung von Liegenschaften
Auskiinfte/Mitteilungen

Mit freundlichen Grifien

Herr Manfred Widuckel

Vorsitz
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Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten Beschlussvorlage
RDG/BV/BA-19/023
offentlich

Betreff’

Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten zur Aufthebung der
Sanierungssatzung iiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
"Innenstadt Ribnitz"

\Sachbearbeitendes Amt: \Datum

Amt fiir Bau, Wirtschaft und Liegenschaften 24.09.2019
\Sachbearbeitung:

Guido Keil

Verantwortlich:

Herr Korner
Beteiligte Dienststellen:

\Beratungsfolge (Zustdindigkeit) Sitzungstermin Status
Bau- und Wirtschaftsausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten 26.11.2019 0
Hauptausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Vorberatung) 04.12.2019 N
Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Entscheidung) 11.12.2019 0]

Beschluss-Nr. RDG/BV/BA-19/023

Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten iiber die Aufhebung der Sanierungssatzung iiber die formliche
Festlegung des Sanierungsgebietes "Innenstadt Ribnitz"

Aufgrund § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) und
des § 162 Baugesetzbuch (BauGB) beschlief3t die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten folgende Satzung:

§1
Festlegung des Aufhebungsgebietes

Die Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten iiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
»Innenstadt Ribnitz*, beschlossen von der Stadtverordnetenversammlung am 25. Mérz 1992 und mit
ortsiiblicher Bekanntmachung vom 19. Januar 1993 rechtsverbindlich, wird aufgehoben.

§2
Geltungsbereich der Satzung

Das in § 1 genannte Gebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der im

beiliegenden Lageplan (Anlage zur Satzung) durch eine schwarze Linie umgrenzten Fliche. Der
Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§3

Inkrafttreten
Die Satzung tritt gemif § 162 Abs. 2 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ribnitz-Damgarten,

Ilchmann
Biirgermeister
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Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder:

davon anwesend: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen Stimmenthaltungen:

Sachverhalt/Begriindung:

Nach der Wende 1989 erfolgte eine Neuausrichtung der Stadt Ribnitz-Damgarten im Umgang mit der
bestehenden Infrastruktur auch in Verbindung mit den sozialen Bedingungen. Bereits am 24.10.1990
beschloss die damalige Stadtverordnetenversammlung in Vorbereitung von stddtebaulichen
SanierungsmafBnahmen die Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchung gem. § 141 BauGB.
Zielstellung war hierbei die Erarbeitung von Beurteilungsunterlagen betr. einer Notwendigkeit der
Sanierung u. a. durch Ermittlung der sozialen, strukturellen und stidtebaulichen Verhéltnisse. Der
Ergebnisbericht vom Oktober 1991 stellte funktionale Méngel der Stadt als Mittelzentrum dar und wies
eine Vielzahl von Missstinden im Untersuchungsgebiet in der Bausubstanz, am flieBenden und
ruhenden Verkehr sowie zum Stadtbild aus.

In Bezug auf den Stadtteil Ribnitz wurde im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen das Gebiet

der Innenstadt analog dem historischen Stadtkern einschl. der ostlichen Erweiterungen bis zur

Parkstrale und der Ulmenallee betrachtet. Im Einzelnen wurden dabei folgende Probleme und

Storungen festgestellt:

* 71% aller Hauptgebaude wiesen Bauméngel auf

+ die iiberregionale Anbindung der Stadt und somit der gesamte PKW- und Schwerlastverkehr der
B 105 fiihrt in zwei Achsen als Einbahnstrafien durch die Innenstadt;

+ ein Fehlbedarf an privaten Stellplitzen und ein Uberhang an 6ffentlichen Stellplitzen;

+ diverse Bauliicken, unmaBstibliche und vom Material oder der Baustruktur her unangepasste
Gebidude im gesamten Zentrum,;

* ungenutzte Flachen im Uferbereich;

* Nutzungsstérungen zwischen Industrie/Gewerbe und Wohnen

1991 wurde von der Stadt als Sanierungstrager die Firma ,,Neue Heimat®, zuletzt firmiert als BauBeCon
Sanierungstrager GmbH, gebunden. 1991 wurde der Stadtteil Ribnitz in das Stiddtebauférderungs-
programm aufgenommen. 1993 wurde die Gesellschaft fiir Stadtentwicklung und Stadterneuerung GbR,
Brammer Nerenberg (Hannover), mit der Vorbereitung und Durchfiihrung von stiddtebaulichen
Leistungen beauftragt. Es wurde ein stiddtebauliches Konzept fiir die Bereiche Nutzung, ErschlieBung
und Stadtbild entwickelt.

1992/93 wurde das Sanierungsgebiet ,,Innenstadt Ribnitz* formlich festgelegt. Die Abgrenzung erfolgte
sehr eng. Erst in den kommenden Jahren konnte in Abstimmung mit dem Land das Sanierungsgebiet in
westlicher, ostlicher und siidlicher Richtung entsprechend dem Untersuchungsraum der vorbereitenden
Untersuchungen erweitert werden (Erweiterungen 1 bis 4), um eine einheitliche Entwicklung des
gesamten Innenstadtgebietes zu sichern.

Im Weiteren wurden stiddtebauliche Rahmenpléne als untersetzende stddtebauliche Untersuchungen und
Planungen in Bezug auf das Sanierungsgebiet erarbeitet. Sie dienten zur Unterstiitzung der
Sanierungsziele.

In den folgenden Jahren wurden eine Vielzahl von ErschlieBungsmafinahmen wie auch

funktionsbezogene MaBnahmen umgesetzt, so u. a.:

» Schaffung der Voraussetzungen fiir die Beseitigung stddtebaulicher Missstdnde sowie Durchfiihrung
von MafBnahmen zur Verbesserung des ruhenden Verkehrs und der fuBléaufigen ErschlieBung durch
An- bzw. Verkiufe

» Neubau von 2 grofleren 6ffentlichen Parkplitzen

* Sanierung der Straflen einschl. FuBwege

» Erhalt der Gebdudesubstanz an 8 Objekten, die als Schule, Kindertagesstitte oder zu kulturellen
Zwecken genutzt werden

» Riickbau von einzelnen storenden Gebauden bzw. Gebdaudekomplexen (u. a. die ehemaligen Marina,
Innenquartier Miihlenstrale/Fischerstrafe)
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Auch erfolgte eine erhebliche Aufwertung der Bausubstanz. In der Voruntersuchung 1991 waren
517 Gebdude mit Baumingeln festgestellt worden. Mit Uberpriifung des Sanierungsstandes ab 2005 ist
eine wachsende Zahl an sanierten Gebiduden/Neubau von 333 (Jahr 2005) auf 450 (Jahr 2016)
festgestellt worden. Fiir Modernisierungsmafnahmen an 149 Gebauden wurden Stadtebaufordermittel
an tiber 150 private Eigentliimer ausgezahlt.

Insgesamt haben die im Rahmen der Stidtebauférderung durchgefiihrten Mafinahmen das Stadtbild
wiederhergestellt bzw. aufgewertet, den Verweilcharakter erhoht und die Grundlage dafiir geschaffen,
dass die Innenstadt seiner Funktion als Mittelzentrum gerecht werden kann. Insofern hat das Land die
Feststellung getroffen, dass die stadtebaulichen Zielstellungen der Stadt im Stddtebauforderprogramm
abgearbeitet sind. Eine Gewéhrung weiterer Forderungen wurde ausgeschlossen. Derzeit erfolgt durch
die BauBeCon die Schlussabrechnung und die Erstellung des Abschlussberichtes. Der Bericht wird auch
die erreichten Sanierungsziele detailliert darstellen.

Entsprechend § 162 Abs. 1 BauGB sind Sanierungssatzungen aufzuheben, wenn die Sanierung
durchgefiihrt ist. Eine Aufhebung der formlichen Festsetzung des Sanierungsgebietes Innenstadt Ribnitz
sowie der Erweiterungsgebiete 1 bis 4 sind somit erforderlich. Im Weiteren wird die Stadt das
Grundbuchamt ersuchen, die Sanierungsvermerke zu loschen, die zu Beginn der Sanierung in die
betroffenen Grundbiicher eingetragen wurden. Mit Aufhebung der formlichen Festsetzung sind auch
Sanierungsgenehmigungen z. B. fiir BaumaBnahmen, den Verkauf oder die finanzielle Belastung von
Grundstiicken nicht mehr erforderlich.
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TOP 5

Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten Beschlussvorlage
RDG/BV/BA-19/027
offentlich

Betreff’

Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten iiber die Aufhebung der
Sanierungssatzung iiber die formliche Festlegung des Erweiterungsgebietes
(Erweiterungsgebiet 1 und Erweiterungsgebiet 2) des Sanierungsgebietes
"Innenstadt Ribnitz"

\Sachbearbeitendes Amt: \Datum

Amt fiir Bau, Wirtschaft und Liegenschaften 30.09.2019
ISachbearbeitung:

Guido Keil

Verantwortlich:

Herr Korner
Beteiligte Dienststellen:

\Beratungsfolge (Zustdindigkeit) Sitzungstermin Status
Bau- und Wirtschaftsausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten 26.11.2019 0
Hauptausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Vorberatung) 04.12.2019 N
Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Entscheidung) 11.12.2019 0]

Beschluss-Nr. RDG/BV/BA-19/027

Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten iiber die Aufhebung der Sanierungssatzung iiber die formliche
Festlegung des Erweiterungsgebietes (Erweiterungsgebiet 1 und Erweiterungsgebiet 2) des
Sanierungsgebietes ""Innenstadt Ribnity"

Aufgrund § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung filir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) und
des § 162 Baugesetzbuch (BauGB) beschlieB3t die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten folgende Satzung:

§1
Festlegung des Aufhebungsgebietes

Die Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten iiber die formliche Festlegung des Erweiterungsgebietes
(Erweiterungsgebiet 1 und Erweiterungsgebiet 2) des Sanierungsgebietes "Innenstadt Ribnitz",
beschlossen von der Stadtvertretung am 8. September 1999 und mit ortsiiblicher Bekanntmachung vom
20. September 1999 rechtsverbindlich, wird aufgehoben.

§2
Geltungsbereich der Satzung

Das in § 1 genannte Gebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der im

beiliegenden Lageplan (Anlage zur Satzung) durch eine schwarze Linie umgrenzten Flache. Der
Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§3
Inkrafttreten

Die Satzung tritt geméB § 162 Abs. 2 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Ribnitz-Damgarten,

Ilchmann
Biirgermeister
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Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder:

davon anwesend: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen Stimmenthaltungen:

Sachverhalt/Begriindung:

Nach der Wende 1989 erfolgte eine Neuausrichtung der Stadt Ribnitz-Damgarten im Umgang mit der
bestehenden Infrastruktur auch in Verbindung mit den sozialen Bedingungen. Bereits am 24.10.1990
beschloss die damalige Stadtverordnetenversammlung in Vorbereitung von stddtebaulichen
SanierungsmafBnahmen die Durchfilhrung von Vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 BauGB.
Zielstellung war hierbei die Erarbeitung von Beurteilungsunterlagen betr. einer Notwendigkeit der
Sanierung u. a. durch Ermittlung der sozialen, strukturellen und stidtebaulichen Verhéltnisse. Der
Ergebnisbericht vom Oktober 1991 stellte funktionale Méngel der Stadt als Mittelzentrum dar und wies
eine Vielzahl von Missstinden im Untersuchungsgebiet in der Bausubstanz, am flieBenden und
ruhenden Verkehr sowie zum Stadtbild aus.

In Bezug auf den Stadtteil Ribnitz wurde im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen das Gebiet

der Innenstadt analog dem historischen Stadtkern einschl. der ostlichen Erweiterungen bis zur

Parkstrale und der Ulmenallee betrachtet. Im Einzelnen wurden dabei folgende Probleme und

Storungen festgestellt:

* 71% aller Hauptgebaude wiesen Bauméngel auf

+ die iiberregionale Anbindung der Stadt und somit der gesamte PKW- und Schwerlastverkehr der
B 105 fiihrt in zwei Achsen als Einbahnstrafien durch die Innenstadt;

+ ein Fehlbedarf an privaten Stellplitzen und ein Uberhang an 6ffentlichen Stellplitzen;

+ diverse Bauliicken, unmaBstibliche und vom Material oder der Baustruktur her unangepasste
Gebidude im gesamten Zentrum,;

* ungenutzte Flachen im Uferbereich;

* Nutzungsstérungen zwischen Industrie/Gewerbe und Wohnen

1991 wurde von der Stadt als Sanierungstrager die Firma ,,Neue Heimat®, zuletzt firmiert als BauBeCon
Sanierungstrager GmbH, gebunden. 1991 wurde der Stadtteil Ribnitz in das Stiddtebauférderungs-
programm aufgenommen. 1993 wurde die Gesellschaft fiir Stadtentwicklung und Stadterneuerung GbR,
Brammer Nerenberg (Hannover), mit der Vorbereitung und Durchfiihrung von stiddtebaulichen
Leistungen beauftragt. Es wurde ein stiddtebauliches Konzept fiir die Bereiche Nutzung, ErschlieBung
und Stadtbild entwickelt.

1992/93 wurde das Sanierungsgebiet ,,Innenstadt Ribnitz* formlich festgelegt. Die Abgrenzung erfolgte
sehr eng. Erst in den kommenden Jahren konnte in Abstimmung mit dem Land das Sanierungsgebiet in
westlicher, ostlicher und siidlicher Richtung entsprechend dem Untersuchungsraum der vorbereitenden
Untersuchungen erweitert werden (Erweiterungen 1 bis 4), um eine einheitliche Entwicklung des
gesamten Innenstadtgebietes zu sichern.

Im Weiteren wurden stiddtebauliche Rahmenpléne als untersetzende stddtebauliche Untersuchungen und
Planungen in Bezug auf das Sanierungsgebiet erarbeitet. Sie dienten zur Unterstiitzung der
Sanierungsziele.

In den folgenden Jahren wurden eine Vielzahl von ErschlieBungsmafinahmen wie auch

funktionsbezogene MaBnahmen umgesetzt, so u. a.:

» Schaffung der Voraussetzungen fiir die Beseitigung stddtebaulicher Missstdnde sowie Durchfiihrung
von MafBnahmen zur Verbesserung des ruhenden Verkehrs und der fuBléaufigen ErschlieBung durch
An- bzw. Verkéufe

» Neubau von 2 grofleren 6ffentlichen Parkplitzen

* Sanierung der Straflen einschl. FuBwege

» Erhalt der Gebdudesubstanz an 8 Objekten, die als Schule, Kindertagesstitte oder zu kulturellen
Zwecken genutzt werden

» Riickbau von einzelnen stérenden Gebauden bzw. Gebdudekomplexen (u. a. die ehemalige Marina,
Innenquartier Miihlenstrale/Fischerstrafe)
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Auch erfolgte eine erhebliche Aufwertung der Bausubstanz. In der Voruntersuchung 1991 waren
517 Gebdude mit Baumingeln festgestellt worden. Mit Uberpriifung des Sanierungsstandes ab 2005 ist
eine wachsende Zahl an sanierten Gebiduden/Neubau von 333 (Jahr 2005) auf 450 (Jahr 2016)
festgestellt worden. Fiir Modernisierungsmafnahmen an 149 Gebauden wurden Stadtebaufordermittel
an tiber 150 private Eigentliimer ausgezahlt.

Insgesamt haben die im Rahmen der Stidtebauférderung durchgefiihrten Mafinahmen das Stadtbild
wiederhergestellt bzw. aufgewertet, den Verweilcharakter erhoht und die Grundlage dafiir geschaffen,
dass die Innenstadt seiner Funktion als Mittelzentrum gerecht werden kann. Insofern hat das Land die
Feststellung getroffen, dass die stadtebaulichen Zielstellungen der Stadt im Stddtebauforderprogramm
abgearbeitet sind. Eine Gewéhrung weiterer Forderungen wurde ausgeschlossen. Derzeit erfolgt durch
die BauBeCon die Schlussabrechnung und die Erstellung des Abschlussberichtes. Der Bericht wird auch
die erreichten Sanierungsziele detailliert darstellen.

Entsprechend § 162 Abs. 1 BauGB sind Sanierungssatzungen aufzuheben, wenn die Sanierung
durchgefiihrt ist. Eine Aufhebung der formlichen Festsetzung des Sanierungsgebietes Innenstadt Ribnitz
sowie der Erweiterungsgebiete 1 bis 4 sind somit erforderlich. Im Weiteren wird die Stadt das
Grundbuchamt ersuchen, die Sanierungsvermerke zu loschen, die zu Beginn der Sanierung in die
betroffenen Grundbiicher eingetragen wurden. Mit Aufhebung der formlichen Festsetzung sind auch
Sanierungsgenehmigungen z. B. fiir BaumaBnahmen, den Verkauf oder die finanzielle Belastung von
Grundstiicken nicht mehr erforderlich.
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TOP 6

Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten Beschlussvorlage
RDG/BV/BA-19/028
offentlich

Betreff’

Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten iiber die Aufhebung der
Sanierungssatzung iiber die formliche Festlegung des Erweiterungsgebietes
3 des Sanierungsgebietes '"Innenstadt Ribnitz"

\Sachbearbeitendes Amt: \Datum

Amt fiir Bau, Wirtschaft und Liegenschaften 30.09.2019
\Sachbearbeitung:

Guido Keil

Verantwortlich:

Herr Korner
Beteiligte Dienststellen:

\Beratungsfolge (Zustdindigkeit) Sitzungstermin Status
Bau- und Wirtschaftsausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten 26.11.2019 0
Hauptausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Vorberatung) 04.12.2019 N
Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Entscheidung) 11.12.2019 0]

Beschluss-Nr. RDG/BV/BA-19/028

Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten iiber die Aufhebung der Sanierungssatzung iiber die formliche
Festlegung des Erweiterungsgebietes 3 des Sanierungsgebietes "Innenstadt Ribnit;"

Aufgrund § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) und
des § 162 Baugesetzbuch (BauGB) beschlieB3t die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten folgende Satzung:

§1
Festlegung des Aufhebungsgebietes

Die Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten {iber die Authebung der Sanierungssatzung iiber die formliche
Festlegung des Erweiterungsgebietes 3 des Sanierungsgebietes "Innenstadt Ribnitz“, beschlossen von
der Stadtvertretung am 31. Januar 2001 und mit ortsiiblicher Bekanntmachung vom 12. Februar 2001
rechtsverbindlich, wird aufgehoben.

§2
Geltungsbereich der Satzung

Das in § 1 genannte Gebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der im

beiliegenden Lageplan (Anlage zur Satzung) durch eine schwarze Linie umgrenzten Fldche. Der
Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§3
Inkrafttreten

Die Satzung tritt geméB § 162 Abs. 2 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ribnitz-Damgarten,

Ilchmann
Biirgermeister
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Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder:

davon anwesend: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen Stimmenthaltungen:

Sachverhalt/Begriindung:

Nach der Wende 1989 erfolgte eine Neuausrichtung der Stadt Ribnitz-Damgarten im Umgang mit der
bestehenden Infrastruktur auch in Verbindung mit den sozialen Bedingungen. Bereits am 24.10.1990
beschloss die damalige Stadtverordnetenversammlung in Vorbereitung von stddtebaulichen
SanierungsmafBnahmen die Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchung gem. § 141 BauGB.
Zielstellung war hierbei die Erarbeitung von Beurteilungsunterlagen betr. einer Notwendigkeit der
Sanierung u. a. durch Ermittlung der sozialen, strukturellen und stidtebaulichen Verhéltnisse. Der
Ergebnisbericht vom Oktober 1991 stellte funktionale Méngel der Stadt als Mittelzentrum dar und wies
eine Vielzahl von Missstinden im Untersuchungsgebiet in der Bausubstanz, am flieBenden und
ruhenden Verkehr sowie zum Stadtbild aus.

In Bezug auf den Stadtteil Ribnitz wurde im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen das Gebiet

der Innenstadt analog dem historischen Stadtkern einschl. der ostlichen Erweiterungen bis zur

Parkstrale und der Ulmenallee betrachtet. Im Einzelnen wurden dabei folgende Probleme und

Storungen festgestellt:

* 71% aller Hauptgebaude wiesen Bauméngel auf

+ die iiberregionale Anbindung der Stadt und somit der gesamte PKW- und Schwerlastverkehr der
B 105 fiihrt in zwei Achsen als Einbahnstrafien durch die Innenstadt;

+ ein Fehlbedarf an privaten Stellplitzen und ein Uberhang an 6ffentlichen Stellplitzen;

+ diverse Bauliicken, unmaBstibliche und vom Material oder der Baustruktur her unangepasste
Gebidude im gesamten Zentrum,;

* ungenutzte Flachen im Uferbereich;

* Nutzungsstérungen zwischen Industrie/Gewerbe und Wohnen

1991 wurde von der Stadt als Sanierungstrager die Firma ,,Neue Heimat®, zuletzt firmiert als BauBeCon
Sanierungstrager GmbH, gebunden. 1991 wurde der Stadtteil Ribnitz in das Stiddtebauférderungs-
programm aufgenommen. 1993 wurde die Gesellschaft fiir Stadtentwicklung und Stadterneuerung GbR,
Brammer Nerenberg (Hannover), mit der Vorbereitung und Durchfiihrung von stiddtebaulichen
Leistungen beauftragt. Es wurde ein stiddtebauliches Konzept fiir die Bereiche Nutzung, ErschlieBung
und Stadtbild entwickelt.

1992/93 wurde das Sanierungsgebiet ,,Innenstadt Ribnitz* formlich festgelegt. Die Abgrenzung erfolgte
sehr eng. Erst in den kommenden Jahren konnte in Abstimmung mit dem Land das Sanierungsgebiet in
westlicher, ostlicher und siidlicher Richtung entsprechend dem Untersuchungsraum der vorbereitenden
Untersuchungen erweitert werden (Erweiterungen 1 bis 4), um eine einheitliche Entwicklung des
gesamten Innenstadtgebietes zu sichern.

Im Weiteren wurden stiddtebauliche Rahmenpléne als untersetzende stddtebauliche Untersuchungen und
Planungen in Bezug auf das Sanierungsgebiet erarbeitet. Sie dienten zur Unterstiitzung der Sanierungs-
ziele.

In den folgenden Jahren wurden eine Vielzahl von ErschlieBungsmafinahmen wie auch

funktionsbezogene MaBnahmen umgesetzt, so u. a.:

» Schaffung der Voraussetzungen fiir die Beseitigung stddtebaulicher Missstdnde sowie Durchfiihrung
von MafBnahmen zur Verbesserung des ruhenden Verkehrs und der fuBléaufigen ErschlieBung durch
An- bzw. Verkéufe

» Neubau von 2 grofleren 6ffentlichen Parkplitzen

* Sanierung der Straflen einschl. FuBwege

» Erhalt der Gebdudesubstanz an 8 Objekten, die als Schule, Kindertagesstitte oder zu kulturellen
Zwecken genutzt werden

» Riickbau von einzelnen storenden Gebauden bzw. Gebdudekomplexen (u.a. die ehemalige Marina,
Innenquartier Miihlenstrale/Fischerstrafe)
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Auch erfolgte eine erhebliche Aufwertung der Bausubstanz. In der Voruntersuchung 1991 waren
517 Gebdude mit Baumingeln festgestellt worden. Mit Uberpriifung des Sanierungsstandes ab 2005 ist
eine wachsende Zahl an sanierten Gebiduden/Neubau von 333 (Jahr 2005) auf 450 (Jahr 2016)
festgestellt worden. Fiir Modernisierungsmafnahmen an 149 Gebauden wurden Stadtebaufordermittel
an tiber 150 private Eigentliimer ausgezahlt.

Insgesamt haben die im Rahmen der Stidtebauférderung durchgefiihrten Mafinahmen das Stadtbild
wiederhergestellt bzw. aufgewertet, den Verweilcharakter erhoht und die Grundlage dafiir geschaffen,
dass die Innenstadt seiner Funktion als Mittelzentrum gerecht werden kann. Insofern hat das Land die
Feststellung getroffen, dass die stadtebaulichen Zielstellungen der Stadt im Stddtebauforderprogramm
abgearbeitet sind. Eine Gewéhrung weiterer Forderungen wurde ausgeschlossen. Derzeit erfolgt durch
die BauBeCon die Schlussabrechnung und die Erstellung des Abschlussberichtes. Der Bericht wird auch
die erreichten Sanierungsziele detailliert darstellen.

Entsprechend § 162 Abs. 1 BauGB sind Sanierungssatzungen aufzuheben, wenn die Sanierung durch-
gefuhrt ist. Eine Aufhebung der formlichen Festsetzung des Sanierungsgebietes Innenstadt Ribnitz
sowie der Erweiterungsgebiete 1 bis 4 sind somit erforderlich. Im Weiteren wird die Stadt das
Grundbuchamt ersuchen, die Sanierungsvermerke zu loschen, die zu Beginn der Sanierung in die
betroffenen Grundbiicher eingetragen wurden. Mit Aufhebung der formlichen Festsetzung sind auch
Sanierungsgenehmigungen z. B. fiir BaumaBnahmen, den Verkauf oder die finanzielle Belastung von
Grundstiicken nicht mehr erforderlich
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Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten Beschlussvorlage
RDG/BV/BA-19/029
offentlich

Betreff’

Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten iiber die Aufhebung der
Sanierungssatzung iiber die formliche Festlegung des Erweiterungsgebietes
4 des Sanierungsgebietes ''Innenstadt Ribnitz"

\Sachbearbeitendes Amt: \Datum

Amt fiir Bau, Wirtschaft und Liegenschaften 30.09.2019
\Sachbearbeitung:

Guido Keil

Verantwortlich:

Herr Korner
Beteiligte Dienststellen:

\Beratungsfolge (Zustdindigkeit) Sitzungstermin Status
Bau- und Wirtschaftsausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten 26.11.2019 0
Hauptausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Vorberatung) 04.12.2019 N
Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Entscheidung) 11.12.2019 0]

Beschluss-Nr. RDG/BV/BA-19/029

Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten iiber die Aufhebung der Sanierungssatzung iiber die formliche
Festlegung des Erweiterungsgebietes 4 des Sanierungsgebietes ,, Innenstadt Ribnitz"

Aufgrund § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) und
des § 162 Baugesetzbuch (BauGB) beschlief3t die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten folgende Satzung:

§1
Festlegung des Aufhebungsgebietes

Die Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten iiber die formliche Festlegung des Erweiterungsgebietes 4 des
Sanierungsgebietes ,,Innenstadt Ribnitz*, beschlossen von der Stadtvertretung am 15. Juni 2005 und mit
ortsiiblicher Bekanntmachung vom 11. Juli 2005 rechtsverbindlich, wird aufgehoben.

§2
Geltungsbereich der Satzung

Das in § 1 genannte Gebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der im

beiliegenden Lageplan (Anlage zur Satzung) durch eine schwarze Linie umgrenzten Fliche. Der
Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§3

Inkrafttreten
Die Satzung tritt gemif § 162 Abs. 2 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ribnitz-Damgarten,

Ilchmann
Biirgermeister
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Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder:

davon anwesend: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen Stimmenthaltungen:

Sachverhalt/Begriindung:

Nach der Wende 1989 erfolgte eine Neuausrichtung der Stadt Ribnitz-Damgarten im Umgang mit der
bestehenden Infrastruktur auch in Verbindung mit den sozialen Bedingungen. Bereits am 24.10.1990
beschloss die damalige Stadtverordnetenversammlung in Vorbereitung von stadtebaulichen Sanierungs-
maBnahmen die Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchung gem. § 141 BauGB. Zielstellung war
hierbei die Erarbeitung von Beurteilungsunterlagen betr. einer Notwendigkeit der Sanierung u. a. durch
Ermittlung der sozialen, strukturellen und stidtebaulichen Verhiltnisse. Der Ergebnisbericht vom
Oktober 1991 stellte funktionale Méangel der Stadt als Mittelzentrum dar und wies eine Vielzahl von
Missstinden im Untersuchungsgebiet in der Bausubstanz, am flieBenden und ruhenden Verkehr sowie
zum Stadtbild aus.

In Bezug auf den Stadtteil Ribnitz wurde im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen das Gebiet

der Innenstadt analog dem historischen Stadtkern einschl. der ostlichen Erweiterungen bis zur

ParkstraBe und der Ulmenallee betrachtet. Im Einzelnen wurden dabei folgende Probleme und

Storungen festgestellt:

*  71% aller Hauptgebdude wiesen Bauméngel auf

* die liberregionale Anbindung der Stadt und somit der gesamte PKW- und Schwerlastverkehr der
B 105 fiihrt in zwei Achsen als Einbahnstral3en durch die Innenstadt;

+ ein Fehlbedarf an privaten Stellplitzen und ein Uberhang an &ffentlichen Stellplitzen;

* diverse Bauliicken, unmafBstébliche und vom Material oder der Baustruktur her unangepasste
Gebédude im gesamten Zentrum,;

* ungenutzte Flachen im Uferbereich;

* Nutzungsstdrungen zwischen Industrie/Gewerbe und Wohnen

1991 wurde von der Stadt als Sanierungstriager die Firma ,,Neue Heimat®, zuletzt firmiert als BauBeCon
Sanierungstrager GmbH, gebunden. 1991 wurde der Stadtteil Ribnitz in das Stidtebauforderungs-
programm aufgenommen. 1993 wurde die Gesellschaft fiir Stadtentwicklung und Stadterneuerung GbR,
Brammer Nerenberg (Hannover), mit der Vorbereitung und Durchfiihrung von stddtebaulichen
Leistungen beauftragt. Es wurde ein stiadtebauliches Konzept fiir die Bereiche Nutzung, ErschlieBung
und Stadtbild entwickelt.

1992/93 wurde das Sanierungsgebiet ,,Innenstadt Ribnitz* formlich festgelegt. Die Abgrenzung erfolgte
sehr eng. Erst in den kommenden Jahren konnte in Abstimmung mit dem Land das Sanierungsgebiet in
westlicher, Ostlicher und siidlicher Richtung entsprechend dem Untersuchungsraum der vorbereitenden
Untersuchungen erweitert werden (Erweiterungen 1 bis 4), um eine einheitliche Entwicklung des
gesamten Innenstadtgebietes zu sichern.

Im Weiteren wurden stddtebauliche Rahmenplane als untersetzende stidtebauliche Untersuchungen und
Planungen in Bezug auf das Sanierungsgebiet erarbeitet. Sie dienten zur Unterstiitzung der Sanierungs-
ziele.

In den folgenden Jahren wurden eine Vielzahl von ErschlieBungsmaBinahmen wie auch

funktionsbezogene MafBlnahmen umgesetzt, so u. a.:

* Schaffung der Voraussetzungen fiir die Beseitigung stddtebaulicher Missstinde sowie Durchfiihrung
von Mafinahmen zur Verbesserung des ruhenden Verkehrs und der fuflaufigen ErschlieBung durch
An- bzw. Verkéufe

* Neubau von 2 groBeren 6ffentlichen Parkplitzen

» Sanierung der Straflen einschl. FuBwege

* Erhalt der Gebdudesubstanz an 8 Objekten, die als Schule, Kindertagesstétte oder zu kulturellen
Zwecken genutzt werden

+ Riickbau von einzelnen stérenden Gebduden bzw. Gebaudekomplexen (u. a. die ehemalige Marina,
Innenquartier Miihlenstrafle/Fischerstraf3e)
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Auch erfolgte eine erhebliche Aufwertung der Bausubstanz. In der Voruntersuchung 1991 waren
517 Gebiude mit Baumingeln festgestellt worden. Mit Uberpriifung des Sanierungsstandes ab 2005 ist
eine wachsende Zahl an sanierten Gebduden/Neubau von 333 (Jahr 2005) auf 450 (Jahr 2016)
festgestellt worden. Fiir Modernisierungsmafinahmen an 149 Gebauden wurden Stadtebaufordermittel
an liber 150 private Eigentiimer ausgezahlt.

Insgesamt haben die im Rahmen der Stddtebauforderung durchgefiihrten Mallnahmen das Stadtbild
wiederhergestellt bzw. aufgewertet, den Verweilcharakter erhoht und die Grundlage dafiir geschaffen,
dass die Innenstadt seiner Funktion als Mittelzentrum gerecht werden kann. Insofern hat das Land die
Feststellung getroffen, dass die stddtebaulichen Zielstellungen der Stadt im Stadtebauforderprogramm
abgearbeitet sind. Eine Gewdhrung weiterer Forderungen wurde ausgeschlossen. Derzeit erfolgt durch
die BauBeCon die Schlussabrechnung und die Erstellung des Abschlussberichtes. Der Bericht wird auch
die erreichten Sanierungsziele detailliert darstellen.

Entsprechend § 162 Abs. 1 BauGB sind Sanierungssatzungen aufzuheben, wenn die Sanierung
durchgefiihrt ist. Eine Aufhebung der formlichen Festsetzung des Sanierungsgebietes Innenstadt Ribnitz
sowie der Erweiterungsgebiete 1 bis 4 sind somit erforderlich. Im Weiteren wird die Stadt das
Grundbuchamt ersuchen, die Sanierungsvermerke zu l6schen, die zu Beginn der Sanierung in die
betroffenen Grundbiicher eingetragen wurden. Mit Aufhebung der formlichen Festsetzung sind auch
Sanierungsgenehmigungen z. B. fiir BaumaBnahmen, den Verkauf oder die finanzielle Belastung von
Grundstiicken nicht mehr erforderlich.
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Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten Beschlussvorlage
RDG/BV/BA-19/048
offentlich

Betreff’

Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten zur Aufthebung der
Sanierungssatzung iiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
"Innenstadt Damgarten"

\Sachbearbeitendes Amt: \Datum

Amt fiir Bau, Wirtschaft und Liegenschaften 13.11.2019
\Sachbearbeitung:

Guido Keil

Verantwortlich:

Herr Korner
Beteiligte Dienststellen:

\Beratungsfolge (Zustdindigkeit) Sitzungstermin Status
Stadtausschuss Damgarten der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten 19.11.2019 0
Bau- und Wirtschaftsausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten 26.11.2019 0]
Hauptausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Vorberatung) 04.12.2019 N
Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Entscheidung) 11.12.2019 0]

Beschluss-Nr. RDG/BV/BA-19/048

Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten zur Aufhebung der Sanierungssatzung iiber die formliche
Festlegung des Sanierungsgebietes ""Innenstadt Damgarten'

Aufgrund § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) und
des § 162 Baugesetzbuch (BauGB) beschlief3t die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten folgende Satzung:

§1
Festlegung des Aufhebungsgebietes
Die Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten iiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
»~Innenstadt Damgarten®, beschlossen von der Stadtverordnetenversammlung am 28. Oktober 1992 und
mit ortsiiblicher Bekanntmachung vom 20. Januar 1993 rechtsverbindlich, wird aufgehoben.

§2
Geltungsbereich der Satzung
Das in § 1 genannte Gebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der im
beiliegenden Lageplan (Anlage zur Satzung) durch eine schwarze Linie umgrenzten Fliche. Der
Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§3
Inkrafttreten
Die Satzung tritt gemif § 162 Abs. 2 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder:

davon anwesend: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen Stimmenthaltungen:

Sachverhalt/Begriindung:

Nach der Wende 1989 erfolgte eine Neuausrichtung der Stadt Ribnitz-Damgarten im Umgang mit der
bestehenden Infrastruktur auch in Verbindung mit den sozialen Bedingungen. Bereits am 24.10.1990
beschloss die damalige Stadtverordnetenversammlung in Vorbereitung von stddtebaulichen
SanierungsmafBnahmen die Durchfilhrung von Vorbereitenden Untersuchung gem. § 141 BGB.
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Zielstellung war hierbei die Erarbeitung von Beurteilungsunterlagen betr. einer Notwendigkeit der

Sanierung u.a. durch Ermittlung der sozialen, strukturellen und stédtebaulichen Verhéltnisse. Der

Ergebnisbericht vom Oktober 1991 stellte funktionale Méngel der Stadt als Mittelzentrum dar und wies

eine Vielzahl von Missstinden im Untersuchungsgebiet in der Bausubstanz, am flieBenden und

ruhenden Verkehr sowie zum Stadtbild aus.

In Bezug auf den Stadtteil Damgarten wurde im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen das Gebiet

der Innenstadt analog dem historischen Stadtkern (Stralsunder Stral3e, Schillstral3e, Barther Straf3e und

WasserstraBBe tlw.) betrachtet. Im Einzelnen wurden dabei folgende Probleme und Stérungen

festgestellt:

e 80% aller Hauptgebdude wiesen Bauméngel

e ein Fehlbedarf an privaten Stellplitzen und ein Uberhang von 6ffentlichen Stellplitzen

e diverse Bauliicken, unmaBstébliche und vom Material oder der Baustruktur her unangepasste
Gebidude im gesamten Zentrum,;

e starke Uberbauungen der riickwirtigen Bereiche

e Nutzungsstérungen zwischen Industrie/Gewerbe und Wohnen

1991 wurde von der Stadt als Sanierungstriager die Firma ,,Neue Heimat®, zuletzt firmiert als BauBeCon

Sanierungstrager GmbH, gebunden. 1992 wurde der Stadtteil Damgarten in das

Stadtebauforderungsprogramm aufgenommen. 1993 wurde die Gesellschaft fiir Stadtentwicklung und

Stadterneuerung GbR, Brammer Nerenberg (Hannover), mit der Vorbereitung und Durchfithrung von

stadtebaulichen Leistungen beauftragt. Es wurde stédtebauliches Konzept fiir die Bereiche Nutzung,

Erschliefung und Stadtbild entwickelt.

1992/93 wurde das Sanierungsgebiet ,,Innenstadt Damgarten fiir den inneren Stadtkern férmlich

festgelegt. 1999 konnte dann eine Erweiterung entsprechend dem Untersuchungsraum der

vorbereitenden Untersuchungen erfolgen, um eine einheitliche Entwicklung des gesamten

Innenstadtgebietes zu sichern. Zuletzt umfasste das Sanierungsgebiet dann ca. 12 ha.

Im Weiteren wurden stadtebauliche Rahmenplane als untersetzende stidtebauliche Untersuchungen und

Planungen in Bezug auf das Sanierungsgebiet erarbeitet. Sie dienten zur Unterstiitzung der

Sanierungsziele.

In den folgenden Jahren wurde eine Vielzahl von ErschlieBungsmaBnahem wie auch funktionsbezogene

MafBnahmen umgesetzt, so u.a.:

e FErhalt der Gebdudesubstanz — Kindertagesstitte und Bibliothek

e Riickbau von einzelnen stérenden Gebduden bzw. Gebidudekomplexen (u.a. ehemalige
Getreidemiihle Wasserstrafle, ehemaligen Gewerbeeinheiten am Hafen)

e Schaffung der Voraussetzungen fiir die Beseitigung stddtebaulicher Missstinde sowie
Durchfiithrung von MaBnahmen zur Verbesserung des ruhenden Verkehrs und der fulllaufigen
ErschlieBung durch An- bzw. Verkéufe

e Neubau Parkplatz Nihe Stralsunder Straf3e

e Sanierung der Stra3en einschl. FuBwege

Auch erfolgte eine erhebliche Aufwertung der Bausubstanz. In der Voruntersuchung 1991 waren 164

Gebdude mit Baumingeln behaftet. Mit Uberpriifung des Sanierungsstandes ab 2005 wurde eine

wachsende Zahl an sanierten Gebduden/Neubau von 84 (Jahr 2005) auf 115 (Jahr 2016) registriert. Fiir

ModernisierungsmafBinahmen an 20 Gebduden wurden Stddtebauférdermittel von ca. 1 Mio. Euro an

private Eigentiimer ausgereicht.

Insgesamt haben die im Rahmen der Stddtebauforderung durchgefiihrten Mallnahmen das Stadtbild

wiederhergestellt bzw. aufgewertet, den Verweilcharakter erhoht und die Grundlage dafiir geschaffen,

dass die Innenstadt seiner Funktion als Mittelzentrums gerecht werden kann. Insofern hat das Land die

Feststellung getroffen, dass die stadtebaulichen Zielstellungen der Stadt im Stiddtebauférderprogramms

abgearbeitet sind. Eine Gewahrung weitere Forderungen wurde ausgeschlossen. Derzeit erfolgt durch

die BauBeCon die Schlussabrechnung und die Erstellung des Abschlussberichtes. Der Bericht wird auch
die erreichten Sanierungsziele detailliert darstellen

Entsprechend § 162 Abs. 1 BauGB sind Sanierungssatzungen aufzuheben, wenn die Sanierung

durchgefiihrt ist. Eine Aufhebung der formlichen Festsetzung des Sanierungsgebietes Damgarten sowie

des ,,Erweiterungsgebietes 1 sind somit erforderlich. Im Weiteren wird die Stadt das Grundbuchamt
ersuchen, die Sanierungsvermerke zu ldschen, die zu Beginn der Sanierung in die betroffenen

Grundbiicher eingetragen wurden.  Mit Authebung der formlichen Festsetzung sind auch

Sanierungsgenehmigungen z. B. fiir Baumaflnahmen, den Verkauf oder die finanzielle Belastung von

Grundstiicken, nicht mehr erforderlich.
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Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten Beschlussvorlage
RDG/BV/BA-19/049
offentlich

Betreff’

Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten zur Aufthebung der
Sanierungssatzung iiber die formliche Festlegung des
"Erweiterungsgebietes 1 des Sanierungsgebietes Innenstadt Damgarten"

\Sachbearbeitendes Amt: \Datum

Amt fiir Bau, Wirtschaft und Liegenschaften 13.11.2019
\Sachbearbeitung:

Guido Keil

Verantwortlich:

Herr Korner
Beteiligte Dienststellen:

\Beratungsfolge (Zustdindigkeit) Sitzungstermin Status
Stadtausschuss Damgarten der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten 19.11.2019 0
Bau- und Wirtschaftsausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten 26.11.2019 0]
Hauptausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Vorberatung) 04.12.2019 N
Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Entscheidung) 11.12.2019 0]

Beschluss-Nr. RDG/BV/BA-19/049

Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten zur Aufhebung der Sanierungssatzung iiber die formliche
Festlegung des "Erweiterungsgebietes 1 des Sanierungsgebietes Innenstadt Damgarten'

Aufgrund § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) und
des § 162 Baugesetzbuch (BauGB) beschlief3t die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten folgende Satzung:

§1
Festlegung des Aufhebungsgebietes
Die Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten {iber die formliche Festlegung des ,,Erweiterungsgebietes 1
des Sanierungsgebietes Innenstadt Damgarten®, beschlossen von der Stadtvertretung am 8. September
1999 und mit ortsiiblicher Bekanntmachung vom 20. September 1999 rechtsverbindlich, wird
aufgehoben.

§2
Geltungsbereich der Satzung
Das in § 1 genannte Gebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der im
beiliegenden Lageplan (Anlage zur Satzung) durch eine schwarze Linie umgrenzten Fldche. Der
Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§3
Inkrafttreten
Die Satzung tritt gemiB § 162 Abs. 2 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder:

davon anwesend: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen Stimmenthaltungen:
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Sachverhalt/Begriindung:

Nach der Wende 1989 erfolgte eine Neuausrichtung der Stadt Ribnitz-Damgarten im Umgang mit der
bestehenden Infrastruktur auch in Verbindung mit den sozialen Bedingungen. Bereits am 24.10.1990
beschloss die damalige Stadtverordnetenversammlung in Vorbereitung von stddtebaulichen
Sanierungsmafnahmen die Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchung gem. § 141 BauGB.
Zielstellung war hierbei die Erarbeitung von Beurteilungsunterlagen betr. einer Notwendigkeit der
Sanierung u. a. durch Ermittlung der sozialen, strukturellen und stidtebaulichen Verhéltnisse. Der
Ergebnisbericht vom Oktober 1991 stellte funktionale Méngel der Stadt als Mittelzentrum dar und wies
eine Vielzahl von Missstinden im Untersuchungsgebiet in der Bausubstanz, am flieBenden und
ruhenden Verkehr sowie zum Stadtbild aus.

In Bezug auf den Stadtteil Damgarten wurde im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen das Gebiet

der Innenstadt analog dem historischen Stadtkern (Stralsunder Stral3e, Schillstra3e, Barther Straf3e und

WasserstraBBe tlw.) betrachtet. Im FEinzelnen wurden dabei folgende Probleme und Stérungen

festgestellt:

e 80% aller Hauptgebdude wiesen Bauméngel auf

e ein Fehlbedarf an privaten Stellplitzen und ein Uberhang von 6ffentlichen Stellplitzen

e diverse Bauliicken, unmaBstébliche und vom Material oder der Baustruktur her unangepasste
Gebdude im gesamten Zentrum

e starke Uberbauungen der riickwirtigen Bereiche

e Nutzungsstérungen zwischen Industrie/Gewerbe und Wohnen

1991 wurde von der Stadt als Sanierungstriger die Firma ,,Neue Heimat®, zuletzt firmiert als BauBeCon
Sanierungstriger GmbH, gebunden. 1992 wurde der Stadtteil Damgarten in das Stddtebau-
forderungsprogramm aufgenommen. 1993 wurde die Gesellschaft fiir Stadtentwicklung und
Stadterneuerung GbR, Brammer Nerenberg (Hannover), mit der Vorbereitung und Durchfiihrung von
stadtebaulichen Leistungen beauftragt. Es wurde ein stiddtebauliches Konzept fiir die Bereiche Nutzung,
ErschlieBung und Stadtbild entwickelt.

1992/93 wurde das Sanierungsgebiet ,,Innenstadt Damgarten” fiir den inneren Stadtkern formlich
festgelegt. 1999 konnte dann eine Erweiterung entsprechend dem Untersuchungsraum der
vorbereitenden Untersuchungen erfolgen, um eine einheitliche Entwicklung des gesamten
Innenstadtgebietes zu sichern. Zuletzt umfasste das Sanierungsgebiet dann ca. 12 ha.

Im Weiteren wurden stadtebauliche Rahmenpléane als untersetzende stidtebauliche Untersuchungen und
Planungen in Bezug auf das Sanierungsgebiet erarbeitet. Sie dienten zur Unterstiitzung der
Sanierungsziele.

In den folgenden Jahren wurden eine Vielzahl von ErschlieBungsmaBinahmen wie auch

funktionsbezogene MafBlnahmen umgesetzt, so u. a.:

e FErhalt der Gebdudesubstanz - Kindertagesstitte und Bibliothek

e Riickbau von einzelnen stdrenden Gebduden bzw. Gebdudekomplexen (u. a. ehemalige
Getreidemiihle Wasserstralie, ehemaligen Gewerbeeinheiten am Hafen)

e Schaffung der Voraussetzungen fiir die Beseitigung stddtebaulicher Missstinde sowie
Durchfiihrung von MaBnahmen zur Verbesserung des ruhenden Verkehrs und der fuBlaufigen
ErschlieBung durch An- bzw. Verkéufe

e Neubau Parkplatz Nihe Stralsunder Straf3e

e Sanierung der StraBen einschl. FuBwege

Auch erfolgte eine erhebliche Aufwertung der Bausubstanz. In der Voruntersuchung 1991 waren
164 Gebiude mit Baumingeln behaftet. Mit Uberpriifung des Sanierungsstandes ab 2005 wurde eine
wachsende Zahl an sanierten Gebduden/Neubau von 84 (Jahr 2005) auf 115 (Jahr 2016) registriert. Fiir
Modernisierungsmafinahmen an 20 Gebauden wurden Stadtebauférdermittel von ca. 1 Mio. Euro an
private Eigentiimer ausgereicht.
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Insgesamt haben die im Rahmen der Stidtebauférderung durchgefiihrten Mafnahmen das Stadtbild
wiederhergestellt bzw. aufgewertet, den Verweilcharakter erhoht und die Grundlage dafiir geschaffen,
dass die Innenstadt seiner Funktion als Mittelzentrum gerecht werden kann. Insofern hat das Land die
Feststellung getroffen, dass die stddtebaulichen Zielstellungen der Stadt im Stadtebauférderprogramm
abgearbeitet sind. Eine Gewdhrung weiterer Forderungen wurde ausgeschlossen. Derzeit erfolgt durch
die BauBeCon die Schlussabrechnung und die Erstellung des Abschlussberichtes. Der Bericht wird auch
die erreichten Sanierungsziele detailliert darstellen.

Entsprechend § 162 Abs. 1 BauGB sind Sanierungssatzungen aufzuheben, wenn die Sanierung
durchgefiihrt ist. Eine Aufhebung der formlichen Festsetzung des Sanierungsgebietes Damgarten sowie
des ,,Erweiterungsgebietes 1 sind somit erforderlich. Im Weiteren wird die Stadt das Grundbuchamt
ersuchen, die Sanierungsvermerke zu ldschen, die zu Beginn der Sanierung in die betroffenen
Grundbiicher eingetragen wurden. Mit Aufhebung der formlichen Festsetzung sind auch
Sanierungsgenehmigungen z. B. fiir Baumafinahmen, den Verkauf oder die finanzielle Belastung von
Grundstiicken nicht mehr erforderlich.
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Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten Beschlussvorlage
RDG/BV/BA-19/052
offentlich

Betreff’

Beschluss zur Fortfiihrung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 86 der Stadt
Ribnitz-Damgarten, '""Wohngebiet Am Tannenwald", Saaler Chaussee, im
Verfahren nach § 13 b BauGB

\Sachbearbeitendes Amt: \Datum

Amt fiir Bau, Wirtschaft und Liegenschaften 15.11.2019
\Sachbearbeitung:

Guido Keil

Verantwortlich:

Herr Korner
Beteiligte Dienststellen:

\Beratungsfolge (Zustdindigkeit) Sitzungstermin Status
Stadtausschuss Damgarten der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten 19.11.2019 0
Bau- und Wirtschaftsausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten 26.11.2019 0]
Hauptausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Vorberatung) 04.12.2019 N
Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Entscheidung) 11.12.2019 0]

Beschluss-Nr. RDG/BV/BA-19/052

Beschluss zur Fortfiihrung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 86 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
» Wohngebiet Am Tannenwald*, Saaler Chaussee, im Verfahren nach § 13 b BauGB

Die Stadtvertretung beschlieft:

1. Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 86 der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,,Wohngebiet Am
Tannenwald, Saaler Chaussee, wird im Verfahren nach § 13 b BauGB (Einbeziehung von
AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB) fortgefiihrt.

2. GemiB § 13 b BauGB konnen AuBlenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren nach § 13 a
BauGB einbezogen werden. Gem. § 13 a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.
Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach
§ 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

3. Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder:

davon anwesend: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen Stimmenthaltungen:

Sachverhalt/Begriindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 86 umfasst das Firmengeldnde ehem. Vergdlst GmbH
(Reifen und Autoservice) in der Saaler Chaussee einschlieSlich
der angrenzenden Fliachen.

Die FEigentimer der Grundstiicke haben 2015 die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der
Zielstellung der Entwicklung eines Wohngebietes beantragt, woraufhin die Stadtvertretung in der
Sitzung am 21. Oktober 2015 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 86 fasste. Im
Plangebiet konnen Bauparzellen fiir ca. 20 Eigenheime ausgewiesen werden. Die VerkehrserschlieBung
soll {iber eine neu zu schaffende Planstralle gewéhrleistet werden.
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Das Verfahren ruhte bislang, da seitens der Antragsteller kein Bautrdger/ErschlieBungsunternehmer
gebunden werden konnte. Nunmehr haben die Antragsteller darum gebeten, das Bebauungs-
planverfahren nach § 13 BauGB weiterzufiihren.

Der § 13 b BauGB ermdglicht die Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte
Verfahren nach § 13 a BauGB. Die Anwendungsvoraussetzungen des § 13 b BauGB sind im Bebauungs-
plan Nr. 86 u. a. gegeben, da es sich um AuBenbereichsflachen handelt, ein Anschluss an den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil gegeben ist und die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen begriindet
werden soll.

Der Beschluss zur Anwendung des § 13 b BauGB kann gem. gesetzlicher Vorgaben nur bis zum
31.12.2019 gefasst werden, wobei die Satzung dann bis zum 31.12.2021 zu beschlieBen ist. Die
Antragsteller gehen davon aus, dass in den nichsten 2 Jahren die Bebauungsplanung abgeschlossen sein
wird.

Bisherige Beschlussfassungen:
Aufstellungsbeschluss: 21. Oktober 2015
Beschluss tiber § 3 (1) BauGB: 9. Dezember 2015
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Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten Beschlussvorlage
RDG/BV/BA-19/046
offentlich

Betreff’

Aufstellungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 100 der Stadt Ribnitz-
Damgarten, '""Wohnbebauung nordlich der Piitnitzer Strafle' OT Piitnitz,
im Verfahren nach § 13 b BauGB

\Sachbearbeitendes Amt: \Datum

Amt fiir Bau, Wirtschaft und Liegenschaften 11.11.2019
\Sachbearbeitung:

Guido Keil

Verantwortlich:
Herr Korner

Beteiligte Dienststellen:

\Beratungsfolge (Zustdindigkeit) Sitzungstermin Status
Stadtausschuss Damgarten der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten 19.11.2019 0
Bau- und Wirtschaftsausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten 26.11.2019 0]
Hauptausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Vorberatung) 04.12.2019 N
Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Entscheidung) 11.12.2019 0]

Beschluss-Nr. RDG/BV/BA-19/046

Aufstellungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 100 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
» Wohnbebauung nordlich der Piitnitzer Strafie, OT Piitnitz, im Verfahren nach § 13 b BauGB

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten beschlief3t:

1.

Fiir die Flurstiicke 84/1 tlw., 101/1, 101/2, 102, 103 und 104 der Flur 2 Gemarkung Piitnitz wird ein
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach den Regelungen des § 13 b BauGB aufgestellt.

Das Plangebiet wird begrenzt:

e im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflichen

e im Osten durch das Wohngrundstiick ,,Piitnitzer Strale 9 sowie landwirtschaftlich genutzte
Flachen

e im Siiden durch die Piitnitzer Straf3e einschl. des Bebauungsplangebietes Nr. 17, ,,Wohngebiet
Piitnitz* (Am Gutspark)

e im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flichen

Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

e Abbruch des vorhandenen Gebédudebestandes

¢ Entwicklung eines reinen Wohngebietes

e Sicherung der Erschlieung

e Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung einer geordneten
und nachhaltigen stddtebaulichen und gestalterischen Entwicklung

Gemél § 13 b BauGB konnen Aullenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach § 13 a
BauGB ecinbezogen werden. Gem. § 13 a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.
Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist wie folgt
durchzufiihren:
e dreiwochige offentliche Auslegung der Vorentwurfsunterlagen

Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).
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Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder:

davon anwesend: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen Stimmenthaltungen:

Sachverhalt/Begriindung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 100 umfasst die Flidche der landwirtschaftlich genutzten
Lagehallen nordlich der Piitnitzer Strale. Planungsziel ist der Abriss des Gebédudebestandes und die
Entwicklung eines reinen Wohngebietes als Abrundung der Ortsrandlage. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist in dem seit 1999 wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche
ausgewiesen.

Die Flidchen befinden sich im Eigentum der Stadt sowie im Privateigentum. Die Eigentiimer stimmen
der geplanten Entwicklung zu. Die Kosten des Planverfahrens werden von den Eigentiimern anteilig
getragen.

Der § 13 b BauGB ermdglicht die Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte
Verfahren nach § 13 a BauGB. Die Anwendungsvoraussetzungen des § 13 b BauGB sind fiir den
Bebauungsplan Nr. 100 u. a. gegeben, da es sich um AuBlenbereichsflichen handelt, ein Anschluss an
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gegeben ist und die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen
begriindet werden soll.

Der Beschluss zur Anwendung des § 13 b BauGB kann gemél derzeit geltender gesetzlicher Vorgaben
nur bis zum 31.12.2019 gefasst werden, wobei die Satzung dann bis zum 31.12.2021 zu beschlief3en ist.
Es wird davon ausgegangen, dass das Bebauungsplanverfahren in den nichsten 2 Jahren abgeschlossen
sein wird.
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Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten Beschlussvorlage
RDG/BV/BA-19/047
offentlich

Betreff’

Aufstellungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 101 der Stadt Ribnitz-
Damgarten, '""Wohnbebauung ostlich der Feldstrafle', im Verfahren nach §
13 b BauGB

\Sachbearbeitendes Amt: \Datum

Amt fiir Bau, Wirtschaft und Liegenschaften 11.11.2019
\Sachbearbeitung:

Guido Keil

Verantwortlich:

Herr Korner
Beteiligte Dienststellen:

\Beratungsfolge (Zustdindigkeit) Sitzungstermin Status
Stadtausschuss Damgarten der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten 19.11.2019 0
Bau- und Wirtschaftsausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten 26.11.2019 0]
Hauptausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Vorberatung) 04.12.2019 N
Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Entscheidung) 11.12.2019 0]

Beschluss-Nr. RDG/BV/BA-19/047

Aufstellungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 101 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
» Wohnbebauung éstlich der Feldstrafie®, im Verfahren nach § 13 b BauGB

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten beschlief3t:

1. Fiir die Flurstiicke 694, 695, 699/5 tlw., 710/2, 711/4, 711/5 und 712/1 der Flur 1 Gemarkung
Damgarten wird ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach den Regelungen des § 13 b
BauGB aufgestellt.

2. Das Plangebiet wird begrenzt:
e im Norden durch die ,,Richtenberger Stra3e*
e im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
e im Siiden durch den Radwanderweg zwischen Damgarten und Plummendorf
e im Westen durch die Grundstiicke ,,Feldstra3e 10 bis 24

3. Es werden folgende Planungsziele angestrebt:
e Entwicklung eines reinen Wohngebietes
e Sicherung der ErschlieBfung
e Festsetzung von Art und MaB der baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung einer geordneten
und nachhaltigen stddtebaulichen und gestalterischen Entwicklung

4. GemiB § 13 b BauGB konnen AuBlenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren nach § 13 a
BauGB einbezogen werden. Gem. § 13 a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.
Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach
§ 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

5. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist wie folgt
durchzufiihren:
e dreiwdchige offentliche Auslegung der Vorentwurfsunterlagen

6. Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).
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Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder:

davon anwesend: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen Stimmenthaltungen:

Sachverhalt/Begriindung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 101 umfasst den Ostlich der Feldstrale gelegenen Teil
der Kleingartenanlage "Tannenblick-Freundschaft e. V.". Planungsziel ist die Entwicklung eines reinen
Wohngebietes als Abrundung der Ortsrandlage. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in dem
seit 1999 wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Diese Zielstellung entspricht auch dem Ergebnis des Kleingartenentwicklungskonzeptes der Stadt
Ribnitz-Damgarten. Im Rahmen der Erarbeitung des Konzeptes erfolgte eine entsprechende
Abstimmung mit dem betroffenen Verein, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
fortgesetzt wird.

Die Notwendigkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Fakt, dass die Stadt derzeit
keine Baugrundstiicke fiir Einfamilienhduser im Stadtteil Damgarten im Angebot hat sowie aus der
Sicherung der Anwendung des § 13 b BauGB fiir das Bebauungsplanverfahren.

Der § 13 b BauGB ermdglicht die Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte
Verfahren nach § 13 a BauGB. Die Anwendungsvoraussetzungen des § 13 b BauGB sind fiir den
Bebauungsplan Nr. 101 u. a. gegeben, da es sich um AuBlenbereichsflichen handelt, ein Anschluss an
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gegeben ist und die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen
begriindet werden soll. Der Beschluss zur Anwendung des § 13 b BauGB kann geméal3 den derzeit
geltenden gesetzlichen Vorgaben nur bis zum 31.12.2019 gefasst werden, wobei die Satzung dann bis
zum 31.12.2021 zu beschlieBen ist. Es wird davon ausgegangen, dass das Bebauungsplanverfahren in
den néchsten 2 Jahren abgeschlossen sein wird.
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Kleingartenentwicklungskonzept fiir die Stadt Ribnitz-Damgarten

Verein: Tannenblick-Freundschaft e. V. (suidlicher Teil)

Grindungsjahr

1952

Flache

10.502 m?2
7

@ ParzellengroBe
(gemessen an der Gesamtflache
abziiglich 10 %-Wege-/Parkflache)

394 m2

Anzahl Parzellen

20, davon 8 Parzellen leerstehend (40,0 %)

Teilrdumliche Zuordnung

Damgarten — Lage am Stadtrand, riickwartig angrenzend an Einfami-
lienhausbebauung

P s - A .
S n L ity S
s y “? >
=%\ Ribnitz Damgarten =

Uberwiegende Herkunft
der Mitglieder

© WIMES Mérz 2019
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Kleingartenentwicklungskonzept fiir die Stadt Ribnitz-Damgarten

Uberwiegende Nutzung kleingartnerische Nutzung
der Parzellen

Funktionalitat Grundschule, weiterbildende Schulen, Einzelhandelseinrichtungen
(im Umkreis von ca. 700 m vor-
handene soziale Infrastruktur, Ver-
waltung, Kultur, medizinische Ein-
richtungen, Einzelhandel)

Verkehrsanbindung an der L22 gelegen

naturraumliche Lage ebene Topographie mit freier Sicht auf die Landschaft und Nahe zur
Recknitzniederung

Barrieren/Storfaktoren Barrierewirkung durch die Bahnstrecke

Konfliktpotenzial vorhanden (teilweise Nutzung der Parzellen durch angrenzende Eigen-

i © 2015 GeoBasis/BKG, Google

Stadtebauliche Einordnung:

Die Anlage ,Freundschaft e.V." befindet sich in der dstlichen Randlage des Stadtteiles Damgarten.
Sie bildet gegenwartig den Abschluss der Wohnbauflachen an der Richtenberger StraBe.

Die Entwicklung hat gezeigt, dass der Erhalt der Kleingarten an diesem Standort nicht gesichert
werden kann. Leersténde, erhebliche Standortnachteile und fehlende Integration der Griinflache in
das stadtische Freiraumsystem fiihren zu dieser Entscheidung.

Handlungsempfehlung:

Der Standort an der Richtenberger StraBe des Kleingartenvereins , Tannenblick-Freundschaft e. V." ist
aufzulésen und zu einer Bauflache umzuwidmen (zweiter Standort im Bereich Griiner Winkel/Quer-
straBe ist zu erhalten). Die stadtebauliche Entwicklung sieht fiir dieses Gebiet gemaB rechtswirksa-
mem Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten eine dstliche Erweiterung der Wohnbaufla-
chen Uber die Flache der Kleingartenanlage hinaus vor. Damit ist die Funktion der Griinflache ge-
fahrdet und langfristig aufzugeben.

Die Flache der Kleingartenanlage ,Freundschaft e.V." ist den angrenzenden Nutzungsarten anzupas-
sen und als Wohnbauflache flir Grundstiicke mit Hausgarten auszuweisen. Die Flachen kénnten zum
Teil auch den anliegenden Besitzern der Eigenheime in der FeldstraBe zur Erweiterung ihrer Grund-
stlicksflachen angeboten werden. Die Flachen in Damgarten sind im Flachennutzungsplan bereits
als Wohnbauflachen ausgewiesen und werden auch dringend bendtigt, da in Damgarten keine wei-
teren Potenziale mehr vorhanden sind.

© WIMES Marz 2019 45
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Bebauungsplan Nr. 101

Stadt Ribnitz-Damgarten
"Wohnbebauung dstlich der Feldstralle"
im Verfahren nach & 13 b BauGB
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Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten Beschlussvorlage
RDG/BV/BA-19/058
offentlich

Betreff’

Aufstellungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt Ribnitz-
Damgarten, '""Wohngebiet Sandhufe V', im Verfahren nach § 13 b BauGB

ISachbearbeitendes Amt: \Datum

Amt fiir Bau, Wirtschaft und Liegenschaften 19.11.2019

\Sachbearbeitung:

Guido Keil

Verantwortlich:
Herr Korner

Beteiligte Dienststellen:

Beratungsfolge (Zustdindigkeit) Sitzungstermin Status
Bau- und Wirtschaftsausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten 26.11.2019 ]
Hauptausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Vorberatung) 04.12.2019 N
Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Entscheidung) 11.12.2019 0]

Beschluss-Nr. RDG/BV/BA-19/058

Aufstellungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,,Wohngebiet
Sandhhufe V*, im Verfahren nach § 13 b BauGB

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten beschlief3t:

1.

Fiir die Flurstiicke 184/4, 188/2 tlw., 429, 435, 479 tlw., 481 und 501/47 tlw. der Flur 11 Gemarkung
Ribnitz wird ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach den Regelungen des § 13 b
BauGB aufgestellt.

Das Plangebiet wird begrenzt:

e im Norden durch das Bebauungsplangebiet Nr. 64 ,,Sandhufe 11 mit der Bebauung der ,,C.-
Peters-StraBe* sowie durch durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

e im Osten durch landwirtschaftliche genutzte Flachen

e im Siiden durch Griinflachen und den alten ,,Kuhlrader Landweg*

e im Westen durch das Bebauungsplangebiet Nr. 88 ,,Sandhufe [V mit der Bebauung der ,,Karl-
Meyer-Stra3e® sowie der ,,Kathe-Miethe-Stralle

Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

e Entwicklung eines reinen Wohngebietes

e Sicherung der ErschlieBung unter Weiterfithrung der ErschlieBung des Bebauungsplangebietes
Nr. 88 ,,Sandhufe IV

e Festsetzung von Art und MaB der baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung einer geordneten
und nachhaltigen stddtebaulichen und gestalterischen Entwicklung

Gemal § 13 b BauGB konnen AuBlenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach § 13 a
BauGB einbezogen werden. Gem. § 13 a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.
Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist wie folgt
durchzufiihren:
e dreiwdchige 6ffentliche Auslegung der Vorentwurfsunterlagen

Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).
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Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder:

davon anwesend: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen Stimmenthaltungen:

Sachverhalt/Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 102 ,Wohngebiet Sandhufe V* stellt die Fortsetzung der erfolgreichen
Wohnbaulandentwicklung in Ribnitz Siid / Sandhufe dar.

Derzeit befindet sich die Fortschreibung des die Wohngebiete Sandhufe I bis IV beinhaltenden
Rahmenplanes ,,Sandhufe* in Bearbeitung durch die Planungsgesellschaft Wagner aus Rostock. Erste
Ideen liegen bereits vor. Dabei zeigt sich in allen Varianten, dass sich der erste Baustein zur weiteren
Entwicklung der Sandhufe unmittelbar 6stlich an den B-Plan Nr. 88 ,,Sandhufe IV* und siidlich des B-
Planes Nr. 64 ,,Sandhufe 11 anschlieBend. Diese Flache ist Bestandteil des Geltungsbereiches der
,.Sandhufe V.

Die Fléache ist in Anwendung des § 13 b BauGB entwickelbar, was die Nutzung ses beschleunigten
Verfahrens ermoglicht. Allerdings kann der Beschluss zur Anwendung des § 13 b BauGB geméB derzeit
geltender gesetzlicher Vorgaben nur bis zum 31.12.2019 gefasst werden. Insofern stellt sich eine
Aufstellung des Bebauungsplanes zum jetzigen Zeitpunkt auch aus wirtschaftlicher Sicht als sinnvoll
dar.

Im weiteren ist die Fortschreibung des Rahmenplanes Sandhufe zu forcieren, denn letztlich sind aus
diesem die konkreten Planinhalte fiir den Bebauungsplan Nr. 102 abzuleiten. Es wird davon
ausgegangen, dass das Bebauungsplanverfahren in den nichsten 2 Jahren abgeschlossen sein wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachennutzungsplan nicht als
Wohnbaufldche ausgewiesen. Bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB
bedarf es nur einer Berichtigung des Flachennnutzungsplanes, keiner Anderung.

Die Fliachen befinden sich im Eigentum der Stadt sowie im Privateigentum. Die Verhandlungen zur
Klarung der Eigentumsverhéltnisse sind noch nicht abgeschlossen. Die Kosten des Planverfahrens
werden von den Eigentiimern anteilig getragen.
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Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten Beschlussvorlage
RDG/BV/BA-19/053
offentlich

Betreff’

Aufstellungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt Ribnitz-
Damgarten, '""Wohnbebauung Sanitzer Strafie / Rostocker Landweg' im
Verfahren nach § 13 b BauGB

\Sachbearbeitendes Amt: \Datum

Amt fiir Bau, Wirtschaft und Liegenschaften 18.11.2019
\Sachbearbeitung:

Guido Keil

Verantwortlich:

Herr Korner
Beteiligte Dienststellen:

\Beratungsfolge (Zustdindigkeit) Sitzungstermin Status
Bau- und Wirtschaftsausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten 26.11.2019 0
Hauptausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Vorberatung) 04.12.2019 N
Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Entscheidung) 11.12.2019 0]

Beschluss-Nr. RDG/BV/BA-19/053

Aufstellungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
»Wohnbebauung Sanitzer Strafie/Rostocker Landweg*“, im Verfahren nach § 13 b BauGB

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten beschlief3t:

1. Fiir die Flurstiicke 58, 61/5 und 61/6 der Flur 10 Gemarkung Ribnitz wird ein Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach den Regelungen des § 13 b BauGB aufgestellt.

2. Das Plangebiet wird begrenzt:
e im Norden durch das Bebauungsplangebiet Nr. 92 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
"Wohnbebauung Schanze" und den offenen Graben 30/1
e im Osten durch die ,,Sanitzer StraB3e*
e im Siiden durch die Bebauung ,,Am Petersdorfer Weg*
im Westen durch den ,,Rostocker Landweg*

3. Es werden folgende Planungsziele angestrebt:
e Riickbau der gewerblichen Brachflachen
e Entwicklung eines Wohngebietes
e Sicherung der ErschlieBung
e Festsetzung von Art und MaB3 der baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung einer geordneten
und nachhaltigen stidtebaulichen und gestalterischen Entwicklung

4. GemiB § 13 b BauGB konnen AuBlenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach § 13 a
BauGB einbezogen werden. Gem. § 13 a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.
Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

5. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist wie folgt durch-
zuftihren:
e dreiwochige offentliche Auslegung der Vorentwurfsunterlagen

6. Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).
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Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder:

davon anwesend: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen Stimmenthaltungen:

Sachverhalt/Begriindung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103 umfasst Flichen nordlich der Bebauung ,,Am
Petersdorfer Weg* im Ubergang zur Bebauung an der ,,Schanze*. Derzeit stellen sie sich als gewerbliche
Brachflaichen und landwirtschaftlich genutzte Flachen (Griinflichen) dar. Planungsziel ist die
Berdumung der gewerblichen Brachflichen und die Entwicklung eines Wohngebietes - im
Zusammenhang mit der westlich angrenzenden Griinflache.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachennutzungsplan nicht als
Wohnbaufldche ausgewiesen. Aus stidtebaulicher Sicht ist die SchlieBung der Liicke zur Schaffung
eines Bebauungszusammenhanges aber sinnvoll. Bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13 a BauGB bedarf es nur einer Berichtigung des Flichennnutzungsplanes, keiner Anderung.

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt sowie im Privateigentum. Die Verhandlungen zur
Kldrung der Eigentumsverhéltnisse sind noch nicht abgeschlossen. Die Kosten des Planverfahrens
werden von den Eigentlimern anteilig getragen.

Der § 13 b BauGB ermoglicht die Einbeziechung von AuBlenbereichsflichen in das beschleunigte
Verfahren nach § 13 a BauGB. Die Anwendungsvoraussetzungen des § 13 b BauGB sind fiir den
Bebauungsplan Nr. 103 u. a. gegeben, da es sich um AuBlenbereichsflichen handelt, ein Anschluss an
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gegeben ist und die Zuléssigkeit von Wohnnutzungen
begriindet werden soll.

Der Beschluss zur Anwendung des § 13 b BauGB kann geméiB derzeit geltender gesetzlicher Vorgaben
nur bis zum 31.12.2019 gefasst werden, wobei die Satzung dann bis zum 31.12.2021 zu beschlieBen ist.
Es wird davon ausgegangen, dass das Bebauungsplanverfahren in den nichsten 2 Jahren abgeschlossen
sein wird.
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Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten Beschlussvorlage
RDG/BV/BA-19/055
offentlich

Betreff’

Aufstellungsbeschluss iiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 104 der Stadt
Ribnitz-Damgarten ""Wohnbebauung Bahnhofstrafie / Ecke Mittelweg'" im
Verfahren nach § 13 a BauGB

\Sachbearbeitendes Amt: \Datum

Amt fiir Bau, Wirtschaft und Liegenschaften 18.11.2019
\Sachbearbeitung:

Guido Keil

Verantwortlich:

Herr Korner
Beteiligte Dienststellen:

\Beratungsfolge (Zustdindigkeit) Sitzungstermin Status
Bau- und Wirtschaftsausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten 26.11.2019 0
Hauptausschuss der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Vorberatung) 04.12.2019 N
Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Entscheidung) 11.12.2019 0]

Beschluss-Nr. RDG/BV/BA-19/055

Aufstellungsbeschluss iiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 104 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
» Wohnbebauung Bahnhofstrafie / Ecke Mittelweg im Verfahren nach § 13a BauGB

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten beschlieft:

1. Fir die Flurstiicke 288, 289/1, 290/1 und 291/1 der Flur 17 der Gemarkung Ribnitz wird ein
einfacher Bebauungsplan gemdfl § 30 Abs. 3 BauGB im beschleunigten Verfahren nach den
Regelungen des § 13 a BauGB aufgestellt.

2. Das Plangebiet wird begrenzt:
e im Norden durch die ,,Mittelweg*
e im Westen durch die ,,Bahnhofstra3e*
e im Siiden durch die Grundstiicke ,,Bahnhofstralie 4 und ,,Mittelweg 5a‘“
« im Osten durch den ,,Mittelweg*

3. Eswerden folgende Planziele angestrebt:
e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau eines Mehrfamilienhauses
e Bebauung unter Beriicksichtigung einer geordneten und nachhaltigen stidtebaulichen und
gestalterischen Entwicklung

4. GemalB § 13 a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Nach § 13 Abs. 2 BauGB wird von
der frithzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
Weiterhin wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

5. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer
dreiw6chigen Auslegung der Vorentwurfsunterlagen durchzufiihren.

6. Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Abstimmungsergebnis:
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Anzahl der Mitglieder:

davon anwesend: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen Stimmenthaltungen:

Begriindung
Der Stadt liegt ein Antrag der Gebaudewirtschaft Ribnitz-Damgarten GmbH auf Aufstellung eines

Bebauungsplanes vor.

Die Gebédudewirtschaft verfiigt im Bereich Mittelweg / Bahnhofstrale iiber ein groBerers
Eckgrundstiick, bestehend aus vier iliberwiegend leerstehenden zusammenhéngenden Objekten. Sie
plant den vollstdndigen Riickbau der Gebaude und die Neuerrichtung eines Mehrfamilienhauses mit 21
bis 24 barrierefreien bzw. barrierereduzierten Wohneinheiten. Die Stellpldtze werden in einer
Tiefgarage untergebracht, die voraussichtlich iiber den Mittelweg angefahren wird.

Geplant ist ein im Wesentlichen dreigeschossiges Gebaude mit einer partiellen Viergeschossigkeit, was
nach Auskunft des Bauaufsicht des Landkreises die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfordert, da
sich das Gebdude von der Eigenart der ndheren Umgebung absetzt. Die Gebdudewirtschaft erklart sich
zur engen Abstimmung mit dem Bauausschuss bereit, insbesondere betreffend der Gestaltung und
Auspragung des vierten Geschosses.

Die Kosten des Planverfahrens trigt der Antragsteller.
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