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Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Ribnitz-
Damgarten, "Innenquartier Barther Strafle, Kirchstrafle, Wasserstralle,
Hinterstrafle'" im Verfahren nach § 13 a BauGB
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Beschluss-Nr. RDG/BV/BA-15/134/02

Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,,Innenquartier
Barther Strafle, Kirchstrafie, Wasserstrafie, Hinterstrafie*, im Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Die wihrend der 6ffentlichen Auslegungen nach § 3 Abs. 2 und § 4 a Abs. 3 BauGB des
Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,,Innenquartier Barther
Strale, Kirchstrale, Wasserstralle, Hinterstrale®, im Verfahren nach § 13 a BauGB, durch die
Offentlichkeit vorgebrachten Stellungnahmen sowie die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden hat die Stadtvertretung laut den in
der Beschlussvorlage vom 17. September 2018 niedergelegten Behandlungsvorschlidgen gepriift
(Abwigungsprotokoll). Der Biirgermeister wird beauftragt, die Offentlichkeit sowie die Behdrden
und die sonstigen Triger offentlicher Belange und Nachbargemeinden, welche Anregungen und
Bedenken vorgetragen haben, von diesem Ergebnis unter Angabe von Griinden in Kenntnis zu
setzen.

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) beschlie8t die Stadtvertretung den Bebauungsplan
Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,,Innenquartier Barther Strale, KirchstraBe, Wasserstraf3e,
Hinterstrale®, im Verfahren nach § 13 a BauGB bestehend aus dem Planteil (Planzeichnung -
Teil A) und dem Textteil (textliche und gestalterische Festsetzungen - Teil B) mit Stand vom
17. September 2018 als Satzung.

3. Die Begriindung mit Stand vom 17. September 2018 wird gebilligt. Der Biirgermeister wird
beauftragt, den Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
»nnenquartier Barther Strae, KirchstraBe, Wasserstralle, Hinterstrale®, im Verfahren nach § 13 a
BauGB ortsiiblich bekannt zu machen; dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit Begriindung
wihrend der Dienststunden eingesehen und iiber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

4. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
LInnenquartier Barther Strafe, Kirchstrae, Wasserstralle, Hinterstrale*, im Verfahren nach § 13 a
BauGB in Kraft.



Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder:

davon anwesend: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen Stimmenthaltungen:

Sachverhalt/Begriindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 85 umfasst ein Innenquartier im Stadtteil Damgarten,
welches von den Bebauungen an der ,Barther Strafie”, ,Kirchstraie”, ,,WasserstraBe® und
,HinterstraBe® umgrenzt wird. Planungsziel ist die geordnete stddtebauliche Entwicklung einer
Innenquartiersbebauung mit  behutsamer Verdichtung der Bebauung in Form von
Mehrfamilienhdusern.

Der Gebaudebestand einschlieBlich der ehemaligen Miihle in der Wasserstrale wurde zwischenzeitlich
komplett abgebrochen. Bei einer Neubebauung wird der Blockrand an der WasserstraBe (Nr. 25)
baulich abgerundet bzw. geschlossen. Es sollen im Innenbereich Bebauungsmoglichkeiten fiir sich
stiadtebaulich einfiigende Mehrfamilien- oder Reihenhduser geschaffen werden, welche insbesondere
fiir altersgerechtes Wohnen genutzt werden konnen. Zufahrtsmoglichkeiten fiir die Anlieger des
Gebietes werden iiber die ,,Wasserstrale* und die ,,Kirchstrale* geschaffen. Die Verkehrsflachen im
Innenquartier selbst werden nur als Wohnwege ausgebildet.

Die iiberplanten Fliachen befinden sich weitestgehend im Figentum der Stadt und der
Gebiudewirtschaft Ribnitz-Damgarten GmbH, was die ziigige Umsetzung des Bebauungsplanes
gewihrleistet.

Der ,,Pommerscher Diakonieverein e. V.* mit Sitz in Greifswald hat ein grundsétzliches Interesse an
der Flache. Die Gestaltungs- und Nutzungsvorstellungen der Diakonie wurden einvernehmlich mit
dem Stadtausschuss Damgarten kommuniziert. Die derzeitigen Bebauungsplanfestsetzungen sichern
eine entsprechende Umsetzung.

Seitens der Offentlichkeit wurden Stellungnahmen abgegeben. Die betroffenen Behorden und Triger
offentlicher Belange einschlielich der Nachbargemeinden wurden beteiligt. Alle Stellungnahmen
finden gemil § 1 Abs. 7 BauGB Eingang in die Abwagung.

Bisherige Beschlussfassungen:
e Aufstellungsbeschluss: 12. Oktober 2015
e  Entwurfs- und Auslegungsbeschluss:  13. Dezember 2017
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Stadt Ribnitz-Damgarten

Der Blrgermeister , 17. Sept. 2018

Beschiussvorlage
(Abwigungsprotokoll)

« zur Sitzung des Stadtausschusses Damgarten am: 02.10.2018

« zur Sitzung des Ausschusses fur Stadt- und

Ortsteilentwickiung, Bau und Wirtschaft am: 04.10.2018

« Hauptausschuss am: 10.10.2018

» zur Sitzung der Stadtvertretung am: 17.10.2018

purchfithrung des Bebauungsplanverfahrens Nr.85 der Stadt Ribnitz-
Damgarten, im beschleunigten Verfahren gemiB § 13a BauGB, fiir das Gebiet
,Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBBe, WasserstraBe, HinterstraBe™

hier: - Satzungsbeschliuss nach § 10 BauGB

bisherige Beschlussfassungen:

« Aufstellungsbeschiuss (Anlage 1)
« Entwurf- und Auslegungsbeschluss (Anlage 3)

Die Einleitung des Planverfahrens erfolgte durch den Aufstellungsbeschluss der
Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten am 21. Oktober 2015 (Anlage 1), der dann in
ortstblicher Weise durch Verdffentlichung im Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten
am 02. November 2015 (Anlage 2) gemdB §2 Absatz 1 Satz 2 BauGB bekannt
gemacht wurde.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 13. Dezember 2017 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr.85 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt
(Anlage 3).

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle wurde geméB
§ 1 Absatz 4 BauGB mit Plananzeige vom 24, Januar 2018 (Anlage 4) bet t.

Die Auslegung des Planentwurfes einschlieBlich Begriindung erfolgte in der Zeit vom
12. Januar 2018 bis zum 13. Februar 2018 (Anlage 6), wobei hierauf durch
Verdffentlichung im Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten am 27. Dezember 2017
(Anlage 5) hingewiesen worden ist. Es wurden Stellungnahmen abgegeben (Anlagen
47 bis 59).

Mit Schreiben vom 24.Januar 2018 wurden 29 Behorden und sonstige Trager
sffentlicher Belange angeschrieben (Anlage 7) und um Abgabe einer Stellungnahme
gebeten. Als Stellungnahmetermin wurde die Frist von einem Monat vorgegeben.
Ebenfalls mit Schreiben vom 24.Januar 2018 wurden 6 Nachbargemeinden zur
gemeindenachbarlichen Abstimmung beteiligt (Anlage 8).

26 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange gaben ihre Stellungnahme ab.
14 Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange stimmten der Planung ohne
Vortrag von Anregungen und Bedenken zu; 12 Behérden und sonstige Trager
sffentlicher Belange gaben eine Stellungnahme unter Mitteilung von Anregungen und

Beschlussvorlage - Bebauungsplan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgart
gemdiB § 13a BauGB, fir das Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe,

Bedenken ab. 6 Nachbargemeinden gaben ihre Stellungnahme ab. Anregungen und

Bedenken wurden nicht vorgetragen.

Der Satzungsentwurf wurde Uberarbeitet.

Die Auslegung des (iberarbeiteten Planentwurfes ein:
der Zeit vom 17. April 2018 bis zum 18. Mai 2018

Verdffentlichung im Amtlichen Sta

(Anlage 9) hingewies

Mit Schreiben vom 24. April 2018 wurden 2 bet
sffentlicher Belange angeschrieben (Anlage 11)
gebeten. Als Stellungnahmetermi
2 Behorden gaben ihre Stellungna
Vortrag von Anregungen und Bedenken zu;

n wurde

Mitteilung von Anregungen und Bedenken ab.

Die vorgetragenen Stellungnahme
Belange, Nachbargemeinden und
Stadtvertretung geprift. Nach Erdrterung,
und privaten Belange gegeneinander und unterei

en, im beschleunigten Verfahren
Kirchstr., Wasserstr., Hinterstr."

schlieBlich Begriindung erfolgte in
(Anlage 10), wobei hierauf durch
dtblatt Ribnitz-Damgarten am 19. Mérz 2018
en worden ist. Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

roffene Behdrden und sonstige Tréger
und um Abgabe einer Stellungnahme
die Frist von einem Monat vorgegeben.
hme ab. 1 Behérde stimmte der Planung ohne
1 Behérde gab eine Stellungnahme unter

n der Behérden und sonstige Trager offentlicher
die Stellungnahmen der Offentlichkeit hat die
Beratung und Abwagung der offentlichen
nander - stimmt die Stadtvertretung

Ribnitz-Damgarten den nachfolgenden Behandlungsvorschlagen zu:

Nr.

Behorde / Trager offentlicher
Belange

Anregungen und
Bedenken

Behandlungsvorschiag

Beschluss SV

01.
02.
03.

04.

11.
12.

13.
14.
15.
15.

Stadtwerke Ribnitz-Damgarten
Deutsche Telekom AG

BA fiir Infrastr., Umweltschutz
und Dienstleistungen BW

Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben

Betrieb fiir Bau und
Liegenschaften M-V

Polizeiinspektion Stralsund
StraBenbauamt Stralsund
Wasser- und Schifffahrtsamt
Hauptzoliamt Stralsund

LA fiir Gesundheit und Soziales
Forstamt Schuenhagen

Landesamt fur Kultur
und Denkmalpflege M-V

Deutscher Wetterdienst
Bergamt Stralsund

StALU Vorpommern Stralsund
StALU Vorpommern Stralsund

siehe Anlage 12
siehe Anlage 13
siehe Anlage 14

siehe Anlage 15

siehe Anlage 16

siehe Anlage 17
siehe Anlage 18
siehe Anlage 19
siehe Anlage 20
siehe Anlage 21
siehe Anlage 22
siehe Anlage 23

siehe Anlage 24
siehe Anlage 25
siehe Anlage 26.1
siehe Anlage 26.2

siehe Anlage 12
siehe Anlage 13
entfallt

nicht geantwortet

siehe Anlage 16

nicht geantwortet

entfallt

siehe Anlage 20
siehe Anlage 21
entfallt

siehe Anlage 23

entfallt
entfalit
entfallt
entfallt




Beschlussvorlage - Bebauungsplan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im beschieunigten Verfahren
geméB § 13a BauGB, fir das Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe, Kirchstr., Wasserstr., Hinterstr."

Nr.

Behodrde / Tréager offentlicher
Belange

Anregungen und
Bedenken

Behandlungsvorschlag

Beschluss SV

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

23.

24.

25.
26.
27.
28.
29.

Landkreis Vorpommern - Rigen
E.ON edis AG

50 Hertz Transmission GmbH
HanseGas AG

VNG Verbundnetz AG
Handwerkskammer Rostock

Industrie- und Handelskammer
Rostock

Wasser- und Bodenverband
~Recknitz - Boddenkette"

Wasser- und Abwasser GmbH
~Boddeniand"

Abwasserzweckverband
Evang. - luth. Landeskirche
Kabel Deutschland
Landesamt fir innere Verwalt.
LUNG M-V

31.
32.
33.

34.

35.

Amt Ribnitz-Damgarten

Gemeinde Ahrenshagen-Daskow

Stadt Marlow
Amt Barth - Gemeinde Saal

Amt Rostocker Heide
Gemeinde Gelbensande

Amt DarB/Fischland
Gemeinde Dierhagen

Gemeinde Graal-Miritz

Stellungnahmen der Offentlichkeit

36.
37.
38.
39.
40.
41.

Burger A
Biirger B
Biirger C
Biirger D
Biirger E
Biirger F

siehe Anlage 27
siehe Anlage 28
siehe Anlage 29
siehe Anlage 30
siehe Anlage 31
siehe Anlage 32
siehe Anlage 33

siehe Anlage 34
siehe Anlage 35

siehe Anlage 36
siehe Anlage 37
siehe Anlage 38
siehe Anlage 39
siehe Anlage 40

siehe Anlage 41

siehe Anlage 42
siehe Anlage 43
siehe Anlage 44

siehe Anlage 45

siehe Anlage 46

siehe Anlage 47
siehe Anlage 48
siehe Anlage 49
siehe Anlage 50
siehe Anlage 51
siehe Anlage 52

siehe Anlage 27
siehe Anlage 28
entfallt
entfailt
siehe Anlage 31
entfallt
entfallt

siehe Anlage 34
siehe Anlage 35

entfalit

nicht geantwortet
entfalit

siehe Anlage 39
entfalit

entfalit

entfalit
entfallt
entfallt

entfallt

entfalit

siehe Anlage 47
siehe Anlage 48
siehe Anlage 49
siehe Anlage 50
siehe Anlage 51
siehe Anlage 52

Beschlussvoriage - Bebauungsplan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im beschleunigten Verfahren 4
gem&B § 13a BauGB, fir das Gebiet ,Innenquartier Barther StraGe, Kirchstr., Wasserstr., Hinterstr."

42. Birger G
43. Birger H
44. Biirger 1
45. Biirger J
46. Birger K
47. Birger L
48. Biirger M

siehe Aniage 53 siehe Anlage 53

siehe Anlage 54 siehe Anlage 54

siehe Anlage 55 siehe Anlage 55

siehe Anlage 56 siehe Anlage 56

siehe Anlage 57 siehe Anlage 57

siehe Anlage 58 siehe Anlage 58

siehe Anlage 59 siehe Anlage 59

Mit Erlass vom 27. Februar 2018 teilte die Landesbehdrde (Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern) {Anlage 60) mit, dass sich der Bebauungsplan Nr.85 der
Stadt Ribnitz-Damgarten in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung befindet.

Die Beschlussvorlagen nach den Anlagen 12 bis 60 und die sich daraus ergebenden
Vorgaben sind in den Planentwurf mit Stand vom 17. September 2018 sowie in die
planbegriindung mit Stand vom 17. September 2018 (Anlage 61) eingearbeitet
worden.

Als Anlage 62 ist der ,Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB)* zum Bebauungsplan
Nr.85 beigefigt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Nachbargemeinden und die
Offentlichkeit, welche laut den Anlagen Anregungen und Bedenken vorgetragen haben,
sind gemaB § 3 Absatz 2 BauGB lber die erfolgte Abwéagung in Kenntnis zu setzen.

Es wird gebeten, im Sinne des Beschlussvorschlages zu entscheiden.




Beschlussvorlage - Bebauungsplan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im beschleunigten Verfahren 5
gemiB § 13a BauGB, fur das Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe, Kirchstr., Wasserstr., Hinterstr.®

Beschlussvorschlag

« der Stadtausschuss Damgarten empfiehlt,

« Der Ausschuss fiir Stadt- und Ortsteilentwicklung, Bau und Wirtschaft empfiehlt,
« der Hauptausschuss empfiehlt,

» die Stadtvertretung beschlieBt:

Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr.85 der Stadt Ribnitz-
Damagarten, im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB, fiir das Gebiet
~Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBe, WasserstraBle, HinterstraBe™

1. Die wihrend der 6ffentlichen Auslegungen nach § 3 Absatz 2 und § 4a Absatz 3
BauGB des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
JInnenquartier Barther StraBe, KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe®, im
Verfahren nach § 13a BauGB, durch die Offentlichkeit  vorgebrachten
Stellungnahmen sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
&ffentlicher Belange und Nachbargemeinden hat die Stadtvertretung laut den in der
Beschlussvorlage vom  17. September 2018  niedergelegten Behandlungs-
vorschidgen geprift (Abwagungsprotokoll). Der Biirgermeister wird beauftragt, die
Offentlichkeit sowie die Behdrden und die sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden, welche Anregungen und Bedenken vorgetragen haben, von
diesem Ergebnis unter Angabe von Griinden in Kenntnis zu setzen.

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach §86 der
Landesbauordnung  Mecklenburg-Vorpommern  (LBauO M-V)  beschlieBt die
Stadtvertretung den Bebauungsplan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
Jnnenquartier Barther StraBe, KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe®, im
Verfahren nach § 13a BauGB bestehend aus dem Planteil (Planzeichnung - Teil A)
und dem Textteil (textliche und gestalterische Festsetzungen - Teil B) mit Stand
vom 17. September 2018 als Satzung.

3. Die Begrindung mit Stand vom 17.September 2018 wird gebilligt. Der
Biirgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.85
der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBe,
WasserstraBe, HinterstraBe®, im Verfahren nach § 13a BauGB ortsiiblich bekannt zu
machen, dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wahrend der
Dienststunden eingesehen und tber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

4. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr.85 der Stadt Ribnitz-
Damgarten, ,Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBe, WasserstraBe,
HinterstraBe®, im Verfahren nach § 13a BauGB in Kraft.

Ilchmann
Blrgermeister Anlagen 1 -62




Stadt

Ribnitz-Damgarten , 5.November 2015

Beglaubigter Auszug

aus dem Protokoll der 10. Stadtvertretersitzung Ribnitz-Damgarten vom 21. Oktober 2015
Beschluss-INr. RDG/BV/BA-15/134

Aufstellungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,Innen-
quartier Barther Strafse, Kirchstrafie, Wasserstrafie, Hinterstrafie”, im Verfahren nach § 13 a BauGB

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten beschlief3t:

1. Fiir die Flurstiicke 1136/99, 1565, 1582 tlw., 1601/8 tlw., 1601/9 tlw., 1601/17, 1601/19 und 1601/21
tlw. der Flur 1 der Gemarkung Damgarten wird ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach
den Regelungen des § 13 a BauGB aufgestellt.

2. Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch die ,KirchstraBe® und die siidlichen Grenzen der Grundstiicke ,,Kirchstralie 1
und 2%, ,,WasserstraBe 25“und ,,Barther Strafe 12

- im Osten durch die westlichen Grenzen der Grundstiicke ,Barther Strafe 6, 12, 14, 16, 18, 20,
22, 24“ und ,,Kirchstrafe 1«

- im Siiden durch die nordlichen Grenzen der Grundstiicke ,HinterstraBe 3, 4, 5, 6%, ,,Wasser-
straBBe 21 und ,,Barther Straf3e 20%

- im Westen durch die 8stlichen Grenzen der Grundstiicke ,,KirchstraRe 2% und ,,Wasserstrafe 21, 25,
27,29, 31 sowie der ,,Wasserstrafie®

3. Bs werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Beseitigung eines stidtebaulichen Missstandes durch Abbruch der vorhandenen Bebauung

- Schaffung der planungsrechtlichen Vorrausetzungen fiir die Errichtung von Mehrfamilien- bzw.
Reihenhdusern

- Sicherstellung der ErschlieBung mit Anbindung an die ,, WasserstraBe* und die ,,KirchstraBe®

- Ausweisung von Flichen fiir den ruhenden Verkehr

- Bebauung unter Beriicksichtigung einer geordneten stidtebaulichen und gestalterischen Entwicklung

4. GemiB § 13 a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Nach § 13 Abs. 2 BauGB wird von der
frithzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Weiterhin
wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflighar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklirung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

5. Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Abstimmungsergebnis.

Gesetzliche Anzahl der Stadtvertreter: 25
davon anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22 Nein Stimmen: -

Stimmenthaltungen: -

Anla

Bemerkung: Aufgrund des § 24 Abs. 1 der Kommunalverfassung M-V war kein Mitglied der
mﬁm%gonwoﬁcnm von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Qm 01 Die Eowm.mw% des Auszuges und der Angaben iiber w.mmoEcmmmmEmWo# und Abstimmung werden
beglaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, dass zur Sitzung unter Mitteilung der Hmm.om.o&zcbm
rechtzeitig und ordnungsgemaf eingeladen worden war. Die Stadtvertretung war beschlussfzhig.




m _ u -U_ ._ n -H m mn Stadtblatt Ribnitz-Damgarten Amtliches Mitteilungsblatt, Nr. 11/2015 Seite 2 —

m »& N‘ QV& Ac Hr m »& »& >=_m@m e Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten,

,,Innenquartier Barther Strafe, Kirchstrafie, Wasserstrafie, Hinterstrafie,“

Ribnitz-Damgarten im Verfahren nach § 13 a BauGB

hier: Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten hat in ihrer Sitzung am 21. Oktober 2015 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 85
Amtliche gmﬁnmm—::mg- und Informationen der Stadt ﬂﬂmwb:NudwEmmﬂwoﬂ der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,,Innenquartier Barther Strafe, KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe", im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB aufzustellen.

_ 21. Jahrean: : e ummer 11 Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1136/99, 1565, 1582 tlw., 1601/8 tlw., 1601/9 tlw., 1601/17, 1601/19 und
£ane gc:»um 2. Noverther 2115 N er L 1601/21 tlw. der Flur 1 der Gemarkung Damgarten.

Das Plangebiet wird begrenzt:

s im Norden durch die ,,KirchstraBe* und die siidlichen Grenzen der Grundstiicke Kirchstraie 1 und 2%, ,Wasser-
straBe 25 und ,,Barther Strafie 12*

o im Osten durch die westlichen Grenzen der Grundstiicke , Barther StraBe 6, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24 und ,Kirch-

nichster Sonnabend-Sprechtag des straBe 1°
Aus dem Inhalt: Einwohnermeldeamtes ° mu mmmmna durch die nérdlichen Grenzen der Grundstiicke | HinterstraBe 3, 4, 5, 6%, WasserstraBe 21 und ,Barther
trae 20
s im Westen durch die 6stlichen Grenzen der Grundstiicke , KirchstraBe 2 und ,,WasserstraBe 21, 25, 27, 29, 31* sowie
¢ Bekanntmachung des Aufstellungsbe- 7. November 2015 von 09:00 - 11:00 Uhr der , WasserstraBe*
schlusses iiber den Bebauungsplan Nr. 85 im Rathaus Ribnitz, Zimmer 113 .
der Stadt Ribnitz-Damgarten, "Innen- Es werden folgende Planziele angestrebt:

o Beseitigung eines stidtebaulichen Missstandes durch Abbruch der vorhandenen Bebauung

quartier Barther StraBe, Kirchstrafe,

o Schaffung der planungsrechtlichen Vorraussetzungen firr die Errichtung von Mehrfamilien- bzw. Reihenhdusern
WasserstraBe, HinterstraBe", im Verfah- Sprechtag der Schiedsstelle e Sicherstellung der m.HmoEmnarEm mit Anbindung an die ,WasserstraBe* und die , Kirchstrafe*
h§ 13 2 BauGB Ribnitz-D t o Ausweisung von Flichen fiir den ruhenden Verkehr ) ) )
ren nach § tonitz-Damgarien o Bebauung unter Beriicksichtigung einer geordneten stidtebaulichen und gestalterischen Entwicklung
¢ Bekanntmachung des Aufstellungsbe- 2. N ber 2015 17:00 - 18:00 Uh GemaB § 13 a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
schlusses iiber den Bebauungsplan Nr. 86 0. November 2015 von 17:90 = 6. e Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Nach § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erorte-
St " im Rathaus Ribnitz, Biirgerbiiro, Zimmer 100 rung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Weiterhin wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umwelt-
der Stadt Ribnitz-Damgarten, "Wohnge- :
5 it & 2 priifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
biet Am Tannenwald", Saaler Chaussee welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10
. .. Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.
¢ Weitere Beschliisse der Stadtvertretung, nichster Sprechtag der
u. a.: Rentenversicherung Nord Der Beschluss wird hiermit bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).
- Umbesetzung von Ausschiissen Ribnitz-Damgarten, 2. November 2015
- VeriuBerung von Liegenschaften 3. November 2015 Frank Tichmann, Biirgermeister
von 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr
¢ Sitzungsplan der Stadtvertretung und im Rathaus Ribnitz, Rathaussaal
ihrer Ausschiisse — November und
Dezember 2015 Termine bitte im Vorfeld itber die Rentenversicherung Nord

unter der Telefonnummer 0381 3390 vereinbaren.
¢ Information zum neuen Bundesmelde-

gesetz

Information
des DRK-Blutspendedienstes

Sprechtage des Blutspendetermine in Ribnitz-Damgarten
Kontaktbeamten der Polizei

Sa., 8. November 2015, 08:30 - 11:30 Uhr

Do., 5. November 2015, 15:00 - 17:00 Uhr DRK-Kreisverband, Korkwitzer Weg 43

Rathaus Ribnitz, kleiner Saal Di., 10. November 2015, 14:00 - 18:00 Uhr
Do., 12. November 2015, 15:00 - 17:00 Uhr R TS S B g ;

Bebauungsplan Nr. 85
Rathaus Damgarten, Rathaussaal ; . Stadt Ribnitz-Damgarten
Alle Oamcnnnm im Alter von 18 - 68 Jahren AmMm”ummqaﬂ bis ,Barther Str., Kirchstr., Wasserstr., Hinterstr.,
2 E 60 Jahre) werden gebeten, sich an den Blutspendeaktionen zu im Verfahren nach § 13 a BauGB
M 0., 2 Q November 2015, 15:00 -.N 7:00 Uhr beteiligen. Weitere Informationen unter der kostenlosen Hot-
Biirgerbiiro Ahrenshagen, Todenhdiger StrafSe 2 line 0800 1194911 oder unter www.drk.de




m»w&?ﬁ.:mgbm Ribnitz-Damgarten 4. Januar 2018

Beglaubigter Auszug

aus dem Protokoll der 22. Sitzung der Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten vom 13.12.2017

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
"Innenquartier Barther Strafie, Kirchstrafie, Wasserstrafie, Hinterstrafie" im Verfahren nach § 13
a BauGB

Beschluss-Nr. RDG/BV/BA-15/134/01

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten,

wInnenquartier Barther Strafie, Kirchstrafie, Wasserstrafie, Hinterstrafie®, im Verfahren nach § 13

a BauGB

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten beschlieft:

1. Die Entwurfsunterlagen des Bebauungsplanes Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,,Jnnenquartier
Barther Strafe, KirchstraRe, Wasserstrale, HinterstraBe®, im Verfahren nach § 13 a werden in der
vorliegenden Fassung mit Stand vom 17. November 2017 gebilligt und als Entwurf beschlossen.

2. Der Planentwurf und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen.

3. Den Behorden und den sonstigen Trigern Offentlicher Belange ist nach § 4 Abs. 2 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben, gleichfalls sind sie von der parallel durchzufiihrenden
Auslegung des Satzungsentwurfes zu benachrichtigen.

4. Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis

Anzahl der Mitglieder: | 25

o

davon anwesend: 17 | Ja-Stimmen: 17 | Nein-Stimmen Stimmenthaltungen: | 0

Bemerkung:

Die Richtigkeit des Auszuges und der Angaben iiber Beschlussféhigkeit und Abstimmung werden
beglaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, dass zur Sitzung unter Mitteilung der Tagesordnung
rechtzejtig und ordnungsgemaB eingeladen worden war. Die Stadtvertretung war beschlussfahig.

a.& i §rm§\~

Jchmann
Biirgermeister

Anlage 03




Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten - Postfach 1132 - 18302

An den Landrat

des Landkreises Vorpommern-Riigen

Carl-Heydemann-Ring 67

18437 Stralsund

Bebauungsplan Nr. 85
Stadt Ribnitz-Damgarten

o

'y,
=t

{ =
]

1o A
NSTADT

DER BURGERMEISTER

|hre Zeichen
Ihre Nachricht vom

Bearbeiter
Postanschrift
E-Mail Herr Keil
Unsere Zeichen Am Markt 1
Unsere Nachricht vom

ke
Telefon + 49 (0) 3821
Telefax + 49 (0) 3821

8934 615
Datum 8934 619

24. Januar 2018

JInnenquartier Barther Strafie, Kirchstrafle, Wasserstrafie, Hinterstrafie®

im Verfahren nach § 13 a BauGB
hier: Plananzeige

Sehr geehrter Herr Landrat,

RIBNITZ-DAMGARTERNIage 04

die Stadt Ribnitz-Damgarten hat entsprechend des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses der

Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten vom 13.12.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 85

vorzuliegen.

Anliegend erhalten Sie den Entwurf einschlieflich der Begriindung in dreifacher Ausfithrung mit der
Bitte, die landesplanerische Zustimmung beim Amt fir Raumordnung und Landesplanung in

Greifswald zu beantragen.

Mit freundlichen Griien
im Auftrage

Keil
SG Planen und Bauen

Rathaus Ribnitz

Am Markt 1

Telefon + 49 (0) 3821 8934-0
Telefax + 49 (0) 3821 2412

kultur@ribnitz-damgarten.de

tourismus@ribnitz-damgarten.de
wirtschaft@ri -damgarten.de
poststelle@ribnitz-damgarten.de-mail.de

Anlagen

Glaubiger-ID

DE45 ZZZ0 0000 2931 66
Sparkasse Vorpommern

IBAN: DE15 1505 0500 0530 000§ 28
Deutsche Bank AG

IBAN: DES0 1307 0000 0254 6000 00
Pommersche Vollisbank eG

BIC: NOLADE21GRW

BIC: DEUTDEBRXXX

AFMAREEL T
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_ 23. Jahrgang

Mittwoch, 27. Dezember 2017

Nummer 10 —

*

*

Aus dem Inhalt:

3. Anderungssatzung zur 2. Neufassung der
Gebiihrensatzung fiir die Wochenmirkte auf
den Wochenmarktplitzen der Stadt Ribnitz-
Damgarten

Hinweis auf die Auslegung der L Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 15 der Stadt Ribnitz-
Damgarten, ,Gewerbe- und Sondergebiet
West I1*

Inkrafttreten der I. Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 21 der Stadt Ribnitz-Dam-
garten, ,Innenstadt Ribnitz, Quartier 13%,
BiittelstraBe/Griine Strafie, im Verfahren nach
§30 Abs. 3i. V. m. § 13 a BauGB

Hinweis auf die erneute Auslegung des Ent-
wurfes der L Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 76 der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,,Wohn-
und Mischgebiet Sandhufe III“, Sanitzer
StraBe, im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 b BauGB

Bekanntmachung des Aufhebungsbeschlusses
zum Bebauungsplan Nr. 78 der Stadt Ribnitz-
Damgarten, ,,Wohnbebauung Richtenberger
StraBe 11¢, ehem. VEB riled Lederwaren, im
Verfahren nach § 30 Abs. 3i V. m. § 13 a
BauGB

Hinweis auf die Auslegung des Vorentwurfes
des Bebauungsplanes Nr. 79 der Stadt Ribnitz-
Damgarten, ,,Wohnbebauung Alte Schmiede,
OT Petersdorf

Hinweis auf die Auslegung des Bebauungs-
planes Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
,Innenquartier Barther StraBe, Kirchstrafle,
Wasserstrafle, Hinterstrafie“, im Verfahren
nach § 13 a BauGB

Weitere Beschliisse der Stadtvertretung, u. a.

- Nachwahl von Mitgliedern in Fachaus-
schiisse

- VerduBerung von Liegenschaften

Information der Telekom und des Land-

kreises Vorpommern-Riigen zum Breitband-

ausbau

niichster Sonnabend-Sprechtag des
Einwohnermeldeamtes

6. Januar 2018 von 09:00 - 11:00 Uhr
im Rathaus Ribnitz, Zimmer 113

Sprechtag der Schiedsstelle
Ribnitz-Damgarten

18. Januar 2018 von 17:00 - 18:00 Uhr
im Rathaus Ribnitz, Beratungsraum, Zimmer 121

Sprechtag der Rentenversicherung Nord

4. Januar 2018
von 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr
im Rathaus Ribnitz, Beratungsraum, Zimmer 121

Termine bitte im Vorfeld itber die Rentenversicherung Nord
unter der Telefonnummer 0381 3390 vereinbaren.

Information
des DRK-Blutspendedienstes
Blutspendetermine in Ribnitz-Damgarten

Di., 9. Januar 2018, 13:00 - 19:00 Uhr
Ribnitz, Begegnungszentrum, G.-4.-Demmler-Str. 6

Alle Gesunden im Alter von 18 - 73 Jahren (Erstspender bis
65 Jahre) werden gebeten, sich an den Blutspendeaktionen zu
beteiligen. Weitere Informationen unter der kostenlosen Hot-
line 0800 1194911 oder unter www.drk.de.

Kompostieranlage Korkwitz

Geschlossen vom
19. Dezember 2017 bis 15. Januar 2018

Ab 16. Januar 2018 gelten wieder die Winter-
sffnungszeiten (November - Mérz):

10:00 - 16:00 Uhr
09:00 - 14:00 Uhr

Dienstag - Freitag
Sonnabend

Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
Innenquartier Barther Strafle, Kirchstrafie, Wasserstrafie, Hinterstrafie®,
im Verfahren nach § 13 a BauGB

dffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2
BauGB

hier:

Der von der Stadtvertretung in der Sitzung vom 13. Dezember 2017 gebilligte und zur Auslegung bestimmte Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,Innenquartier Barther StraBe, Kirchstrae, Wasserstrafe, Hinter-
straBe®, im Verfahren nach § 13 a BauGB, begrenzt:

s im Norden durch die , KirchstraBe und die stdlichen Grenzen der Grundsticke , KirchstraBe 1 und 2%, ,,Wasser-
straBe 25“und ,,Barther Strafe 12
e im Osten durch die westlichen Grenzen der Grundstiicke ,,Barther StrafBe 6, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24“ und ,Kirch-

strafle 1

o im Siiden durch die nérdlichen Grenzen der Grundstiicke , HinterstraBe 3, 4, 5, 6, ,.WasserstraBe 21 und ,Barther
StraBe 20

e im Westen durch die ¢stlichen Grenzen der Grundstiicke ,,KirchstraBe 2 und ,,WasserstraBe 21, 25, 27, 29, 31 sowie
der ,,Wasserstrafle®

und der Entwurf der Begrindung dazu liegen vom 12. Januar bis 13. Februar 2018 in der Stadtverwaltung Ribnitz-
Damgarten, Am Markt 1, Eingangshalle, zu folgenden Zeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus:

07:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 16:00 Uhr
07:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 18:00 Uhr
07:00 — 12:00 Uhr

Montag, Dienstag, Mittwoch
Donnerstag
Freitag

GemaB § 13 a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Nach § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frithzeitigen Un-
terrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Weiterhin wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB von der Umweltpritfung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umwelfbericht nach § 2 a BauGB, der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen von jedermann Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriin-
dung schriftlich abgegeben oder wahrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden. Nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
,Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBe, Wasserstrafe, HinterstraBe®, im Verfahren nach § 13 a BauGB unberiicksich-
tigt bleiben.

Hinweis zur Bereitstellung von Informationen im Intern
Die Veroffentlichung im Internet erfolgt gemaB § 4 a Abs. 4 BauGB. Die Unterlagen sind auf der Internetseite von
..B-Plan-Services“ unter www,b-planpool.de einsehbar.

Ribnitz-Damgarten, 27. Dezember 2017
Frank Ilchmann, Biirgermeister

Bebauungsplan Nr., 85
Stadt Ribnitz-Damgarten
..Barther Straflle, Kirchstrale,
Wasserstrale, Hinterstrafic™

im Verfahren nach § 13 a BauGB




Yorhaben:

hier:

Auslegungszeit:

Abgenommen:

Offentliche Auslegung Anlage 06

Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, "Innenquartier
Barther StraRe, Kirchstralke, WasserstraRe, HinterstraRe" im
Verfahren nach § 13 a BauGB

sffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m.§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 (2) BauGB

12.01.2018 — 13.02.2018

14.02.2018

Ribnitz-Damgarten, 15.02.2018

:o:%m::

Blrgermeistert
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Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten - Postfach 1132 - 18302 DER BURGERMEISTER

. Herr Keil
Ihre Zeichen
Ihre Nachricht vom AmMarkt
Bearbeiter ke
Postanschrift
E-Mail

. 89 34 615

Unsere Zeichen §934 619

Unsere Nachricht vom

Telefon + 49 §ff-a8gnuar 2018
Telefax + 49 (0) 3821

Datum
Bebauungsplan Nr. 85
Stadt Ribnitz-Damgarten
"Innenquartier Barther Strafie, Kirchstrafie, Wasserstrafie, Hinterstrafie"
im Verfahren nach § 13 a BauGB
hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange gem. §13a(2) Nr. 1iV.m.
$13(2) Nr. 3und § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten hat in der Sitzung am 13.12.2017 den Entwwrf des
Bebauungsplanes Nr. 85 beschlossen. Anliegend erhalten Sie die Planunterlagen mit der Bitte, Thre
Stellungnahme innerhalb eines Monats abzugeben. Sie sollte Aufschluss geben iiber die beabsichtigte
oder bereits eingebrachte Planung oder sonstige MaBnahmen, die fiir diesen Bereich bedeutsam sind.
GemiB § 13 a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Nach § 13 Abs. 2

BauGB wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1

BauGB abgesehen. Weiterhin wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

Die Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit wird in der Zeit vom 12.01.2018 bis zum 13.02.2018
durchgefithrt. Ich bitte Sie, auch wenn die von Thnen wahrzunehmenden &ffentlichen Belange nicht
beriihrt werden, sich auf jeden Fall bis zum o.g. Termin zu dufern.

Die Unterlagen sind gem. § 4a Abs. 4 BauGB auch im Internet einsehbar unter: https://www.b-plan-
services.de/b-server/karte

poststelle@ribnitz-damgarten.de-mail.de
Pommersche Volksbank eG

Rathaus Ribnitz www.ribnitz-damgarten.de Glaubiger-1D
.ﬂ:_d ﬂ\_m-x" 1 © ibnitz-damgarten.de DE45 ZZZ0 0000 2931 66
elefon + 49 (0) 3821 8334-0 nfo@ribnitz-damgarten.de 5
Ol parkasse Vorpommern
Telefax + 49 (0) 3821 2412 _~é m@:um,ﬂamammam;ﬂwm g IBAN: DE15 1505 0500 0530 000628 ~ BIC: NOLADE21GRW
lourismus@ril z-damgarten.ae
Deutsche Bank AG
tz-damgarten.de IBAN: DE50 1307 0000 0254 600000  BIC: DEUTDEBRXXX



AT
AD

RIBNITZ-DAMGART

Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten - Postfach 1132 - 18302 DER BURGERMEISTER
: Herr Keil
Ihre Zeichen
Ihre Nachricht vom 4 Markt 1
Bearbeiter ke
Postanschrift
E-Mail
89 34 615

Unsere Zeichen
Unsere Nachricht vom

Telefon + 4&(b)denyar 2018
Telefax + 49 (0) 3821

8934 619

Datum

Bebauungsplan Nr. 85

Stadt Ribnitz-Damgarten

"Innenquartier Barther Strafie, Kirchstrafie, Wasserstralle, Hinterstrafle"
im Verfahren nach § 13 a BauGB

hier: gemeindenachbarliche Abstimmung gem. § 2 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten hat in der Sitzung am 13.12.2018 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 85 beschlossen. Anliegend erhalten Sie die Planunterlagen mit der Bitte, Ihre
Stellungnahme innerhalb eines Monats abzugeben.

GemiB § 13 a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Nach § 13 Abs. 2
BauGB wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesechen. Weiterhin wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiighar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

Die Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit wird in der Zeit vom 12.01.2018 bis zum 13.02.2018
durchgefiihrt. Ich bitte Sie, auch wenn die von Ihnen wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange nicht
beriihrt werden, sich auf jeden Fall bis zum o.g. Termin zu dufern.

Die Unterlagen sind gem. § 4a Abs. 4 BauGB auch im Internet einsehbar unter: https://www.b-plan-
services.de/b-server/karte

Mit freundlichen Griilen
Im Auttrage
Kei
en und Bauen Anlage

Rathaus Ribnitz Glaubiger-1D
Am Markt 1 DE45 ZZZ70 0000 2931 66
Telefon + 49 (0) 3821 8934-0 Sparkasse Vorpommern

Telefax + 49 (0) 3821 2412

Deutsche Bank AG

poststelle@ribnitz-damgarten.de-mail.de Dorminaranhe alliahank ot

Anlage 08
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IBAN: DE15 1505 0500 0530 0006 28  BIC: NOLADE21GRW

IBAN: DES0 1307 0000 0254 6000 00  BIC: DEUTDEBRXXX



Amtliches
Stadtblatt Anlage

Ribnitz-Damgaxrten

Amtliche Mitteilungen und Informationen der Stadt Ribnitz-Damgarten

_ 24. Jahrgang Montag, 19,

. Miirz 2018 2::::2&\_

Aus dem Inhalt:

¢ Wahlbekanntmachung iiber das Recht auf
Einsicht in das Wihlerverzeichnis und die
Erteilung von Wahlscheinen fiir die Landrats-
wahl am 27. Mai 2018

¢ Wahlbekanntmachung zur Landratswahl am
27. Mai 2018

¢ 1. Anderungssatzung zur 4. Neufassung der
Hauptsatzung der Bernsteinstadt Ribnitz-
Damgarten

¢ 1. Anderung der Entgeltordnung iiber die
Benutzung stadteigener Riume und Anlagen,
die Ausleihe von Gegenstinden und die
Teilnahme an Fiihrugen und Lehrgéingen

¢ Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
iiber die V. Anderung der 2. Neubekannt-
machung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Ribnitz-Damgarten

¢ Bekanntmachung des Aufhebungsbeschlusses
zum Bebauungsplan Nr. 10 der Stadt Ribnitz-
Damgarten, ,Wohngebiet Glashiitte“, Saaler
Chaussee

¢ Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
iiber den Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt
Ribnitz-Damgarten, ,Einzelhandelsstandort
Glashiitte“, Saaler Chausse, im Verfahren nach
§ 13 aBauGB .

¢ Inkrafttreten der I. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 15 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
»Gewerbe- und Sondergebiet West II'

¢ Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
iiber die II. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18 der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,, Wohn-
gebiet Fritz-Reuter-StraBie, im Verfahren
nach § 13 a BauGB

¢ Bekanntmachung des Beschlusses iiber die
Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses zum
Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Ribnitz-
Damgarten, ,Wohnbebauung Damgartener
Weg/Waldweg", OT Tempel

¢ Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
iiber die IL. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 63 der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,, Wohn-
bebauung Wildrosenweg", OT Borg

LR 4

Inkrafttreten der I Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 76 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
»Wohn- und Mischgebiet Sandhufe II“
Sanitzer StraBe, im Verfahren nach § 13 b
BauGB

Hinweis auf die erneute Auslegung des Bebau-
ungsplanes Nr. 85 der Stadt Ribnitz-
Damgarten, ,Innenquartier Barther Strafle,
KirchstraBe, WasserstraBe, Hinterstrafie®, im
Verfahren nach § 13 a BauGB
Bekanntmachung des Beschlusses iiber die
Nichtanwendung des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 BauGB im Verfahren iiber die
Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes Nr. 15 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
»Erweiterungsbau fiir Ausbildung im Hotel-
und Gaststittenwesen*

Bekanntmachung des  Beschlusses  der
1. Erginzung der 2. Fortschreibung des
Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
(ISEK) fiir die Stadt Ribnitz-Damgarten sowie
die Festlegung des Gebietes ,,Ribnitz-West -
einschlieflich der Gewerbeflichen der ehem.
Fa. Bestwood“ als Stadtumbaugebiet gemil
§ 171 b BauGB

Vorschlagsliste zur Wahl der Schiffen

‘Weitere Beschliisse der Stadtvertretung, u. a.

- VeriufBlerung von Liegenschaften

- Annahme einer Spende

Bekanntmachung des Wasser- und Boden-
verbandes ,,Recknitz-Boddenkette*
Sitzungsplan April und Mai 2018

nichster Sonnabend-Sprechtag des
Einwohnermeldeamtes

7. April 2018 von 09:00 - 11:00 Uhr
im Rathaus Ribnitz, Zimmer 113

Sprechtag der Schiedsstelle
Ribnitz-Damgarten

19. April 2018 von 17:00 - 18:00 Uhr
im Rathaus Ribnitz, Beratungsraum, Zimmer 121

_ Stadtblatt Ribnitz-Damgarten Amtliches Mittellungsblatt, Nr. 2/2018 Seite 16 —
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Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, ., Innenquartier
Barther Strafe, Kirchstrafie, Wasserstrafle, Hinterstrafie,
im Verfahren nach § 13 a BauGB

hier:  offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr.2und § 4 a Abs. 3
BauGB (erneute dffentliche Auslegung)

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, .Innenquartier Barther Strafe,
KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe®, im Verfahren nach § 13 a BauGB, begrenzt:

o im Norden durch die ,KirchstraBe“ und die stdlichen Grenzen der Grundsticke ,KirchstraBe 1 und 2%, ,Wasser-
straBe 25 und , Barther StraBe 12

o im Osten durch die westlichen Grenzen der Grundstiicke ,Barther StraBe 6, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24“ und
Kirchstraie 1

o im Stiden durch die nérdlichen Grenzen der Grundstiicke ., HinterstraBe 3, 4, 5, 6%, ,,Wasserstra8e 21“ und , Barther
StraBe 20

o im Westen durch die éstlichen Grenzen der Grundstiicke , KirchstraBe 2 und ,,Wasserstrae 21, 25, 27, 29, 31¢ sowie
der ,,Wasserstrafe”

und der Entwurf der Begriindung dazu liegen vom 17. April bis 18. Mai 2018 in der Stadtverwaltung Ribnitz-Damgarten,
Am Markt 1, Eingangshalle, zu folgenden Zeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus:

Montag, Dienstag, Mittwoch 07:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 16:00 Uhr
Donnerstag 07:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 18:00 Uhr
Freitag 07:00 — 12:00 Uhr

GemiB § 13 a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Nach § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frithzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Weiterhin wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der
Umweltpritfung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB abgeschen; § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

Wihrend der Auslegungsfrist kénnen von jedermann Stellungnahmen zum Planentwurf und Entwurf der Begriindung
schriftlich abgegeben oder wihrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,,[nnen-
quartier Barther StraBe, KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe®, im Verfahren nach § 13 a BauGB unberiicksichtigt
bleiben.

Hinweis zur i lung von Informationen im Intern
Die Veroffentlichung im Internet erfolgt gemaB § 4 a Abs. 4 BauGB. Die Unterlagen sind auf der Internetseite von
,B-Plan-Services* unter www.b-plan-services.de/b-server/karte einsehbar.

Ribnitz-Damgarten, 19. Mérz 2018
Frank Ilchmann, Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 85

Stadt Ribnitz-Damgarten
.Barther Strafie, Kirchstrafe,
WasserstraBe, Hinterstrafic*

im Verfahren nach § 13 a BouGB




Offentliche Auslegung

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, "Innenquartier
Barther StraRe, KirchstraBe, WasserstraBe, Hinterstrafe" im
Verfahren nach § 13 a BauGB

hier: offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 4a (3) BauGB (erneute offentliche
Auslegung)

Auslegungszeit: 17.04.2018 — 18.05.2018

Abgenommen: 29.05.2018

Ribnitz-Damgarten, 04.06.2018

Blrgermeister

Anlage 10



Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten - Postfach 1132 - 18302

Landkreis Vorpommern-Riigen
Carl-Heydemann-Ring 67

18437 Stralsund

Bebauungsplan Nr. 85
Stadt Ribnitz-Damgarten

NSTEINSTAD

ISTECH

RIBNITZ-DAMGARTEANlage 11

DER BURGERMEISTER

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom  Herr Keil
kt

Bearbeiter Amarcd

Postanschrift ke

E-Mail

Unsere Zeichen
Unsere Nachricht vomgg 34 615

89 34 619
Telefon + 49 (0) 3821

Telefax -+ 49(0) 28%% 2018

Datum

"Innenguartier Barther Stralie, Kirchstrafie, Wasserstrafie, Hinterstrafie"

im Verfahren nach § 13 a BauGB
hier:

1iVm $13(2) Nr.3und§4a (3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
anliegend erhalten Sie

die iiberarbeiteten Planunterlagen mit der Bitte,

erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdager offentlicher Belange gem. §13a (2) Nr.

Thre Stellungnahme innerhalb

cines Monats abzugeben. Sie sollte Aufschluss geben iber die beabsichtigte oder bereits eingebrachte
Planung oder sonstige MaBnahmen, die fiir diesen Bereich bedeutsam sind.

GemiB § 13 2 Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Nach § 13 Abs. 2

BauGB wird von der frithzeitigen ‘Unterrichtung und Erdrterung

nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1

BauGB abgesehen. Weiterhin wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltprifung nach § 2

Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, der Angabe nach

welche Arten umweltbezogener
Erklirung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen;

§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,

Tnformationen verfighar sind, sowie von der zusammenfassenden
§ 4 c BauGB ist picht anzuwenden.

Die Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit wird in der Zeit vom 17.04.2018 bis NcE 18.05.2018
durchgefiihrt. Ich bitte Sie, auch wenn die von Thnen wahrzunehmenden ffentlichen Belange nicht
berihrt werden, sich auf jeden Fall bis zum o.g. Termin zu dufiern.

Die Veroffentlichung im Internet erfolgt gemiB § 4a Abs. 4 BauGB. Die

Unterlagen sind auf der

Internetseite von xw.ﬂmm.mméwomm: unter 222.,c-Ems-mﬁﬁowm.mo\v-mgéﬂ.bsﬁo einsehbar.

Mit H,E%EEO g\On&w\g

eill
w/@%r_bmu und Bauen

Rathaus Ribnitz

Am Markt 1

Telefon + 49 (0) 3821 8934-0
Telefax + 49 (0) 3821 2412

www.ribnitz-damgarten.de
stadt@ri bnitz-damgarten.de
touristinfo@ribnitz-damgarten.de

poststelle@ribnitz-damgarten.de-mail.de

Anlagen

Glaubiger-ID

DEA45 ZZ70 0000 2931 66

Sparlasse Vorpommern

IBAN: DE15 1505 0500 0530 0006 28
Deutsche Bank AG

IBAN: DE50 1307 0000 0254 6000 00
Pommersche Volksbani eG

IBAN: DE43 1309 1054 0002 1209 09

BIC: NOLADE21GRW
BIC: DEUTDEBRXXX

BIC: GENODEF1HST
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Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten - Postfach 1132 - 18302

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft
und Umwelt Vorpommern
Badenstrafie 18

18439 Stralsund

Bebauungsplan Nr. 85

Stadt Ribnitz-Damgarten

"Innenquartier Barther Strafie, Kirchstrafie, ‘Wasserstrafie,
im Verfahren nach § 13 a BauGB

I el gl

e
ICTEIN ST A MY
NS 8 N STAL

RIBNITZ-DAMGARTERNIAge 11

DER BURGERMEISTER

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom

Bearbeiter Horr Keil
Postanschrift Am Markt 1
E-Mail

Unsere Zeichen ke

Unsere Nachricht vom

Telefon + 49 (0) 3821 89 34 615
Telefax + 49 (0) 3821 89 34 619

Datum 24. April 2018

Hinterstrafie'

hier: erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. §13a (2) Nr.

1iV.m §13(2)Nr.3und§4a (3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

anliegend erhalten Sie die iiberarbeiteten Planunterlagen mit der Bitte, Thre Stellungnahme innerhalb
cines Monats abzugeben. Sie sollte Aufschluss geben iiber die beabsichtigte oder bereits eingebrachte
Planung oder sonstige MaBnahmen, die fiir diesen Bereich bedeutsam sind.

GemiB § 13 a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Nach § 13 Abs. 2
BauGB wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen. Weiterhin wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltpritfing nach § 2
Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Tnformationen verfiighar sind, sowie von der zusammenfassenden
FErklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

Die Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit wird in der Zeit vom 17.04.2018 bis zum 18.05.2018
durchgefithrt. Ich bitte Sie, auch wenn die von Thnen wahrzunehmenden offentlichen Belange nicht
beriihrt werden, sich auf jeden Fall bis zum 0.g. Termin zu dullern.

Die Veroffentlichung im Internet erfolgt gemiB § 4a Abs. 4 BauGB. Die Unterlagen sind auf der

Internetseite von ,,B-Plan-Services" unter www.b-plan-services.

de/b-server/karte einsehbar.

Mit freundlichen Griien
Im \%%nwmﬁ ’

Kej
/Wﬂmbg und Bauen

Rathaus Ribnitz

Am Markt 1

Telefon + 49 (0) 3821 8934-0
Telefax + 49 (0) 3821 2412

A

www.ribnitz-damgarten.de
stadt@ribnitz-damgarten.de

poststelle@ribnitz-damgarten.de-mail.de

Anlagen

Glaubiger-ID

DEA45 ZZ70 0000 2931 66

Sparkasse Vorpommern

IBAN: DE15 1505 0500 0530 0006 28  BIC: NOLADE21GRW
Deutsche Bank AG

IBAN: DE50 1307 0000 0254 6000 00  BIC: DEUTDEBRXXX
Pommersche Volksbank eG

IRAN: MEAD 490N AAEA ARAA 4ANA AN DIN.  AFAIAREEA 1 IoT



| | STADTWERKE

_Damgarten S | Ribnitz-Damgarten

-1, Wirtschaft ¥ B Wl GmbH
und |iegenschaften
1 3 ,ﬂmd. Mga Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren gemaB & 13a BauGB
fiir das Gebiet ,,Innenquartier Barther StraBe,
>=— a @m 12 KirchstraBe, WasserstraBe, Hinterstrae™
Stadtwerke Ribnitz-Damgarten GmbH - Kérkwitzer Weg 9+ 18311 Ribnitz-Damgarten
Stadt Ribnitz-Damgarten
z.H. Herrn Keil Anlage : 12
Am Markt 1
18311 Ribnitz-Damgarten
zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss
Ihre Nachricht vom: Ihre Zeichen: Unsere Zeichen: Datum:
We/Kt 14.02.2018
Bebauungsnlan Nr. 85
Stadt Ribnitz-Damgarten Tréger offentlicher Belange / Gemeinde : Stadtwerke
,Innenquartier Barther StraRe, KirchstraBe, WasserstraBe, Hinterstra3e” —ﬂm—u-._mHNl_UN:—@N-..ﬂm:

Ihr Schreiben vom 24. Januar 2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

eine Gasversorgung des Wohngebietes ist grundsatzlich moglich.

o ' Stellungnahme vom H 14.02.2018
Auf dem von lhnen tibersandten Ubersichtsplan ist nicht ersichtlich, ob &ffentliche Wege oder Stra-
Ren vorhanden sind. Eine Trassenplanung fiir eine Gasversorgungsleitung kann daher von unserer
Seite aus noch nicht erfolgen.

Sollten StraRen und Wege geplant sein, senden Sie uns bitte die Vorplanung zu. Wir wiirden dann
gerne eine ErschlieRungsvereinbarung auf der Basis des § 11 der Niederdruckanschlussversorgung Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.
mit dem ErschlieBungstrager abschlieRen. Die Tiefbauarbeiten wiirden durch den ErschlieBungstra-
ger durchgefiihrt werden. In unserem Auftrag erfolgt die Rohrverlegung, einschlieBlich Materialliefe-
rung und Vermessung.

Der gegebene Hinweis, dass die Stadtwerke Ribnitz-Damgarten  eine
ErschlieBungsvereinbarung auf Basis des § 11 der Niederdruckverordnung mit dem
ErschlieBungstrager abschlieBen wiirden, um das Gebiet mit Gas zu versorgen, wird

zur Kenntnis genommen und bei den erforderlichen ErschlieBungsarbeiten beachtet.
Mit freundlichen GriiRen

ST, KE RIBNITZ-DAMGARTEN GMBH
Aufsichtsratsvorsitzender: Telefon: (03821) 89 33-0 Amtsgericht Stralsund Bank: Sparkasse Vorpommern
Dipl.-Med. Frank llchmann Telefax: (03821) 8933 55 Register HRB 2746 BIC: NOLADE21GRW
Geschéftsflhrer: srd_rdg@t-online.de USt-IdNr.: DE 158045741 IBAN: DE57 1505 0500 0530 0086 02

Ninl-lna  (FH) Sahactian Patt winnar etacltwarbacrihnitz.damaarten de




ERLEBEN, WAS VERBINDET.

il und Liegensct

gng. 15 Feb. 2818 Planvorhaben B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im

beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB

DEUTSCHE TELEKOM TEGHNIK GM /7 fiir das Gebiet ,, Innenquartier Barther StraBe,
01059 Dresden J_._N. Bearb.an .. & ............. Anlage i3 KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™
Bernsteinstadt RibnitzzDamgarten
PF1132
18302 RibnitzDamgarten 13

Anlage £

rersnanzen 24.01.2018
anseaechpaner P 123 PPB 3, Helga Schwandt, 64-2018 (bitte stets angeben)
momummezr 030 8353 79533, E-Mail: Helga.Schwandt@telekom.de
oarom 09.02.2018
serer B-Plan N85, Innenquartier Barther StraBe, Kirchstrae, Wasserstrafie, HinterstraBe”

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Stadt Ribnitz-Damgarten Trager dffentlicher Belange / Gemeinde : Deutsche Telekom AG
Sehr geehrte Damen und Herren, Technikniederlassu ng
Stahnsdorf
die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Stellungnahme vom = QQ.QN.NQ u.m

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung.
Gegen |hre geplante BaumaBnahme gibt es prinzipiell keine Einwénde.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:
In Ihrem Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, deren Lage Sie bitte aus

123456 7890GP

dem beigefiigten Plan entnehmen.

Fir die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem oben genannten
Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Fiir die Planung benétigen wir friihestmdglich folgende Angaben, gern auch per Mail:
1. einen genauen Parzellierungsplan des Bebauungsplanes als pdf. Datei
2. die geplanten Wohnungseinheiten (WE) bzw. Geschéftseinheiten (GE) pro Grundstlick /Haus

3. Handelt es sich um Wohn- oder Ferienhauser?

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

b hrift: Technik Niederl ) Ost, Dresdner Str. 78, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Barther Str. 72, 18437 Stralsund
Postanschrift: 01059 Dresden

Telefon: +49 351 4740 | Internet www.telekom.de .

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF580
Aufsichisrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschaftsfhrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Albert Matheis, Carsten Mller
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USLIdNr. DE 814645262

Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.

Der gegebene Hinweis, dass sich im Planungsbereich ~der  Satzung
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG befinden, wird zur Kenntnis
genommen und bei den erforderlichen ErschlieBungsarbeiten beachtet.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes der
Deutschen Telekom AG sowie die Koordinierung mit den BaumaBnahmen anderer
Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf eventueller
ErschlieBungsmaBnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom Netzproduktion
GmbH so friih wie méglich, mindestens zwei Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten werden die Hinweise der Deutschen Telekom AG
beachtet.

Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.



DATUM
EMPFANGER

SEITE

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Anlage 13

2

4. Geben Sie uns bitte die Kontaktdaten des ErschlieBungstragers an.
5. Geplanter Ausfithrungszeitraum

6. Neue StraBenbezeichnung mit Hausnummern im B-Plan Gebiet

Eine Entscheidung in welcher Technologie (Glasfaser oder Kupfer), der Ausbau im B-Plan erfolgen soll,
kdnnen wir erst nach Priifung der Wirtschatlichkeit und einer Nutzenrechnung treffen. Aus diesem Grund
bendtigen wir die Aussagen zu den angegebenen Punkten mindestens 4 Monate vor Baubeginn.

Wichtig fiir die telekommunikationstechnische Grundversorgung des B-Plan Gebietes ist es, dass uns durch
die Gemeinde, so frith wie méglich, die neuen Strafenbezeichnungen und Hausnummern bekannigegeben
werden.

Im Vorfeld der ErschiieBung ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit dem ErschlieBungstréager
(Bauirager) notwendig.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten fiir die
telekommunikationstechnische ErschlieBung und gegebenenfalls der Anbindung des Bebauungsplanes eine
Kostenbeteiligung durch den Bautrager erforderlich ist.

Fiir die nicht &ffentlichen Verkehrsflachen ist die Sicherung der Telekommunikationslinien mittels
Dienstbarkeit zu gew&hrleisten.

Fiir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafienbau
und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschliefungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie
mbglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir mdchten Sie bitten, den ErschiieBungstrager auf diese Punkte aufmerksam zu machen.

Fiir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir [hnen unter den oben genannten Kontaktmdglichkeiten
oder unserer Besucheranschrift zur Verfiigung. ’

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTi23,PPB3

Barther Strafie 72

18437 Stralsund
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Mit freundlichen Griiien
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Harphut Heinrich HelgatSchwa
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Barther

ATIVh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag

AT/Vh-Nr.: | Kein aktiver Auftrag

TINL |Ost

PTI Mecklenburg-Vorpommern

ONB | Ribnitz-Damgarten

Bemerkung:

Stellungnahme 64-2018

B-Plan 85"Innenquartier Barther Strale,
KirchstraRe, Wasserstrale, Hinterstralle"
Ribnitz-Damgarten

AsB |6

VsB 3821A Sicht Lageplan

Name Schwandt, Helga P1123 Mafstab 1:735
Stra

Datum | 09.02.2018 Blatt 1




)\
Iinfrastruktur
Wir. Dienen. Deutschland.

/ Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Infral 3

Arnt for Bau, VW

for { Liegenschaften
Bundeswehr « Postfach 29 63 « 63019 Bonn i dor und Lied 1c=_mmwwqﬁ_.mm%%mwmmw. Mwm ww No_._:
St y jonn
Eing. 0 w ﬂmd. .Ngm Telefon: +49 (0)228 5504-5463

Telefax +49 (0)228 5504 - 5763
Bw: 3402 - 5463
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten
Am Markt 1
18302 (Postfach) Ribnitz-Damgarten

(
z. Bearb. an & ...............

stadt@ribnitz-damgarten.de

Nur per E-Mail

Bearbeiter/-in Bonn,

Herr Schmidt 5. Februar 2018

Aktenzeichen

45-60-00 / K-1-077-18

semerr Anforderung einer-Stellungnahme;
hier:  BBP Nr. 85 Stadt Ribnitz-Damgarten,
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 13a Abs.2 BauGB

szue Ihr Schreiben vom 24.01.2018 - lhr Zeichen:

aNLAGE - [ -

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr nicht bertihrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager dffentlicher Belange keine Einwénde.

Mit freundlichen Grufzen

Im Auftrag

Schmidt

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Anlage 14

Planvorhaben B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
_ummn___m::mmnm: Verfahren gemas § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™

Anlage : 14

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Tréger &ffentlicher Belange / Gemeinde : Bundesamt fiir H_.u.—..—.mmﬁ—..:—ﬁﬂ:-\\
Umweltschutz u. Dienstleistungen
der Bundeswehr, Bonn

:05.02.2018

Stellungnahme vom

Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.




Anlage 15

Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren gemiB § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,, Innenquartier Barther Strafle,
KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™

Anlage : i5

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Trager 6ffentlicher Belange / Gemeinde : Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben
Rostock

Steliungnahme vom

Mit Schreiben vom 24. Januar 2018 wurde die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Rostock um eine Stellungnahme als Trager Gffentlicher Belange gemaB
§ 4 Absatz 2 BauGB gebeten.

Bis zum 17.09.2018 lag kein Antwortschreiben bei der Stadt Ribnitz-Damgarten vor.



Betrieb fiir Bau und Liegenschaften
Mecklenburg-Vorpommern
Geschéftsbereich Schwerin

Mecklenburg
Vorpommern

bbl-mv

Betrieb fiir Bau und Lieg haften M g-Vorp n
19055 Schwerin, Werderstralle 4 y

Bearbeitet von: Herrn Petereit
Telefon: 0381 469 87413

AZ: SN-B1028 -TOB - 05 - LB 152
E-Mail: olaf.petereit@bbl-mv.de

STADTVERWALTUNG
Der Birgermeister FREEINITE - SAMGARTEN
Bernsteinstadt Ribnitz- Damgartgn_. . i

Rathaus eing: 19, Mirz 2018

Postfach 1132
¢
z. Bearb. an . %\k\\ .

/

18302 Ribnitz- Damgarten
Rostock, 13.03.2018

Beteiligung von Trégern 6ffentlicher Belange im Bauleitverfahren nach § 4 BauGB
hier: Bebauungsplan Nr.: 85 ,Innenquartier Barther StraRe, KirchenstraRe, Wasser-
straRe, HinterstraRe“ der Bernsteinstadt Ribnitz- Damgarten, Landkreis Rostock

Ihr Schreiben (Az.: ke) vom 24.01.2018 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der oben genannten Unterlagen teile ich lhnen mit, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand fiir den zum Sondervermégen BBL M-V gehérenden Grundbesitz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-
wirtschaftliche sowie fur Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden.

Fiir eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur
Modernisierung der Liegenschaftsverwaltung.des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus
vom 17.12.2001 nicht zum Sondervermégen BBL M-V gehérenden Grundstiicken sind die

" jeweiligen Ressortverwaltungen zustandig.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung
dieser Fachverwaltungen erfolgt ist.

Mit freundlichen GriiRe
| ftrag

etereit
Bauaufsicht BBL M-

Telefon:0385 509-87201
Telefax: 0385 509-87204
poststelleSN@bbl-mv.de
www.bbl-mv.de

Bundesbank Filiale Rostock

IBAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02
BIC: MARKDEF1130

Steuernummer 079/144/02039

Betriéb fir Bau und Liegenschaften
Mecklenburg-Vorpommermn

19055 Schwerin, Werderstrale 4
Obere Landesbehorde

Anlage 16

Planvorhaben :

Anlage

B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren gemas § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,,Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™

16

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Trager offentlicher Belange / Gemeinde : bbl - mv

Stellungnahme vom

Betrieb fiir Bau und
Liegenschaften M-V, Rostock

:13.03.2018

Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten befinden

sich keine Landesflachen.



Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren gemds § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe,

>=_N@m 17 KirchstraBe, WasserstraBe, Hinterstrafie™

Anlage : 17

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Tréger dffentlicher Belange / Gemeinde : —UO_mNmmm—.—m—Um—Aﬂmoz
Stralsund
SB Einsatz / Verkehr

Stellungnahme vom -

Mit Schreiben vom 24. Januar 2018 wurde die Polizeiinspektion Stralsund SB
Einsatz / Verkehr um eine Stellungnahme als Tréger offentlicher Belange geméB
§ 4 Absatz 2 BauGB gebeten.

Bis zum 17.09.2018 lag kein Antwortschreiben bei der Stadt Ribnitz-Damgarten vor.




Stralenbauamt Stralsund

StraBienbauamt o Greifswalder Chaussee 63 b o 18439 Stralsund
Bearbeiter: Frau Gor|

Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten S O

Postfach 1132

Aktenzeichen: 3220-555-00

E-Mail: Karin.Gorkenant@sbv.mv-regierung.de

18302 Ribnitz-Damgarten

Stralsund, 31.01.2018

Bebauungsplan Nr. 85 ,,Innenquartier Barther StraBe, Kirchstralle, WasserstraRe,
Hinterstrale“ der Stadt Ribnitz-Damgarten

hier: Stellungnahme als Behdrde geman § 4 BauGB

Mit dem Schreiben vom 24.01.2018 Ubersandten Sie mir Unterlagen zu dem Entwurf des
0. g. Bauleitplanes mit der Bitte um Stellungnahme.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Innenquartier Barther Stralle, Kirchstralle,
Wasserstralle, Hinterstrafle® der Stadt Ribnitz-Damgarten habe ich aus straRenbaulicher
und verkehrlicher Sicht keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den stralenbaulichen und strafenverkehrlichen
Bereich der Strallen des Uberdrtlichen Verkehrs, die in meiner Verwaltung stehen.

Im Auftrag -

0

7 i
Peter Pfannkuchen

Verteiler:

1 x Empfénger
1x204a

Telefon: 03831 274-0
Telefax: 03831 274-200
E-Mail: sba-hst@sbv.mv-regierung.de

StraBenbauamt
Greifswalder Chaussee 63 b
18439 Stralsund

Anlage 18

B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren gemas § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,,Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBBe, HinterstraBe™

Planvorhaben

Anlage 3 18

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Tréger offentlicher Belange / Gemeinde : StraBenbauamt
Stralsund

:31.01.2018

Stellungnahme vom

Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.



STADTVERWALTUNG
RIBNITZ-LDAMGARTEN

12 Feb. 2018

Elng.:

z. Bearb. an

/.

Wasserstralen- und Schifffahrtsamt Stralsund
Wamper Weg 5 - 18439 Stralsund

Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten
Am Markt 1
18311 Ribnitz-Damgarten

Bebauungsplan Nr, 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten
»Innenquartier Barther Strafe, KirchstraRe, WasserstraRe, Hinter-
stralBe”

- lhre Anzeige vom 24. Januar 2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Eingang lhrer oben genannten Anzeige einschlieBlich Anlage wird
bestatigt.

Belange der Wasserstraen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
werden durch lhr Vorhaben im oben genannten Gebiet nicht beriihrt.

Von Seiten des Wasserstraen- und Schifffahrtsamtes Stralsund gibt
es keine Hinweise bzw. Einwande.

Mit freundlichen GruRRen
Im Auftrag

0 Dot

Christine David

SV.de

asserstralen- und
chifffahrtsverwaltung
des Bundes

WasserstraBen- und Schiff-
fahrtsamt Stralsund
Wamper Weg 5

18439 Stralsund

Ihr Zeichen
ke

Mein Zeichen
31158B3-213.2/1-120

08.02.2018

Martina Jessenberger
Telefon 03831 249-311

Zentrale 03831 249-0
Telefax 03831 249-309
wsa-stralsund@wsv.bund.de
www.wsa-stralsund.wsv.de

Anla

ge 19

B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
fiir das Gebiet , Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™

Planvorhaben

Anlage . 19

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Tréger offentlicher Belange / Gemeinde : Wasser- und Schifffahrtsamt
Stralsund

:08.02.2018

Stellungnahme vom

Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.




POSTANSCHRIFT

BETREFF

BEZUG

ANLAGEN

Gz

Hauptzollamt Stralsun

Stad Ribni
Nitz-Da - E]
Amt Dam —
N_..: ?_1. Bau, ,\,.\_.J,wm;mJ oy
Ei nd Cmnmymn:wﬂmm_ / NOH.HL
~ing. [ o e
18 Fep, o8
(
Hauptzollam! Stralsund, Postfach 22 64, 18408 Stralsund=Z. mmmﬁﬁ.. an
nur per E-Mail Herr Obitz

. 03831.356- 1369 (oder 356 - 0)
Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten
Postfach 1132 A
18302 Ribnitz-Damgarten bEMAL  poststelle.hza-stralsund@zoll.de-mail de

paTuM 19, Februar 2018

stadt@ribnitz-damgarten.de
g.keil@ribnitz-damgarten.de

Bebauungsplan Nr. 85

Stadt Ribnitz-Damgarten

"Innenquartier Barther StraRe, KirchstraRe, Wasserstrale, Hinterstrale" im Verfahren
nach § 13a BauGB

|hr Schreiben vom 24. Januar 2018
Hier eingegangen am 30. Januar 2018

Z 2316 B— BB 10/2018 — B 110001  (sci Antwort bitte angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB merke ich zu dem Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten "Innenquartier Barther StralRe, Kirchstrale,
WasserstraRe, HinterstraRe" folgendes an:

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf.

2

Dariiber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung tiber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht

unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-

N www.zoll.de

Ofinungszelten: Mo. - D 3
s WOSER 4

08:30 - 14:30; Fr.: 08:30 - 12:00 Uhr

Bankverbindung: BBK - Filiale Rostock -, IBAN: DE 76 130 000 00 00 130 010 33, BIC: MARKDEF 1130 nﬂmzsﬂqwmcw
apuv: Buslinie 2 (Danholm) i ot |

S~

Anlage 20

Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im

beschleunigten Verfahren gem&B § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™

Anlage J 20

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Tréger ffentlicher Belange / Gemeinde : —.—N:—UHNO——N mt
Stralsund

:19.02.2018

Stellungnahme vom

Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.

Der gegebene Hinweis, dass sich das Plangebiet im grenznahen Raum befindet, wird
zur Kenntnis genommen und beachtet.

Insoweit besteht gem&B § 14 Absatz 2 ZollVG im grenznahen Raum Betretungsrecht,
welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss.

Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentimer und -
besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergénge
einrichten. Das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten.

Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.



sezwn 2 Fecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bau-
phasen jederzeit gew&hrleistet sein muss, hin.
Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstlickseigentimer
und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlésse oder Ubergange >=_N@m Nc
einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Séize 2 und 3
ebendort).

Fir Rickfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfigung.
Mit freundlichen Grii3en

Im Auftrag

Bohning

Dieses Dokument wurde elekironisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.




Landesamt fiir Gesundheit und Soziales

Mecklenburg-Vorpommerrj sTADTVERWALTUN(
Arbeitsschutz und technische Siche RBRNITZ-DAMGARTE
- Regionalbereich Nord -
Standort Stralsund eing.: () 6, Feb. 2018

-t

_l Landesamt fir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpon|mern

Frankendamm 17, 18439 Stralsund §
z. Bearb. an \\

Stadt Ribnitz-Damgarten ) &m
SG Planen und Bauen bearbeitet von: Frau Medenwald
Am Markt 1 Telefon: (03831) 2697 - 59875
18311 Ribnitz-Damgarten E-Mail: Simone.Medenwald
@lagus.mv-regierung.de
Az: LAGUS5011-5-27604-54-2018
| —1 Stralsund, 02.02.2018

Stellungnahme

des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern,
Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Stralsund,

zum Bebauungsplan 85 der Stadt Ribnitz Damgarten ,Innenquartier Barther Stra-
Re, KirchstraRe, WasserstraRe, HinterstraRe“

Sehr geehrter Herr Keil,
hiermit teile ich lhnen mit, dass es zu dem o. g. Bebauungsplan derzeit keine Bedenken
gibt.

Vorliegende Bauantrage von Antragstellern fir gewerbliche Betriebe und Einrichtungen
konnen dem LAGUS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der Bauma®nahme durch
den Antragsteller oder deren Beauftragte zur Stellungnahme zugeleitet werden.
Mit freundlichen Griif3en,
Im Auftrag

G fowmnfA

S. Medenwald

Hinweis

Hausanschrift: Telefon:
Landesamt fir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommem 2
Frankendamm 17, 18439 Stralsund

Postfach 14 63 18404 Stralsund Internet

(03831) 2697 - 59810
(03831) 2697 - 59877
poststelle.arbsch.hst@lagus.mv-regierung.de
www laqus.mv-regierung.de

Anlage 21

Planvorhaben B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren gemas § 13a BauGB
fiir das Gebiet , Innenquartier Barther StraBe,

KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe"

Anlage : 21

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Trager &ffentlicher Belange / Gemeinde : Amt flir Arbeitsschutz und
technische Sicherheit Stralsund
Gewerbeaufsicht

:02.02.2018

Stellungnahme vom

Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.

Der gegebene Hinweis, dass vorliegende Bauantrdge von Antragstellern fur
gewerbliche Betriebe und Einrichtungen dem LAGuS M-V, Dezernat Stralsund, vor
Beginn der BaumaBnahme durch den Antragsteller oder deren Beauftragte zur
Stellungnahme zugeleitet werden kénnen, wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Wahrend der Vorbereitungs- und Ausflihrungsphase des Bauvorhabens sind vom
Bauherrn die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw.
umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere fiir den Fall, dass an diesem Vorhaben
mehrere Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander t&tig werden, ein geeigneter
Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen eine
Unterlage flir spatere Arbeiten an der baulichen Anlage zusammenzustellen.

Eine damit erforderlichenfalls verbundene Vorankindigung der BaumaBnahmen ist
spatestens 14 Tage vor Baubeginn an das Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit,
Dezernat Stralsund zu ibersenden (Baustellenverordnung vom 10. Juni 1998).

Die Begriindung wurde entsprechend ergénzt.



1. Pflichten des Bauherren nach Baustellenverordnung

Wihrend der Vorbereitungs--und Ausfithrungsphase des Bauvorhabens sind vom Bau-
herrn die Anfordertirigen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw. umzusetzen.
In diesem Zusammenhang ist insbesondere fur den Fall, dass an diesem Vorhaben
mehrere Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander tatig werden, ein geeigneter >=_NQQ 21
Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen
eine Unterlage fiir spatere Arbeiten an der baulichen Anlage zusammenzustellen.
Eine damit erforderlichenfalls verbundene Vorankiindigung der Bauma@nahmen ist
spatestens 14 Tage vor Baubeginn an das Landesamt fur Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezer-
nat Stralsund zu tbersenden.(Baustellenverordnung — BaustellV) vom 10. Juni 1998
(BGBI. |, 8. 1283)

2/2




Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,,Innenquartier Barther StraBe,

>=_m-.um 22 KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Schuenhagen
Forstamt Schuenhagen - Am Kronenwald 1 - 18469 Schuenhagen

Bearbeitet von:  Frau Skorupski (FAFT)

T T mn::nm T ING Anlage H 22
mmHJMﬁm—BWNmQH STAL Vi elefon: 038324/65013 (Dw,

Fax: 03 83 24/ 65025
e-mail: Petra.Skorupski

8G Planen und Bauen | __ .

N.IQ."Im_,_,:_Am: Ene: {3 Feb. 208

Am Markt 1 5 M\
18311 Ribnitz-Damgartén. gearb. an ......... [ A .......

Ifoa-mv.de

Aktenzeichen: 7444.382 — 05.02.18  B-Plan Nr. 85
»Innenquartier Barther Str. ..." Damgarten
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

huenhagen, den h% ....... Februar 2018

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Innenquartier Barther StraRe, Kirchstra-
Re, WasserstraRe HinterstralRe* der Stadt Ribnitz-Damgarten fiir den OT Dam- Tréger dffentlicher Belange / Gemeinde : FOrstamt
garten ) Schuenhagen
hier: Forstrechtliche Stellungnahme des Forstamtes Schuenhagen

Bezug: Ihre Planungsunterlagen vom 24.01.2018, eingegangen am 30.01.2018

Sehr geehrter Herr Kell,

der dem Forstamt Schuenhagen vorgelegte Entwurf des o0.g. B-Planes Nr. 85 im
Ortsteil Damgarten der Stadt Ribnitz-Damgarten wurde gemaf den gesetzlichen
Bestimmungen des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG) und der gultigen Waldab-
standsverordnung M-V (WAbstVO) mit nachfolgendem Ergebnis geprift:

Stellungnahme vom : ow.oN.NOHm

Den hier vorliegenden Planungsunterlagen mit Planungsstand 27.11.2017
(Entwurf) wird das forstrechtliche Einvernchmen erteilt. Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.
Die forstrechtliche Priifung der Planungsunterlagen hat ergeben, das im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes keine Waldflachen im Sinne von § 2 Abs. 1 und 2
LWaldG liegen. Forstrechtlich relevante Belange werden mit der Umsetzung der Vor-
haben weder direkt noch indirekt berlihrt.

Fur weitere Ruckfragen stehe ich gern zur Verfiigung.

Mit freundlichem Gruf3

Im Auftrag
k = (L
Al

dreas Baumga
Forstamtsleiter

al i Bankverbindung:

,a Kommissarischer Vorstand: Manfred Baum waﬁuwmm_mcﬁﬂmmcm:x Telefon: 039 94/235-0 .
. r s Landesforst Mecklenburg-Vorpommern BIC: MARKDEF1150 (Ausland) Telefax: 039 94/235-1 99

<o | — Anstalt des sffentlichen Rechts — IBAN: DE87150000000015001530  E.mail:  zentrale@lfoa-mv.de

Landesifeisd mum._mNy.:_».m.S.m.J Platz 9 Steuernummer: 079/133/80058 - wald-riv.de




Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

~ Landesamt for Kultur und Denkmalpflege |
Postiach 111252 19011 Schwerin Auskunt ortellt DenkmalGIS
Bernsteinstadt
Ribnitz-Damgarten Telefon: 0385 588 79 100
o-mail: oststelle@lakd-mv.de
Postfach 1132 eSSt
Aklenzelchen: 180201_010015-06
18302 Ribnitz-Damgarten
Schwerin, den 27.02.2018
L .|

Beteiligung der Triger offentlicher Belange

Ihr Schreiben vom 24.01.2018

Ihr Aktenzeichen kein

Gemeinde Ribnitz-Damgarten, Stadt

Grundstueck Stadt Ribnitz - Damgarten "Innenquartier Bartber StraRe,
KirchstraRe, WasserstraBe, HinterstraBe" im Verfahren nach § 13 BauGB
Georeferenz 123_5650,box,24049.65 m2

33335337.60,6014733.78

33335337.60,6014547.75

33335466.88,6014547.75

33335466.88,6014733.78

33335337.60,6014733.78

END

END

Hier eingegangen ©1.02.2018 ©9:26:07

Das Vorhaben liegt innerhalb der mittelalterlichen Altstadt, die vom Landesamt
fir Kultur und Denkmalpflege als Bodendenkmal erfasst worden ist.

Soll die Erhaltungspflicht (§ 6 DSchG Mv) fir ein Bodendenkmal durch eine
Genehmigung ganz oder teilweise aufgehoben werden (§ 7 Abs. 1 bzw. § 7 Abs. 6
DSchG MV) so muss durch geeignete Nebenbestimmungen (§ 7 Abs. 5 DSchG MV)
sichergestellt werden, dass die zu verindernden oder zu beseitigenden Teile des
Bodendenkmals zuvor fachgerecht geborgen und dokumentiert werden.

Erlduterungen:

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verdnderung
zur Folge. Wenn bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal verdndert wird, bedarf es
gem. § 7 DSchG MV einer Genehmigung der Veranderung durch die fir die
Bewilligung des Vorhabens zustdandige Behdrde, die diese wiederum nur nach
Anhérung gemdB (§ 7 (1) DSchG MV) bzw. im Einvernehmen gemdR (§ 7 (6) DSchG MV)
mit dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege erteilen darf.

Hinweise:

Hausanschriften:
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern
Verwaltung Landesbibliothek Landesdenkmalpflege Landesarchiologie Landesarchiv
Dombhof 4/5

19055 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 111

Domhof 4/5
19055 Schwerin
Tel.: 0385 588 79 101

Dombhof 4/5
19055 Schwerin
Tel.: 0385 588 79 101

Graf-Schack-Allee 2
19053 Schwerin
Tel.: 0385 588 79 410

19053 Schwerin
Tel.: 0385 588 79 210

hitp:/Awwnw kulturerbe-mv.de  E-Mail: poststelle@lakd-mv.de Fax: 0385 588 79 344
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Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
fiir das Gebiet , Innenquartier Barther StraBe,

KirchstraBe, WasserstraBBe, HinterstraBe™

Anlage 23

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Trager offentlicher Belange / Gemeinde : Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege M-V
Schwerin

:27.02.2018

Stellungnahme vom

Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.

Der gegebene Hinweis, dass das Vorhaben innerhalb der mittelalterlichen Altstadt
liegt, die vom Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege als Bodendenkmal erfasst
worden ist, wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Soll die Erhaltungspflicht (§ 6 DSchG M-V) fir ein Bodendenkmal durch eine
Genehmigung ganz oder teilweise aufgehoben werden (§ 7 Absatz 1 bzw. § 7 Absatz 6
DSchG M-V), so muss durch geeignete Nebenbestimmungen (§ 7 Absatz 5 DSchG M-
V) sichergestellt werden, dass die zu veréndernden oder zu beseitigenden Teile des
Bodendenkmales zuvor fachgerecht geborgen und dokumentiert werden.

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verdnderung
zur Folge. Wenn bei Vorhaben der oben genannten Art ein Denkmal verandert wird,
bedarf es geméB § 7 DSchG M-V einer Genehmigung der Verdnderung durch die fur
die Bewilligung des Vorhabens zusténdige Behdrde, die diese wiederum nur nach
Anhérung gemé&B § 7 Absatz 1 DSchG M-V bzw. im Einvernehmen gem&B § 7 Absatz 6
DSchG M-V mit dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege erteilen darf.

Die Begriindung wurde entsprechend ergénzt.




Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei
der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehtrde bzw. beim Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19855 Schwerin.

Diesg Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der
Fachbehdrden fiir Bodendenkmale bzw. Denkmalpflege und als Triger &ffentlicher
Belange (§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG MV).

Vorgang besteht aus:
ORI186201_8168015-06.xml
ORI186201_0108015-86.pdf

Dr.-Ing. Michael Bednorz
29ABC7341C69C8EL16700706A9B4AAEE24
27.02.2018 10:33:08
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%W.ﬂﬂ IVERWALTIING
TE-DAMC
ARTEN Deutscher Wetterdienst

. . Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
Shes 118 . ﬂm? NEm etterund Klimaags glhex Hand [ beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
it fiir das Gebiet ,, Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™
2. Bearb. an § >=—mum Nh.
Deutscher Wetterdienst - Postfach 60 05 52 - 14405 Potsdam inanzen und Service
i Anlage n 24
Bernsteinstadt Ansprechpartner: Geschaftszeichen: -
Ribnitz-Damgarten Gabriele Zimmermann PB24PD/18.01.02/026/18
Postfach 1132 Telefon: . Fax
18302 Ribnitz-Damgarten 069-8062-5018 069/8062-11919
E-M:
Gabriele.Zimmermann@dwd.de UST-ID: DE221793973

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

* . Stahnsdorf, 07.Februar 2018

Tréger offentlicher Belange / Gemeinde : Deutscher Wetterdienst

Stellungnahme der Trager o6ffentlicher Belange Potsdam
hier: Bebauungsplan Nr. 85 Stadt Ribnitz-Damgarten "Innenquartier Barther StraRe, KirchstraRe,
WasserstraRe, Hinterstrae" im Verfahren nach § 13 a BauGB

Ihr Schreiben vom 24. Januar 2018

Sehr geehrte Damen und Herren, : :07.02.2018

Stellungnahme vom

das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den éffentlich-rechtlichen >:6mum:cmﬁm_n: des Deutschen
Wetterdienstes. Deshalb werden dagegen keine Einwande erhoben.

Sofern Sie fir Vorhaben in lhrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten fiir die Landes-,
Raum und Stadteplanung, fur die Umweltvertraglichkeitspriifung AcSuv die Anerkennung als )
Kur- und Erholungsort o. a. benétigen, kénnen Sie diese bei uns in Auftrag geben bzw. Auftraggeber in Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.
diesem Sinne informieren.

Zu unserer Entlastung erhalten Sie lhre Unterlagen zurtick.

Mit freundlichen GrufRen Anlage
Im Auftrag v

Ak, ,,:m::ﬁ\

Leifheit
Leiter Verwaltungsbereich Ost

www.dwd.de
Dienstgebaude: Guterfelder Damm 87-91, 14532 Stahnsdorf, Tel.: 0698062-0
Konto: Bundeskasse Trier - Deutsche Bundesbank Saarbriicken - IBAN: DE81 5900 0000 0059 0010 20, BIC: MARKDEF1530
Der Deutsche Wetterdienst ist eine teilrechtsfahige Anstalt des dffentlichen Rechts im Geschaftsbereich
auditberufundfamille des Bundesministeriums fir Verkehr und digitale Infrastruktur
Das Qualitdtsmanagement des DWD ist zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2008 (Reg.-Nr. 10700813 KPMG).




Bergamt Stralsund

i Bergamt Stralsund
Postfach 1138 - 18401 Stralsund

Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten Bearb.:  Herr Blietz
SG Planen und Bauen STADTVERWALTUNG | Fom  03831/612141
cmomy g \ 0o A BTE i 1
Am Markt 1 FRIEN m.\r.uﬂ,_\w‘m..\wgm.»ﬁ TEN _m,u\_Mvw_“ Ww.mwm%m@fwwﬂ,\m.qmgmnc:mhm
18311 Ribnitz-Damgarten -~ v
gng: 21 Feb. 2018

_ sl
z. Bearb. an .........4% \

www.bergamt-mv.de

Rebpir. 0446/18
; 512/13073/55-18

Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom 3 4& Datum
1/24/2018 | Gu | C 612141 2/20/2018

ke

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und.Herren,
die von lhnen zur wwm__c.J@:u::‘_m eingereichte MaRnahme

Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt _chsmﬁ-cmamm:ml "Innenquartier Barther
StraRe, Kirchstrale, WasserstraBe, HinterstraRe"

befindet sich innerhalb der mmacmccw.qmo:zmc:@ Erlaubnis ,Grimmen 2 zur
Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe®. Inhaber dieser
Erlaubnis ist die CEP Central European Petroleum GmbH, Rosenstrale 2,- 10178
Berlin. . .

Die- Erlaubnis stellt lediglich' einen Dritte ausschliekenden Rechtstitel dar. "Die
Bergbauberechtigung besagt noch nichts dariber, wie und unter welchen
- Voraussetzungen der Inhaber seine Berechtigung austiben darf (vgl. Boldt/Weller,
BBergG, § 6 Rn. 13). Folglich steht die Erlaubnis dem Vorhaben nicht entgegen.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwande oder ergéanzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf
Im Auftrag :

2

Olaf Blietz

Hausanschrift: Bergamt Stralsund Fon: 03831/6121-0
Frankendamm 17 Fax: 03831/612112
18439 Stralsund Mail: info@ba.mv-regierung.de

ge 25

Planvorhaben B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im

beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,, Innenquartier Barther StraBle,
KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™

Anlage H 25

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Tréger &ffentlicher Belange / Gemeinde : Wm-.mm—.:.—”
Stralsund

: 20.02.2018

Stellungnahme vom

Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.




Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt

Vorpommern | sTanTyERWALTLY
wwﬁ,,;qnt AVIGAR

StALU Vorpommem
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Stralsynd,
BadenstraRe 18, 18439 Stralsund

Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten
Herrn Keil

"Postfach 11 32

18302 Ribnitz-Damgarten

eng: 31 Mai 2018
Vs
z. Bearb. an ... %\N\\ ...........
Tolefax
E-Mail:

Bearbeitet von:
Aktenzeichen: StALUVP12/5122/VR/32-1/18
(bitte bei Schriftverkehr w:mmuwa

Stralsund, 25.05.18

Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten
»Innenquartier Barther Str., Kirch-, Wasser- und HinterstraRe”

Sehr geehrter‘Herr Keil,

vielen Dank fiir die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Die Priifung ergab, dass die Belange meiner Abteilung Naturschutz, <<mmmmq und
Boden durch die vorliegende _u_m:c:m nicht bertthrt werden.

>cm der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden mmmm:@m des Immissionsschutz-
und Abfallrechts bestehen zur o. a. Planungsabsicht keine Bedenken und Hinweise.

Mit freundiichen Grifken

Matthias Wolters™

“Anlag

Hausanschrift:
Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
Badenstrale 18, 184339 mzm__m:._._a

Postanschrift:

Telefon: 03831 /696-0

Telefax: 03831 /696-233

E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de
Webseite: www.stalu-vorpommern.de

e 26.1

Planvorhaben

Anlage

B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im

beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
fiir das Gebiet , Innenquartier Barther StraBe,

KirchstraBe, WasserstraBe, Hinterstrae™

26.1

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Trager offentlicher Belange / Gemeinde :

Stellungnahme vom

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Stralsund

: 25.05.2018

Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.

Naturschutz, Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Anregungen zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.

Immissionsschutz und Abfallrecht

Anregungen zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.




Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

w@m

] Y ﬁmug}: _
RIBNIT, ~DAMGA
StALU Vorpommern ‘| Eng: 14 Mai 2018
.Dienststelle Stralsund,
BadenstraRe 18, 18439 Stralsund
z. Bearb. an , k\\

N
S

ag

- I Telefon: 03831 /696-2003
Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten Telefax: 03831/696-2129
Am Markt 1 E-Mail: A.Himpel@staluvp.mv-regierung.de

Bearbeitet von: Herr Himpel
Aktenzeichen: 5121.12-VR-075-024/18
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

18311 Ribnitz-Damgarten

Stralsund, 08.05.2018

-Bebauungsplan Nr. 85 Stadt Ribnitz-Damgarten ___::m:n:m_.n_mn Barther w\n.‘m_wm
KirchstraBe, WasserstralRe, HinterstraBe

Stellungnahme Abteilung Landwirtschaft und Flurneuordnungsbehdrde

Sehr @mm:nm Damen und Herren,

durch die o.g. Planung werden agrarstrukturelle mm_m:mm nicht negativ berthrt.
Hinweise und >:8@c:©m: als .“.E@mﬂ offentlicher Belange m@mcm: sich fur 3_03
nicht

-Zu :mﬁcﬁmo::ﬁ_‘wo::_o:m: und CBEm_.ﬁ‘mm_w:@m: ergeht die mﬁm__c:m:mj_.:m
regelmalig mmmozam:

) Mit freundlichem GriiRen

im Auffrag
Himpe N 7~

i Telefon: 03831 / 696-2003
SHALL Yorpomimem Telefax: 03831 /696-2129

Dienststelle Stralsund,

Badenstrale 18, 18439 Stralsund E-Mail: nom»mﬁm__mIm‘ﬁ@mﬁmEé mv-regierung.de

Planvorhaben B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im

beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,, Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, Wasserstrae, HinterstraBe™

e 26.2

Anlage 26.2

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Stralsund

Tréger offentlicher Belange / Gemeinde :

:08.05.2018

Stellungnahme vom

Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.

Landwirtschaft, Flurneuordnun

Anregungen zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.




\\JlnM/

Landkreis Vorpommern-Rigen Telefon: 115 Di: 09:00-12:00 Uhr  Sparkasse Vorpommern
TS CarlHeydemann-Ring 67 +49 (3831) 357-1000 13:30-18:00Uhr  BAN:  DE 65 1505 0500 0530 000407
N~
TN 48437 Stralsund Fax: 149 (3831) 357444001 Doz 09:00-12:00 Uhr  BIC: NOLADEZ1GRW

Vorpommern-Riigen

S26
ﬂﬂ.ﬂ. ARTEIFNAL T N

é—&@ﬁ-@.&;@. BTEN
31 Mai 2018

Landkreis Vorpommern-|
Der Landrat

mwlm_."

. 2. Bearb. an
Landkreis Vorpommern-Riigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund

lhr Zeichen:
Ihre Nachricht vom: .24. April 2018
Mein Zeichen: 43.42.01.01

Stadt Ribnitz-Damgarten
Der Burgermeister

Meine Nachricht vom: ~ 21. Februar 2018
Bitte beachten Sie unsere Postanschrift

Am Markt 1 Fachdienst: Bau und Planung
18 ibnitz-D. Team: Bauleitplanung
311 Rib amgarten Auskunft erteilt: Oliver Dillmann
Besucheranschrift: Heinrich-Heine-StraBe 76
18507 Grimmen
Zimmer: 407
Telefon: 03831 357 2933
Fax: 03831 357 442910
E-Mail: oliver.dillmann@lk-vr.de
Datum: 25.05.2018

Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 85 "Innenquartier
Barther StraRe, KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe" der Stadt Ribnitz-
Damgarten

hier: Stellungnahme gemaB § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr llchmann,

mit Schreiben vom 24. April 2018 (Posteingang: 26. April 2018) wurde ich um Stellungnah-
me gemah § 4a Abs. 3 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrund-
lage haben dazu vorgelegen: ,t . .

- Planzeichnung, MaBstab 1 : 500, Stand: 11. April 2018
- Begriindung zum Entwurfsexemplar, Stand: 11. April 2018
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Stand 10. Januar 2018

Es wurde seitens der Fachabteilungen folgende Stellungnahme erarbeitet:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Die Hinweise und Anregungen aus meiner Stellungnahme vom 21. Februar 2018 wurden
tiberwiegend beriicksichtigt, die Qualitat der Planunterlagen hat sich dadurch splrbar ver-
bessert. Insbesondere die Auseinandersetzung mit den gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nissen wird sehr positiv gesehen. Folgende Hinweise der vorangegangenen Stellungnahme
werden aufrechterhalten: )

Alle in der Nutzungsschablone getroffenen Festsetzungen sollten auch mit ihren jeweiligen
Rechtsgrundlagen in die Planzeichenerklrung ibernommen werden. Die Bauweise und die
Art der baulichen Nutzung wurden in der Zeichenerkldrung ibernommen, die Festsetzun-
gen zum MaB der baulichen Nutzung (GRZ, Firsthdhe und Zahl der Vollgeschosse) hingegen
nicht.

Auf der Planurkunde sollte ein Verfahrensvermerk aufgenommen werden, wann die Ge-
meinde gem. § 13a Abs. 3 BauGB bekannt gemacht hat, dass der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt werden solt
und wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentli-
Postanschrift allg. Kontaktdaten

allg. Sprechzeiten Bankverbindung

Landks eis IHRE BEHORDENNUMMER

Mo-Fr:

13:30-16:00 Uhr
oder nach Terminvereinbarung

E-Mail: poststelle@lk-vr.de
Internet:  www. lk-vr.de

08:00-18:00 Uhr

Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren gemas § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,,Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™

Anlage s 27

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Trager offentlicher Belange / Gemeinde : Landkreis Vorpommern - Riigen
Grimmen

: 25.05.2018

Stellungnahme vom

Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.

Bauleitplanung

Die getroffenen Festsetzungen der  Nutzungsschablone  sind in
Planzeichenerkldrung mit deren jeweiligen Rechtsgrundlage aufzunehmen.

der

Mit dem Aufstellungsbeschluss und deren Bekanntmachung im ,Amtlichen Stadtblatt
Ribnitz-Damgarten® wurde die Offentlichkeit dariiber informiert, dass das Verfahren
ohne Umweltprifung durchgefiihrt werden soll.

Der Verfahrensvermerk zum Aufstellungsbeschluss ist inhaltlich um zuvor genannten
Punkt zu ergéanzen.

Die angegebenen Rechtsgrundlagen in der Prédambel auf der Satzung sowie in der
Begriindung sind zu aktualisieren und entsprechend richtig zu stellen.

Die Satzung und Begriindung wurden entsprechend erganzt.



selts 7 10015-18-41

che Auswirkungen der Planung unterrichten und innerhalb einer bestimmten Frist zur Pla-
nung duBern kann, sofern keine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt wurde.
Aus dem Verfahrensvermerk sollte hervorgehen, wann und in welcher Form diese modifi-
Zierte Form der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte.

Die Rechtsgrundlagen wurden gemaB meiner Stellungnahme zwar aktualisiert, werden der-
seit aber falsch zitiert. Gesetzliche Grundlage ist das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634) und die Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. I 5. 3786). Im Novem-
ber erfolgte keine Anderung der zitierten Vorschriften, sondern eine vollstandige Neube-
kanntmachung der Rechtsgrundlagen.

Wasserwirtschaft

GemaB Punkt 6. der Begriindung letzter Absatz befindet sich das Plangebiet auBerhalb ei-
nes Wasserschutzgebietes. Dies ist zu &ndern, denn unter 9. wird richtigerweise auf die
Lage in der Schutzzone verwiesen.

Die Mdglichkeit zur Einleitung des Regenwassers Uber eine vorhandene Regenwasserleitung
in der WasserstraBe in den Templer Bach besteht. Weitere Forderungen ergeben sich dar-
aus nicht.

Seitens der Fachabteilungen Bauaufsicht, Naturschutz, Denkmalschutz sowie Kataster und
Vermessung gibt es keine weiteren Anregungen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

k2 4

Frank-P. Lender
Fachbereichsleiter 3

Anlage 27

Wasserwirtschaft

In am_, Begriindung ist der Punkt 6 ,Stadtebauliche Situation, Natur und Landschaft"
mmw_:mm:m:a zu &ndern, dass sich das Plangebiet in einem Wasserschutzgebiet
efindet.

Die Begriindung wurde entsprechend ergénzt.

Bauaufsicht, Naturschutz, Denkmalschutz, Kataster- und Vermessung

Anregungen zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.



E.DIS Netz GmbH, Postfach 1443, 15504 Firstenwalde/Spree

Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten
SG Planen und Bauen

Herm Keil

Postfach 1132

18302 Ribnitz-Damgarten

Neubukow, 14. Februar 2018

STADTVERWALTL: I

Em@wﬁam‘mm:ﬂb.g@u.m#mz

Eing: 21, Feh, 2018

2. Bearb. an

Bebauungsplan Nr. 85 "Innenquartier Barther Strafie, Kirchstrafie,
Wasserstrafie, Hinterstrafie" der Stadt Ribnitz-Damgarten

Thr Schreiben vom 24. Januar 2018
Reg.-Nr.: Plw/17/43

Sehr geehrter Herr Keil,

gegen die o.g. Planung bestehen unserseits keine Bedenken.

In der Anlage iibersenden wir Thnen Planungsunterlagen mit unserem einge-
tragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass diese
Eintragungen nur zu Ihrer Information bestimmt sind und keine Einweisung

darstellen.

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhande-
ne und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch tiberbaut
werden. Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind
Abtragungen der Oberfléche nicht zuldssig. In Kabelnihe ist Handschach-

tung erforderlich.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel.-Nr.: 0 38 21 70 12 20 erfolgen

muss.

12

Anla

E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb Verteilnetze
Ostseekdiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis-netz.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Lageplan 3349-6034A12 vom
11.05.2017

T 038294 75-241

F 038294 75-201
karl-heinz.schurr

@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0

Geschiftsfihrung:
Stefan Blache
Harald Bock
Michael Kaiser

Sitz: Flirstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

St.Nr. 061108 06416

Ust.ld. DE285351013

Glaubiger Id: DE62ZZZ00000175587

Deutsche Bank AG
Fiirstenwalde/Spree

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Commerzbank AG
Filirstenwalde/Spree

IBAN DE52 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

ge 28

B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im

beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,,Innenquartier Barther StraBe,

KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe"

Planvorhaben

Anlage ? 28

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Tréger 6ffentlicher Belange / Gemeinde : m-oz mn—mm >m
Regionalbereich M-V
Neubukow

:14.02.2018

Stellungnahme vom

Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.

Der gegebene Hinweis, dass zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln der
E.ON edis AG grundsétzlich Absténde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101
einzuhalten sind, wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch tberbaut
werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen
der Oberflache nicht zuldssig. In Kabelnghe ist Handschachtung erforderlich.

Fiir den Ausbau des Leitungs- und Anlagenbestandes der E.ON edis AG sowie die
Koordinierung mit den BaumaBnahmen anderer Leitungstréger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf eventueller ErschlieBungsmaBnahmen im Plangebiet der
E.ON edis AG rechtzeitig schriftlich angezeigt werden.

Die Begriindung wurde entsprechend ergéanzt.



e.dis

Sollte eine Umverlegung von Anlagen erforderlich werden, erbitten wir ei-
nen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf
dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller ein Angebot fiir die Umver-
legung unserer Anlagen unterbreiten.

Fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erschliefung erforder-
lich. Dazu sind wir auf geeignete Fldchen im 6ffentlichen Bauraum gemaf
DIN 1998 angewiesen, wobei wir eine Verlegetiefe fiir Kabel von 0,60 m
vorsehen.

Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschétzung der
Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bendtigen wir rechtzeitig
einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafistab 1 : 500;

- Erschliefungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere
Baustrombedarf;

- Namen und Anschrift des ErschlieBungstrégers

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriager das Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz.

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.
Mit freundlichen Griilen
E.DIS Netz GmbH
\\‘Q § : \..\N..H.\‘“I\\
Jorn Suhrbier Karl-Heinz Schurr

Anlage: Lageplan 3335-6014A34 vom 01.02.2018
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Anlage
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E.DIS Netz GmbH

Die Karte ist Eigentum der E.DIS Netz Gmbl
Nachdruck oder Vervielfalti

H.
ung nur mit Genehmigung des Eigentimers.

3335-6014A34
3049920

17566
01.02.2018

Farblegende
= Strom-HS
@ Strom-MS
m Strom-NS

© Femmelde
Gas-HD
Gas-MD
Gas-ND
Strassenbel.

-]

Ort/Ortsteil:
Strasse:
Bemerkungen:

1:500

Ribnitz-Damgarten / Damgarten
Wasserstr,




i Bau, Wirischaft
und Liegsnschaiien

|
eng. 04 Feb. 2018 “
_

50Hertz Tranamlsalon GmbH - HeldestraBlo 2 — 10557 Berlin

Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten
SG Planen und Bauen

Herrn Keil

Postfach 1132 z.
18302 Ribnitz-Damgarten

Bebauungsplan Nr. 85 "Innenquartier Barther Strafie, KirchstraRe,
WasserstraRe, HinterstraRe"der Stadt Ribnitz-Damgarten

Sehr geehrter Herr Keil,
Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Innen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-
und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nichster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten réumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Im Sinne einer papiersparenden Arbeitsweise geniigt der 50Hertz Transmission
GmbH die Beteiligung in elektronischer Form per Datentréger oder Download-Link.
lhre Antragsunterlagen kénnen Sie uns auch gern digital an unser Postfach
leitungsauskuyl 50hertz.com Ubersenden.

Freundliche Griite

50Hertz Transmission GmbH

. tdas! 04, Fotd

Kretschmer Froeb

Anlage 29

50Hertz Transmission GmbH

TG
Netzbelrleb

Heidestralie 2
10557 Berlin

Datum
01.02.2018

Unser Zeichen
2018-000400-01-TG

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Telefon-Durchwahl
030/5150 - 3495

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihre Zeichen
ke

|hre Nachricht vom
24.01.2018

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christiaan Peeters

Geschéftsfihrer

Boris Schucht, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann

Dr. Frank Golletz
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsreglster
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr, 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 18
BIC: BNPADEFF

USL-Id.-Nr. DE813473551

www.50hertz.com

Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren gemdB & 13a BauGB
fiir das Gebiet ,, Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™

Anlage : 29

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Tréager offentlicher Belange / Gemeinde : 50 Hertz
Transmission GmbH
Berlin

:01.02.2018

Stellungnahme vom

Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.



Stact Fibnitz-Damagarten
Amt E« Bay, S\,Jmmu_._mmm

uns sC ensch

" haften
gng. (1

Feb. 2013

Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten
Herr Keil, SG Planen und Bauen
Postfach 11 32

18302 Ribnitz-Damgarten

Reg.-Nr.: 296577 (bei Riickfragen bitte angeben)

Leitungsauskunft

- Anla

HanseGas GmbH

Netzdienste
Jagersteg 2
18246 Biitzow

leitungsauskunft-mv@
hansegas.com
F 038461-51-2134

Reiner Klukas
T +49 38461 51-2127

31.01.2018

BaumaBnahme: Entwurf zum B-Plan Nr.: 85 --Innenquartier
Barther Strafle, KirchstraRe, Wasserstrafle,
HinterstraBe-- im beschleunigten Verfahren,
hier: T6B

Ort: Stadt Ribnitz-Damgarten OT Damgarten,
Barther Str., Kirchstr., Wasserstr., Hinterstr.

HanseGas GmbH
Dbei Storungen und Gasgeriichen
0385 - 58 975 075

Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren, aufgrund Ihrer Anfrage teilen wir Ihnen mit,

dass im o. a. Bereich keine Versorgungsanlagen aus dem
Verantwortungsbereich der HanseGas GmbH vorhanden sind.

Freundliche Griifle

Reiner Klukas

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrift giiltig.

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 296577

Geschiftsfilhrung:
Kirsten Fust
Dr. Joachim Kabs
Stefan Strobl

Sitz Quickborn
Amtsgericht Pinneberg
HR 12571 P1

St.-Nr. 28/297/25914

Seite 1/2

ge 30

Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,, Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™

Anlage 3 30

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Tréger offentlicher Belange / Gemeinde : HanseGas AG
Biitzow

Stellungnahme vom B WH.QH.NO 18

Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.



Anmerkungen:
Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen anderer regionaler bzw. iiberregionaler
Versorger.

Anlage 30

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 296577 Seite 2/2




Im Auftrag der Im Auftrag der

VNG GDMcom

Gasspeicher

ontras

Gastransport GmbH

Ansprechpartner:
Frank Lobner

GDMcom mbH  Maxil nallee 4 04129 Leipzig

STADTVERWALTUNG

TN_WZ ITZ-DAMGARTEN | Tel: (0341) 3504-422

Fax: (0341) 3504-100
leitungsauskunft@gdmcom.de

Bernsteinstadt Ribnitz-Damgart

o) ena: 07 Feb. 2018

18311 Ribnitz-Damgarten

% G Ihr Zeichen: Ke
z. Bearb. an, o e Herr Keil
gl 24.01.2018
Unser Zeichen:  GEN/Loe
Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. aus der Vergangenheit als Eigentimer von Ener- 01747/18/00

gieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vor-
schriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen  zum
01.03.2012 ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Netz* zuzuordnenden Energieanla-
gen auf die ONTRAS - VNG Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS
Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuord-
nenden Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG — Ver-
bundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimer von Energieanlagen.

06.02.2018

Bebauungsplan Nr. 85 Stadt Ribnitz-Damgarten, Innenquartier Barther Strale,
KirchstralRe, Wasserstra3e, Hinterstral3e"
Unsere Registriernummer: 01747/18/00
0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.

GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig (,ONTRAS") und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berthrt.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargestellten Planungsgrenzen uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufthren.
Sofern im Zuge des o. g. Vorhabens die Durchfihrung von Baumalknahmen vorgesehen ist, hat mindestens 4
Wochen vor deren Beginn eine erneute Anfrage durch den Bauausfiihrenden zu erfolgen.

Diese Auskunft gilt nur fur den angefragten réumlichen Bereich und nur far die Anlagen der vorgenannten Un-
ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. —eigentimer gerechnet
werden muss, bei denen weitere Auskinfte eingeholt werden missen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegeniiber Dritten in o. g. Angelegenheit.

Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbezuglich an die GDMcom.

Bei Ruckfragen steht lhnen o.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfligung.

=N T Ll

Sven Porsch Frank Lobner
Leiter Sachbearbeiter
Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung

Freundliche GruRe

GDMcom Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommunikation mbH  Mavimilianallee 4 04129 Leipzig  Telefon 0341 3504-0 Telefax 0341 3504-100
E-Mail info@gdmcom.de www.gdmcom.de Geschaftsfahrung Dirk Pohle Amtsgericht Leipzig HRB 15861
Bankverbindung Deutsche Kreditbank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 30000 IBAN DE 98 120 300 000 00 136 558 4 BIC BYLADEM1001
USt. ID-Nr. DE 813071383 Zertifiziert DIN EN 1509001 15027001  BS OHSAS 18001 SCC™  DIN 14675 berufundfamilie

GDMcom mbH — ein Unternehmen der VNG-Gruppe

Anlage 31

Planvorhaben B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren gemadf § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,, Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™

Anlage : 31

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Trager offentlicher Belange / Gemeinde : Gesellschaft fiir Dokumentation
und Telekommunikation
Leipzig

:06.02.2018

Stellungnahme vom

Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der
Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Gberschreiten, so ist es notwendig, die
GDMcom am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Weitere regionale bzw. iberregionale Versorger wurden am Planverfahren beteiligt.




Handwerkskammer

Ostmecklenburg-Vorpommern Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im

beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe,
Anl age 32 KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™

Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern ’

Hauplverwaltungssitz Rastock - 18002 Rostock - Postfach 10 12 04

Stadt Ribnitz-Damgarten

Herr Keil

Am Markt 1 Anlage 32

18311 Ribnitz-Damgarten

23.02.2018
WEF-Scha
-165

Bebauungsplans Nr. 85 ,Innenquartier Barther StraBe, KirchstraRe, Wasserstralte, Hinter-
strake® der Stadt Ribnitz-Damgarten

Sehr geehrter Herr Keil,

vielen Dank fur die zugesandten Unterlagen.
Aus der Sicht der Handwerkskammer OMV gibt es zu diesen Planungen keine Einwande.

Mit freundlichen GriRen

Hauptverwaltungssitz Rostock
Abt. Wirtschaftsforderung

Dipl.-Ing. (FH) J. Schallwig
technischer Berater

Durchschrift: Kreishandwerkerschaft Riigen-Stralsund-Nordvorpommern

Hauptverwaltungssitz Rostock:
Schwaaner Landstralie 8, 18055 Roslock
Telefon: 0381 4549-0

Telefax: 0381 4549-139

Bankverbindung:

Rostocker Volks- und Ralffcisenbank eG

BLZ 130 900 00, Kto. 10 84 127

IBAN DE91 1309 0000 0001 0841 27

BIC GENODEF1HR1

Haupt Neut :
Friedrich-Engels-Ring 11, 17033 Neubrandenburg
Telefon: 0395 5533-0

Telefax: 0395 5593-169

Bankverbindung:

Raiba Seenplatle eG

BLZ 150 616 18, Klo. 1 569 422

IBAN DE37 1506 1618 0001 5694 22

BIC GENODEF1WRN

E-Mail: info@hwk-omv.de

Internet: htip/Awwhwk-omv.de

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Tréger &ffentlicher Belange / Gemeinde : Handwerkskammer
Ostmecklenburg-Vorpommern
Rostock

Stellungnahme vom : NW-ON-NOH“

Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.




Industrie- und Handelskammer GESCHAFTSSTELLE STRALSUND

zu Rostock
Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
e = beschleunigten Verfahren gemas § 13a BauGB
%Mﬁ%wm W@A&%%M;% Ww.wmmnw,_ fiir das Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe,
= - : >=_N@m 33 KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe"
IHK zu Rostock | Manchstrabe 8a | 18439 stalsund | Eing.: | 8, Feb. 2018 Ihre Zeichen/Nachricht vom

24. Januar 2018

Py
{ r. musn—_mnzn_‘
z. Bearb. an ... [l . /50ONS NicTraNN

Mail . Anlage o 33
niemann@rostock.ihk.de

Stadt Ribnitz-Damgarten
SG Stadtplanung

Herrn Keil
Postfach 1132 Tel,
18302 Ribnitz-Damgarten 0381/:398- 822
Bs81/338 - 809 zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss
15.02.2018
Bebauungsplan Nr. 85, Stadt Ribnitz-Damgarten, ,,Innenquartier Barther Stralte, Tréger offentlicher Belange / Gemeinde : IHK
KirchstraRe, WasserstraRe, HinterstraBe* Industrie- und Handelskammer
Rostock
Sehr geehrter Herr Keil,

Sie tibergaben uns im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung geméaR § 4 (2)
BauGB den Bebauungsplan Nr. 85 ,Innenquartier Barther Strale, Kirchstrale, .15.02.2018
WasserstraRe, HinterstraRe® der Stadt Ribnitz-Damgarten zur Stellungnahme. Stellungnahme:vorm P b el

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen kommt die Industrie- und Handelskammer zu
Rostock zu dem Ergebnis, dass unsererseits gegen den o.g. Bebauungsplan keine
Einwande bestehen und keine Anregungen einzubringen sind. -

Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.
Mit freundlichen Grien

Geschéftsstelle Stralsund

im >:§/

Simone Niemann

\ o
e,
Industrie- und Handelskammer zu Rostock | Geschiftsstelle Stralsund \\\
Postanschrift: MénchstraBe 8 | 18439 Stralsund | Telefon: 0381 338-810 | Fax: 0381 338-80 e

\

Hauptsitz: Ernst-Barlach-StraBe 1-3 | 18055 Rostock | Telefon: 0381 338-0 | Fax: 0381338-617 | www.rostock.ihk24.de
) 800600
Zertifiziert durch Certqua nach DIN EN ISO 9001:2015 ROSTOCK




Wasser- und Bodenverband
,Recknitz-Boddenkette*

Korperschaft des dffentlichen Rechts
Der Verbandsvorsteher] sTARTYERWALTUNG

RIBNITZ-DAMGARTEN
Anla
Jr Eng: 1§, Feb. mﬂm
Stadt Ribnitz-Damgarten \
z.H. Herr Keil 2. Bearb. an 4
Postfach 1132 \
Am Markt 1 ;
18303 Ribnitz-Damgarten ‘\

o J

Ihr Zeichen: Ihre Nachricht: Unser Zeichen/Bearbeiter:

Pa/Neu

Datum:

13. Februar 2018

Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten
»Ilnnenquartier Barther Strafie, Kirchstrafie, Wasserstrafie, Hinterstrafie*

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bestétigen den Eingang Ihres Schreibens vom 24.01.2018 und tibermitteln Thnen unsere
Stellungnahme::-... :
Dem Entwurf des Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten ,,Innenquartier Barther
StraBe, KirchstraBe, Wasserstrabe, Hinterstrabe™ geben wir unsere Zustimmung.
Unser Bestand an Gewéassern II. Ordnung und Anlagen die uns zur Unterhaltung tibergeben
wurden, sind in der Karte dargestellt. Durch den Bebauungsplan ergeben sich fiir unsere
Belange keine Forderungen und Hinweise. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind von
unserer Seite keine Planungen beabsichtigt und auch keine MaBnahmen vorgesehen.
Die Forderungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) des Bundes und des
Landeswassergesetzes MV (LWaG) sind oEN.Eum:oP
Diese Stellungnahme entbindet nicht von der Einholung der entsprechenden Genehmigung
bei der unteren Wasserbehorde des zusténdigen Landkreises Vorpommern-Riigen.

_Fiir evtl. Riickfragen stehen wir. Thnen unter der o. a. Telefonnummer gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

/Z/g

Paddgratz .
: Verbahdsingenieur

Anlage: Karte ... .

ge 34

Planvorhaben B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im

beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,, Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBBe, HinterstraBe™

Anlage g 34

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Tréger offentlicher Belange / Gemeinde : Wasser- und Bodenverband
~Recknitz - Boddenkette™
Ribnitz-Damgarten

:13.02.2018

Stellungnahme vom

Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.

Der gegebene Hinweis, dass die Forderungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
des Bundes und des Landeswassergesetzes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG)
einzuhalten sind, wird zur Kenntnis genommen und in der weiteren Planung
berticksichtigt.

Die Untere Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern - Riigen, Heinrich-Heine-
StraBe 76 in 18507 Grimmen wurde am Planverfahren beteiligt.

Wasser- und Bodenverband Telefon: (03821) 72 00 51 °

Bankverbindung:

wRecknitz = Boddenkette* ._.n_n@x” (03821) 72 17 50 . Verbandsvorstcher: nauo_.ﬁz_.:_—_‘e_‘.:_.. Sparkasse Vorpommem
BahnhofstraBe 11 E-Mail: Wilfried Groth BifsitNeusn * Konto-Nr.: 530003678
18311 Ribnitz-Damgarten WBV_Ribnitz@wbv-mv.de & BLZ 150 505 00

IBAN:DE18 1505 0500 0530 0036 78
BIC: NOLADE21GRW
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Anlagenbestand
Wasser- und Bodenverband
"Recknitz-Boddenkette"

- Stadt
Ribnitz-Damgarten

Bebauungsplan Nr. 85




Bernsteinstadt

Ribnitz - Damgarten

Am Markt 1

18311 Ribnitz-Damgarten

Ablage - Nr.:
18-38

Bearbeiter
Schw/KN

RIBMNITZ-DANMGARTEN

Eing.:

12 April 2018

o
und 4% abw
wasser asser

oddenland

Ribnitz-Damg

: Ansprechpartner: Herr Schulz

Tel. : 03821-893242
Fax : 03821-893299
e-mail:mario.schulz@boddenland.de

n, den 10.04.2018

Ihr Schreiben vom:
24.01.2018

Betr.: Bebauungsplan Nr. 85 Stadt Ribnitz-Damgarten "Innenquartier Barther Strafe, Kirchstrae, Wasserstrafie,
HinterstraBle" im Verfahren nach § 13 a BauGB, hier: Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gem..§ 13 a (2) Nr. 1 i.V.m.

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erteilen wir unsere Zustimmung zum o. g. Bebauungsplanes der Stadt Ribnitz-Damgarten.

Um Auskuntft iiber die tatsichlich mogliche Entnahmemenge von Trinkwasser fiir Feuerldschzwecke iiber einen
Hydranten zu geben, ist eine aktuelle Hydrantenmessung mit ausgewiesenem Messprotokoll erforderlich.

Nach Abschluss der Hydrantenmessung wird ein Priifprotokoll iiber Druck und Menge des gepriiften Hydranten

ausgestellt.

Mil fres ichem Grufl
(-\J.
i. V. Ha,

Telefon Telefox
(03821) (03821)
89320 893299

LV ITCAR

i. V. Schulz

Deutsche Kreditbonk AG
1BAN: DE9 1203 0000 0010 1060 60
SWIFT-BIC: BYLADEM1001

- Sparkasse Vorpommen
IBAN: DE18 1505 0500 0530 0062 00
SWIFT-BIC: NOLADE21GRW

Sitz: Ribritz-Damgarten - Hondelsregister Stralsund HRB 2819

er: Hons Kahler, Ahrenshogen

itzender: Norbert S Marlow

offer: 25 Kommunen mummer: 079/133/30794

o

Aufsichts

Anlag

ge 35

Planvorhaben B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im

beschleunigten Verfahren gemas § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,, Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe"

Anlage : 35

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Tréager offentlicher Belange / Gemeinde : Wasser- und Abwasser GmbH
~Boddenland™
Ribnitz-Damgarten

:10.04.2018

Stellungnahme vom

Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.

Der gegebene Hinweis, dass um Auskunft Uber die tatsdchlich maogliche
Entnahmemenge von Trinkwasser fiir Feuerléschzwecke Uber einen Hydranten geben
zu kénnen, erst eine aktuelle Hydrantenmessung mit ausgewiesenem Messprotokoll
erforderlich ist, wird zur Kenntnis genommen und in der weiteren Planung
bertcksichtigt.

Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.



Abwasserzweckverband ™ i
- - b |\N\I<\\ Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
Korkwitz S WY A beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
>w§>mmm£ﬂzﬁwu>2c fiir das Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe,
Der Verbandsvorsteher izl Anl age 36 KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™

Abwasserzweckverband Kérkwitz - Am Klrwerk 1 - 18311 Ribnitz-Damgarten
Am Klarwerk 1
m-ﬁbﬂuémﬁ(ﬂ}w..ﬂﬁ NG 18311 Ribnitz-Damgarten
RIBMNITZ-DAMGARTEN |  Telefon: 03821-70 95-0
Telefax: 038 21-70 95-44

Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten

Postfach 1132 * leng: 16 Feb. 2018 eMall:  info@awzv.de Anlage : 36
) Internet: www.awzv.de
18302 Ribnitz-Damgarten Sprechzeiten:

Dienstag ~ 15.00-16.30 Uhr
Donnerstag 09.00-13.00 Uhr und
15.00-18.00 Uhr

z.Bearb. @an ...

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

|hre Zeichen, Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen, unsere Nachricht vom

Ribnitz-Damgarten, d. 14.02.2018

Tréger &ffentlicher Belange / Gemeinde : Abwasserzweckverband
Bebauungsplan Nr. 85 Korkwitz

Stadt Ribnitz-Damgarten

,» Innenquartier Barther StraRe, KirchstraRe, Wasserstrale, HinterstraBe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Vorhaben hat der Abwasserzweckverband Kérkwitz keine Einwénde.
Stellungnahme vom s Hk—..oN.Non
Mit freundlichen GriRen

i
Vagt

Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.
Verbandsvorsteher

Vorsitzender der Verbandsvorsteher Amtsgericht Bankverbindung: Sparkasse Vorpommern




Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren gemat § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,Innenquartier Barther Strafle,

>=_m_um WN KirchstraBe, WasserstraBe, Hinterstrale™

Anlage : 37

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Tréger dffentlicher Belange / Gemeinde : m<m=@m=mﬁ—.- - futherische
Landeskirche Meckienburgs
Rostoclic

Stellungnahme vom il

Mit Schreiben vom 24. Januar 2018 wurde die Evangelisch - lutherische Landeskirche
Mecklenburgs Rostock um eine Stellungnahme als Trager dffentlicher Belange gemaB
§ 4 Absatz 2 BauGB gebeten.

Bis zum 17.09.2018 lag kein Antwortschreiben bei der Stadt Ribnitz-Damgarten vor.
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. v . Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
ﬂsmo m#a::zm:m—ﬁao mcomchWAu EU:##N!U”EMNN.HGMHu Ummn—,—_m::mmnm: Verfahren mm_.-._m_w § 13a BauGB

. fiir das Gebiet ,,Innenquartier Barther StraBe,
Bebauungsplan Nr. 85 "Innenquartier Barther Strafie, Anlage 38 KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™
KirchstraBie, Wasserstrafie, Hinterstrafie'
Stadt ey
— bﬁ:.w: L w

Von:  Guido Keil <g keil@ribnitz-damgarten.de> und Emnmm,m
An:  Kathrin Enter <k.enter@ribnitz-damgarten.de>

Datum: 20.02.2018 16:26

Anlage : 38

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss
Mit freundlichen Griien
im Auftrage

Keil

At fur Bau, Wirtschaft und Liegenschaften Tréger &ffentlicher Belange / Gemeinde : Kabel Deutschland

Tel.: (0 38 21) 8934-615 Schwerin
Fax: (0 38 21) 8934-619

Stellungnahme vom s NQ.QN.NQHW

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland <koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de>
An: <g keil@ribnitz-damgarten.de> Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.
Gesendet: 20.02.2018 12:18

Betreff: Stellungnahme S00599234, Ribnitz-Damgarten, Bebauungsplan Nr. 85 "Innenquartier Barther Strafie,
KirchstraBe, WasserstraBe, Hinterstrale"

| Vodafone Kabel Deutschland GmbH

, Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

| Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten - Herr Keil
| Am Markt 1
| 18311 Ribnitz-Damgarten
,
| Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00599234
| E-Mail: TDRF-O-Schwerin.de@vodafone.com
W Datum: 20.02.2018
Ribnitz-Damgarten, Bebauungsplan Nr. 85 "Innenquartier Barther Strafle, Kirchstralle, Wasserstrafie,

| HinterstraRe"

| Sehr geehrte Damen und Herren,
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wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 24.01.2018.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung: >—.——mmm wm

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

. Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15
90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

- Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes threr Kostenanfrage bei.

Weiterfihrende Dokumente:

o Wichtiger Hinweis
» Kabelschutzanweisungen
o Zeichenerklaerung

" Freundliche GruRie

" Vodafone Kabel Deutschiand GmbH

* Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden Sie unter www.vodafone.de, fuer Geschaeftskunden der
Immobilienwirtschaft und Mehrfarmilienhauseigentuemer unter www.kabeldeutschland.de/wohnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben



Landesamt flr innere Verwaltung

Mecklenburg-Vorpo
g pommern Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
. . . t Ribnitz-Damgarten beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB

Amt fir Geoinf LW " i
il Mmﬁmwﬁhmymmm >9.~_rE.,w u_<wuﬂwmwm_ fiir das Gebiet ,, Innenquartier Barther StraBe,
g n ~SEEnsenarten A >=_ N.Um w@ KirchstraBe, Wasserstraf3e, HinterstraBe™
Eing. 31 Jan, 20

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern I

Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin \\\ o
i@ z. Bearb. a %
Stadt Ribnitz-Damgarten ) sl Z £
Stadtbauamt bearbeitet von: Frank Tonagel 4
Telefon: (0385) 588-56268 Anlage : 39
Am Markt 1 (0385) 588-48256255

: raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http://www.lverma-mv.de
Az: 341 -TOEB201800126

DE-18311 Ribnitz-Damgarten

Schwerin, den  31.01.2018
zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-VYorpommern
hier: B-Plan Nr.85 ... Innenquartier Barther Str. ,Kirchstr,Wasserstr, Hinterstr.

Tréger &ffentlicher Belange / Gemeinde : Landesamt fiir innere <m—.<<m—.n==m
Mecklenburg-Vorpommern
Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte Schwerin

lhr Zeichen: .

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen .31.01.2018
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie Stellungnahme vormn s
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Uber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stédte als zusténdige

Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver- Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen. Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich keine Lagefestpunkte.

Der gegebene Hinweis, dass bei weiteren Planungen und Vorhaben die Informationen
im Merkblatt tiber die ,Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte" des Landesamtes fiir
innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern zu beachten sind, wird zur Kenntnis

Mit freundlichen GriRen genommen und in der weiteren Planung beriicksichtigt.

Im Auftrag

Der Fachdienst Kataster und Vermessung des Landkreises Vorpommern - Rigen,
Frank Tonagel . Tribseer Damm 1la in 18437 Stralsund wurde am Planverfahren beteiligt.

Vermillung: (0385) 588 56966 Hausanschrift:  LAIV, Ableilung 3 o] i Deutsche

Telefax: (0385) 58848256039 Libecker Strafle 283 Mo.-Do.: 9.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock

Internet: www.lverma-mv.de 19058 Schwerin Fr.: 9.00 - 12.00 Uhr IBAN: DE79 1300 0000 0013 001561
BIC: MARKDEF1130




Merkblatt

uber die Bedeutung und Erhaltung
tischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

der Festpunkte der amtlichen geoda!

1. Festpunkta der L sind diitisch 1l k
(GGP), (BFP), Trl he Punkte
(TP) sowie b C (OP) und
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-

i im amtlichen Laget fi legt Ist. Sle
den die dlage filr alle hoheitlichen Ve (Landes-
und Lieg ), aber auch flr technische

und wissenschaftliche Vermessungen.

Es glbt Bodenpunkte und Hochpunkte.
Ein Bodenpunkt Ist in der Regel ein 0,9 m langer Granitpfeiler, des-
sen Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt, In Ausnahmefillen
kann der Pfeiler auch bodengleich gesetzt (,vermarkt") sein. Die
Pfeller haben eine Kopffldche von 16 cm x 16 cm bls 30 cmx 30 em
mit Bohrloch Item Kreuz oder kbolzen. Auf der
Kopffliche oder an den Seiten sind in Nordrichtung ein Dreleck 4,
In Sud die Buchstaben ,TP* ei Belt. Andere Pfeiler
sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In
Ausnahmefillen gibt es hiervon abwelchende Vermarkungen auf
ken (P | mit A und TP, E u.a)
Bodenpunkte haben unter dem Granitpfeller in der Regel eine
Granitplatte,
Hochpunkte sind (2. B. Kircht oder
Antennenmastspltzen), die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt
belVermessungen dienen.

2. Hihenfestpunkte (HFP) sind Punkte, die mit Millimetergenauigkeit
bestimmt und fur die Normalhdhen im amtlichen Héhen-
bezugssystem berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fur

groB- und Hsh wie z. B,

pog

phische Ver H8hend 1l in Karten, Héhen-

festlegungen von Gebauden, StraBen, Kanilen u. a,, auch flr die
Bachtiing von Béd |

Als HFP dienen I [# ¢ HS Sle

werden Im Mauerwerk ers stabller

(Kirchen, Brilcken u. a.) so eingesetzt (.vermarkt”), dass eine Mess-
latte von 3,10 m Hohe jederzeit lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann.

Im unbebauten Geliinde sind die Bolzen an Pfeilern aus Granit
(«Pfeilerbolzen®) angebracht. Diese Pfeiler haben eine Kopffliche
von 25 cm x 25 cm und ragen Im Normalfall 20 cm aus dem Boden
hervor. Besonders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarkt
(Unterirdische Festlegung - UF) und durch einen ca. 0,9 m langen
Granitpfeiler (16 cm x 16 cm) mit den Buchstaben ,NP* oberirdisch
gekennzelchnet. Im Normalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
markt, dass sein Kopfca. 15 cm aus dem Boden ragt.

3, Festpunkte der Schwerenatze (SFP) sind Punkte, fir die mittels
| isch h te im amtlichen Schwe-
rebezugssystem ermittelt wurden. Sie sind mit einer Genaulgkeit
von 0,03 mGal (1 mGal = 10 m/s?) bestimmt und bilden die
Grundlage fiir verschiedene praktische und wissenschaftliche
Arbelten, z. B. auch filr Lagerstéttenforschungen.
SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 cm mit Aufschrift ,SFP“ und A),
Pfeilern oder Platten aus Granit vermarkt. Ihre Standorte befinden
sich auf befestigten Flichen an Gebauden, in befestigten StraBen,
aber auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr. Die Granitplatten sind 60 cm x
60 cm bzw. B0 cm x 80 cm groB und mit einem eingemeiBelten
Dreleck A hnet. Im Kopf der befindet sich
ein flacher Bolzen.

4, Gesatzliche Grundlage fir die Vermarkung und den Schutz von
Vermessungsmarken ist das,Gesetz iiber das amtliche Geoinfor-

{ und Ver und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)" vom 16. Dezember 2010
(GVOBI. M-V 5.713).

Danach Ist folgendes zu beachten:

" ! b htl

g und (Pichter, Erbbau-
berechtigte u. &) haben das Ein- bzw, Anbringen von Vermessungs-
marken (z. B. Pfeller oder Bolzen) auf ihren Grundstiicken und an
ihren baulichen Anlagen sowie das Errichten von Vermes-
sungssignalen fir die Dauer von Vermessungsarbelten zu dulden.
Sie haben I zu die k
sowie ihre und Ver ibarkeit b hti
kénnten. Hlerzu zahlt auch das Anbringen von Schildem, Brief-
Kiisten, Lampen o. 4. éiber HFP, weil dadurch das lotrechte Aufstellen
der Messlatten auf den Metallbolzen nicht mehr méglich Ist.

h durch die fihrd
kénnen, sind ilglich der und
behérde (slehe unten) mitzutellen. Dieses glit z. B, wenn Telle des
Gebaudes, an dem eln HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-
stimmte Teile eines kes (Hochp ) , umge-
baut oder abgerissen werden sollen. Gefihrdungen erfolgen auch

werden

durch Stragen-, hn-, Rohr-und Kabel k
Erkennt eln oder N berechti dass Vermes-
ken bereits hadhaft, nicht mehr er
kennbar oder verindert sind, so hat er auch dieses mitzuteilen,
Mit dem Erdbod jene Vi ken werden von
lich ben. Der Durch der

Schutzfldche betrigt 2 m, d. h., halten Sie bei lhren Arbeiten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zusétzlich werden diese
Vermessungsmarken In den meisten Fallen durch rot-weiBe
Schutzsiulen oder Schutzbtigel, die ca. 1 m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht.

Ftir Ibare Vermd htelle, die dem oder
dem Nut berechtigten durch die D licht oder die
Inanspruchnahme der Schutzfliche entstehen, kann eine angemes-
sene Entschidigung In Geld gefordert werden,

Der Entschidigungsanspruch verjéhrt in einem Jahr, die Verjéhrung
beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
Ist.

Ordnungswidrlg handelt, wer vorsétzlich oder fahrléssig das
Betreten oder Befahren von Grundstilcken oder baulichen Anlagen
fur beiten behindert, unbefugt Vermes-
sungsmarken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) elnbringt, veréndert oder
entfernt, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkelt oder ihre
Verwendbarkelt gefahrdet oder Ihre Schutzfléchen Uberbaut, ab-
trigt oder dert. Die O idrigkeit kann mit einer

Id bis zu 5000 €

el werden.

oder kénnen zur Zahlung von
1l werden, wenn durch ih-
re Schuld oder durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermes-
ke entfernt, dert oder hidigt worden ist.
Eigentilmern, Péchtern oder anderen Nutzungsberechtigten wird
daher empfohlen, in ihrem eigenen Interesse die Punkte so kennt-
lich zu machen (z. B. durch Pfahle), dass sie Jederzeit als Hindernis
filr Landmaschinen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kénnen.
Die mit der Feldbestellung beauftragten Personen sind anzuhalten,
die Vermessungsmarken zu beachten,

Dieses Merkblatt Ist aufzubowahren und belm Verkauf oder bei der Verpachtung des Flurstilcks, auf dem der GGP, BFP, TP, OP, HFP oder

SFP liegt, an den Erwerber ode:

Fragen beantwortet jederzelt die

und

ionsbehérde oder das

untere

1 Macklenb

filr Innere Ver

Amt fir G i

und K: W

Lilbecker StraBe 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56905 oder 588-48256260
E-Mail: Raumbozug@laiv-mv.de
Intornet: http:// www.lvarma-mv.de

Herausgebe!
© Landesamt filr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Amt fiir Geoinformatlon, Vermessungs- und Katasterwesen
Stand: Mérz 2014

Druck:

Landesamt filr Innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern
Libecker StraBe 287, 19059 Schwerin

Anlage 39

Festlegungsarten der Festpunkte der geodétischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

TP Granitpfeller 16 cm x 16 cm mit
Schutzsignal und Schutzsdulen

OP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit

HFP Granitpfeiler 25 cm x 25 cm mit
Schutzséule lich hisch

Bolzen und

HFP Mauerbolzen (@ 2 cm bis 5,5 cm)
oder Hohenmarke

BFP/TP Granitpfeller 16 cmx 16 cm
(auch bodengleich)®

: T L

GGP Granitpfeller 30 cm x 30 cm* oder
50 cmx 50 cm®

3 5

A g
I A3 ) B SN e A R
SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
80cmx80cm

TP (Meckl) Steinpfeiler bis 35 cm x 35 cm
(auch mit Keramlkbolzen)*

SFP Messingbolzen @ 3 cm

*Oftmit

oder
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Fwd: 18017 - B-Plan Nr. 85 "Innenquartier Barther Strafie, Kirchstrafle, Wasserstrafe, Hinterstrafie" Ribnitz-
Damgarten
on: Dorte Hansen <d hansen@riboitz-dumgartende>

An Gvido Keil <phai@ibniu-dumgatiende>
Datun: 2202

Anlac

Besie Gribe 2us der Bemsteinstadt

Durte Banzen

Stadt Ribritz-Damparten
Houpt- und Pessonalamt
EDV/Orpanisation

Am Makt §

13313 Ribnitz-Dampasten.

E-Mail: d ansca@sibniz-dampartende
Tel: 83821 89:
Fax: 01821 2412

Von: <tocb@ung my-reglenung.de>

An: <aadi@ribniz-damgastende>

Gesendet; 27.02.2018 10:32

Betreff: 18017 - B-Plan Ne 85 ‘Bather Strafe, Kirchirbe, Hintorstratie” Ribuliz-Domparten

Sehr gechrie Damen und Horren,

Vielen Dank fdr dic Boleiigung an o.g, Vorhaben.

Das Landesamt for Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V glatzu den eingerelchton Unteriagan vom 24.01.2018 keine Stellungnahme ob.
Mit freundiichon Gragen

Im Aufirag

. Antjo Grau

 Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Gealagle M-V
. Dezernat personal, Haushatt
* Goldberger StraGe 12

18273 Glztrow

Tel, 03043/777-133

Fax 03843/777-0133

v AmAntA A ma

ge 40

Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschieunigten Verfahren gemadB § 13a BauGB
fiir das Gebiet , Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBBe, HinterstraBe"

Anlage : 40

zur Beschliussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Tréger dffentlicher Belange / Gemeinde : Landesamt fiir :320:..\
Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern

Stellungnahme vom : N.N.QN.NOHW

Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.




Gemeindevertretung Ahrenshagen-Daskow 21. Mirz 2018

Beglaubigter Auszug

aus dem Protokoll der 34. Gffentlichen/nicht dffentlichen Sitzung der Gemeindevertretung
Ahrenshagen-Daskow vom 27.02.2018

Beschluss-Nr. AD/BV/BA-18/244  Gemeindenachbarliche Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, "Innenquartier Barther
Strafe, Kirchstrafie, Wasserstrafie, Hinterstrafie" im
Verfahren nach § 13 a BauGB

Gemeindenachbarliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
"Tnnenquartier Barther Strafie, Kirchstrafe, Wasserstrafe, Hinterstrafie” im Verfahren nach § 13
a BauGB

Die Gemeindevertretung Ahrenshagen-Daskow beschlieBt:

Den Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten wird zugestimmt.
Anregungen und Bedenken werden nicht genannt.

Zur Beurteilung liegen Planzeichnung und Begriindung vor.

Abstimmungsergebnis

Anzahl der Mitglieder: | 12 ]
davon anwesend: 10 | Ja-Stimmen: 10 | Nein-Stimmen | 0| Stimmenthaltungen: |0
Bemerkung:

Die Richtigkeit des Auszuges und der Angaben iiber Beschlussfihigkeit und Abstimmung werden
beglaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, dass zur Sitzung unter Mitteilung der Tagesordnung
rechtzeitig und ordnungsgemiB eingeladen worden war. Die Gemeindevertretungt war beschlussféhig.

im Auftrag

<&y LA

(Unterschrift)

Anla

ge 41

Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBBe, Hinterstrae™

Anlage - 41

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Tréiger Sffentlicher Belange / Gemeinde : AME Ribnitz-Damgarten
Gemeinde Ahrenshagen - Daskow

Stellungnahme vom i NH.QW.NQ Hm

Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.



m‘vﬂﬂzfx gmw.wcﬁ\ Auskunft erteilt: Frau Schwarze

Der Biirgermeister Haus: 1

FLARITT 2

ging: 2 & Mai 2018

Ul
2. Bearb. an ... R

itte stets angeben!

Az H/61.13.02

c-mail:  bau@stadtmarlow.de
Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten
z.Hd. Herrn Keil

Am Markt 1

13.00 - 18.00 Uhr

18311 Ribnitz-Damgarten

www.stadtmarlow.de
Die Griine Stadt Marlow - Stadt des Vogelparks

Marlow, den

22.05.2018

Stellungnahme der Stadt Marlow zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 85 Stadt
Ribnitz-Damgarten ,,Innenquartier Barther Strafie, Kirchstralie, ‘Wasserstrafie,
Hinterstrafe® im Verfahren nach § 13a BauGB gemiB § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Hauptausschuss der Stadtvertretung der Stadt Marlow hat in seiner Sitzung am 28.03.2018
dem Entwurt des Bebauungsplanes Nr. 85 Stadt Ribnitz-Damgarten ,Innenquartier Barther
StraRe, KirchstraRe, Wasserstrafe, HinterstraBe® im Rahmen der gemeindenachbarlichen
Abstimmung gem. § 2 Abs. 2 BauGB seine Zustimmung erteilt.

Im Rahmen der gemeindenachbarlichen Abstimmung teile ich Thnen mit, dass seitens der
Stadt Marlow keine Hinweise oder Anregungen zum vorliegenden Entwurf gegeben werden.

Es werden keine offentlichen Belange der Stadt Marlow bertihrt.

Mit freundlichem Gruf3
Im Auftrag

Lotz

Schwarze
SB Bau

03 8221)410-0 erbindung:
03 82 21) 410 - 20 IBAN: DE15 1505 0500 0533 0011 29
kanzlei marlow.de SWIFT-BIC: NOLADE21GRW

Anlage 42

Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, Wasserstrale, HinterstraBe™

Anlage : 42

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Tréager offentlicher Belange / Gemeinde : Stadt Marlow

Stellungnahme vom z NN.QW-NQH“

Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.




amtsangehdrige G irden:

St ADTVERWALTUNG
m ar » Fiiondort | RIBNITZ-DAMGARTEN

« Karmin Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
Der Amtsvorsteher mmnm.mcm:o ‘eing.: (8, Mirz 2018 beschleunigten Verfahren gemiB § 13a BauGB
Amt [ir Bau, Liegenschaften u. Kommunalentwicklung « Lodershagen ' fiir das Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe,
o Pruchten KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™
Amt Barth o Teergang 2 ¢ 18356 Barth » Saal Bearb > m.um hw 4 !
« StadtBath [ %2880 80 et
Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten e A : dms___wajmm_mn: proct
. . r Ansprechpartner: Frau Pies
Herrn Keil Telefon (03 8231) 37-116
Am Markt ] Fax (03 8231) 37-154 )
E-Mail piest@amt-barth.de Anlage 2 43
18311 Ribnitz- mear Sprechzeiten
8311 Ribnitz-Damgarten Mo. und Do. 8-12 u. 13:30-16 Uhr
Dienstag 8-12 u. 13:30-18 Uhr
Mittwoch keine Sprechzeiten
Freitag 8-11 Uhr
Ihre Zeichen, Nachricht vom Unsere Zeichen (bitte stets angeben:! Barth, 2018-03-05
24.01.2018 BA/pi. zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 85 ,,Innenquartier Barther Strafle, Kirchstralle, Wasserstrafle,
Hinterstrafie der Stadt Ribnitz-Damgarten

hier: Mitteilung iiber nachbargemeindliche Beteiligung der Gemeinde Saal

Tréger &ffentlicher Belange / Gemeinde : Amt Barth

; Gemeinde Saal
Sehr geehrter Herr Keil,

im Auftrag der Gemeinde Saal mdchten wir [hnen mitteilen, dass diese zum o. g.
Plan keine Bedenken oder Anregungen duflert und auch keine Hinweise geben kann.

Mit freundlichen Griilen
im Auftrag

Tress

Stellungnahme vom 4 OW.OW.NQHW

Piest

Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.
Teergang 2 SPK Vorpommern Pommersche Volksbank Deutsche Bank AG
18356 Barth IBAN: DE59 1505 0500 0000 0008 63 1BAN: DE64 1309 1054 0002 6218 27 IBAN: DE96 1307 0000 0640 3802 00

BIC: NOLADE21GRW BIC: GENODEF1HST BIC: DEUTDEBRXXX



RIBNITZ-DAMGARTEN

Amt Rostocker Heide Ena: 19, Feb. 2018

Der Amtsvorsteher Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe,

= >=_N.um 44 KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™

Stadt Ribnitz-Damgarten Abtellung: Bay-und
Rathaus Entwicklungsamt Anlage . a4

Name: Armin Fuch
Am Markt1 . Tel.: 038201/500-32
18311 Ribnitz-Damgarten Fax: 038201/239

. e-mail: fuchss@amt-rostocker-
heide.de
Ihr Zeichen:
Datum: 13.02.2018 zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Nr.85 ,Innenquartier Barther StraRe, KirchstraBe, Wasserstrale,
HinterstraRe® der Stadt Ribnitz-Damgarten. N N i

Hier: Stellungnahme der Gemeinde Gelbensande zum Entwurf im Rahmen der Tréger dffenticher Belange / Gemeinde : AIMT ﬂ.ow_ﬁom_am___\u_._m_nm d
Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) Gemeinde Gelbensande

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Gelbensande hat zum vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 85
winnenquartier Barther StralRe, Kirchstralle, Wasserstralle, Hinterstrale" der Stadt Stellungnahme vom :13.02.2018
Ribnitz-Damgarten, Bearbeitungsstand 27.11.2017, keine Bedenken oder Anregungen.

Planerische Belange der Gemeinde Gelbensande werden durch die vorgelegte Planung
nicht bertihrt.

Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.

en
Postanschrift Sprechzeiten Bankverbindungen
Eichenallee 20 Di/Do.  08:00-12:00 Uhr Geldinstitut IBAN BIC
18182 Gelbensande Di. 14:00 - 18:00 Uhr Ostseesparkasse Rostock DEBB 1305 0000 0280 5555 55 NOLADE21ROS
Tel. 038201/500-0 Do. 13:00 - 17:00 Uhr Volks- u. Raiffeisenbank DE13 1309 0000 0002 1115 00 GENODEF1HR1
Fax 038201/239 weitere Termine nach Vereinbarung Deutsche Kreditbank DE35 1203 0000 0000 1017 41 BYLADEM1001

E-Mail: info@amt-rostocker-heide.de  Intemet: www.amt-rostocker-heide.de




Gemeinde Ostseebad Dierhagen

- Der Birgermeister —

liber

Amt DarR/Fischland
Chausseestralle 68 a
18375 Born a. DarR®

Amt Darf3/Fischland = Ci 68 a - 18375 Bom a. Darfl

Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten
Postfach 1132
18302 Ribnitz-Damgarten

Bebauungsplan Nr. 85

»Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe*

STADTVERWALTUNG
RIBNITZ-DAMGARTEN

08 Mérz 2018

Eing.:

z. Bearb. an

Telefon:
Telefax:
e-mail:

Internet:

Aktenzeichen:

Sachbearbeiter(in):
Born a. Dar®3,

der Stadt Ribnitz — Damgarten im Verfahren nach § 13 BauGB
hier: gemeindenachbarliche Abstimmung gem. § 2 ( 2 ) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Ostseebad Dierhagen hat die oben genannte Planung zur Kenntnis genommen und

erhebt keine Einwénde

Mit ﬁﬂmcza_wng_‘:m

Christiane Maller
Burgermeisterin

v

Bankverbindung:  Sparkasse Vorpommern

IBAN : DE 75 15050500 0535000189

w Gl

BLZ 1505 0500

Konto 535 000 189
BIC: NOLADE 21 GRW

Anlac

A@Hb%m_&:f\

038234 /50353

038234 / 50355
info@darss-fischland.de
sylva.framke@darss-fischland.de
www.darss-fischland.de

153 2

Frau Framke

22.02.2018

je 45

Planvorhaben B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren gemas § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,,Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™

Anlage g 45

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Trager offentlicher Belange / Gemeinde : Amt DarB3 \ Fischland
Gemeinde Dierhagen

:22.02.2018

Stellungnahme vom

Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.
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Eing.: () §, Feb. 2018

7, Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
= Bearb. an . LLOA . Ly ]
g = v

Gemeinde Graal-Miiritz
Der Biirgermeister

beschleunigten Verfahren gemas § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,, Innenquartier Barther StraBe,
>=_NGQ 46 KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™

Staatlich anerkanntes Ostseeheilbad

PSF 3140 (PLZ 18174)

— Gemeinde Graal-Miritz, Ribnitzer Straie 21, 18181 Graal-Miiritz %MMMMM Ww ww MM“ Mo: 10/8 1120

e-mail gemeinde.graal-mueritz@t-online.de
Internet www.graal-mueritz.de

Sprechzeiten: Dienstag 9.00 - 11.30 Uhr Anlage : 46
Stadt Ribnitz-Damgarten 13.00 - 18.00 Uhr
PF 1132 Donnerstag ~ 9.00 - 12.00 Uhr
e s 14.00 - 17.00 Uhr
18502 Ribnfiz-Damgacten und nach Vereinbarung
L = Amt/ Abt.: - N
Degum<+Thr Zeichen Tar Schreiben Auskunft erteil Ldtamt zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

. 1 k
TT. LaIdSCIICWSKI

Unsere Zeichen Datum 07.02.2018

Tréger ffentlicher Belange / Gemeinde : Gemeinde Graal-Miritz

Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Ribnitz-Damgarten

»Innenquartier Barther Strafie, Kirchstrafle, Wasserstrafle, Hinterstrafie®
im Verfahren nach § 13 a BauGB

hier: gemeindenachbarliche Abstimmung gem. § 2 (2) BauGB

Sehr geehrter Herr Keil, Stellungnahme vom :07.02.2018

die o.g. Satzung in Form der Planzeichnung und der Begriindung, Bearbeitungsstand
27.11.2017, beriihrt nicht die Belange der Gemeinde Graal-Miiritz.
Es gibt keine Bedenken und Anregungen.

Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.

Mit freundlichen Griilen
\\\erﬁ)«.
Taras ewski

SL Bauamt

Konto der Gemeindekasse:
Ostseesparkasse Rostock
IBAN: DEOG 1305 0000 0275 2222 25 / BIC: NOLADE21ROS
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z. Bearb. an (L \ ........

emo: 01, Feb, 2 (2O A

Stadt Ribnitz-Damgarten
Am Markt 1

18311 Ribnitz-Damgarten 26.01.2018

Bebauungsplan Nr.85 ,Innenstadtquartier Barther StraBe, Kirchstrage, Wassersirae,
Hinterstrage®

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erheben wir Einspruch/ Widerspruch gegen den o.g. Bebauungsplan. Hierzu
haben wir Anregungen und Bedenken

1. GemdB § 1 BauGB sollen Gemeinden Bauleitpléne aufstellen, sobald und soweit es
fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Da hier nur der
Innenbereich beplant werden soll, also Fldchen von bisher ausschlieBlich
Nebenzwecken, aber auch der Erholung dienenden Fléchen, bewirkt dies einen
erheblichen Eingriff in die stddtebauliche Gegebenheit aller umliegenden
Wohngrundstiicke.

2. Durch die Bebauung sind wir unmittelbar in unseren Grundrechten betroffen.

3. Die Notwendigkeit einer so kompakten Bebauung ist nicht zureichend begriindet,
eine Bevélkerungs- Bedarfsprognose liegt nicht vor.

4. Die Aufstellung eines Bebauungsplan nach § 13 BauGB widerspricht Abs. (1), da
sich im vorliegenden Fall im bestehenden Gebiet nach § 34 BauGB der ergebende
ZuldssigkeitsmaBstab wesentlich verdndert.

5. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse...
nach § 1 Abs. (6) sind nicht mehr gewahrt.

6. Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer Dreigeschossigkeit und einer
Firsthohe von 11,50m erheblich iiberschritten und entspricht nicht dem
Charakter der vorhandenen Bebauung. Zudem ist in der Begriindung unter Punkt
8.3 festgehalten, dass die festgesetzte GRZ von 0.4 noch auf 0,5 erhéht werden
kann. Tm Punkt 8.4 der Begriindung ist sogar von einer GRZ 0,6 die Rede.

Damit wird einer Verfestigung des gesamten Innenstadtquartiers das Tor
geoffnet.

7. Die geplante Bebauung entzieht den vorhandenen Grundstiicken die gewachsene
Individualitét, ohne einen maglichen Ausgleich. Durch Schaffung einer

Ny

Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im

beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,, Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™

Anlage s 47

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Trager offentlicher Belange / Gemeinde : wm.._-.ﬁm—. A
Ribnitz-Damgarten

:26.01.2018

Stellungnahme vom

Es wurden Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben vorgetragen.

Zu 1.

Bauleitpléne sind erforderlich im Sinne des § 1 Absatz 3 BauGB, soweit sie nach der
stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde erforderlich sind.

Die mit dem Bebauungsplan Nr.85 verfolgte planerische Konzeption ist im Punkt 3
naher dargestellt. Weiterhin ist die Stadt gemé&B § 1 Absatz 5 BauGB als einem Ziel
der Bauleitplanung zu einer stadtebaulichen Entwicklung vorrangig im Innenbereich
verpflichtet. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.85 wird ein zentraler Bereich im
Stadtteil Damgarten {berplant, welcher baulich durch eine ehemalige Muhle und
diverse Nebengebduden vorgepragt war. Nachdem zwischenzeitlich der Riickbau
erfolgt ist, ergab sich eine groBere Bauliicke direkt an der ,WasserstraBe™ mit
entsprechend angegliederten straBenabgewandten Hof- und Griinflachen, die geman
den Planungszielen des Bebauungsplanes Nr.85 einer aufgelockerten Bebauung
zugefilhrt werden kann. Mit maBvollen Abstdnden untereinander und zu den
Bestandsgebauden sollen Wohngeb&ude errichtet werden, die zudem viel Freiraum
und Griinflachen zulassen, so dass insgesamt der Eingriff in Bezug auf die umliegende
Bebauung gemildert wird.



10.

1

-

12.

gffentlichen StraBe, wiire die hintere Anbindung der Grundstiicke moglich und
das Parkplatzproblem des gesamten Quartiers kinnte wesentlich verbessert
werden.

Fiir die Bebauung sind notwendige Stellfldchen nicht ausgewiesen, der Umfang ist
nicht absehbar. Die Zufahrien erfolgen entlang der vorhandenen kieinteiligen
Bebauung. ‘

Die vorhandene Bebauung besteht aus einer das Innenquartier umschlieBenden
teilweise geschlossenen straenseitigen Bebauung, mit gleichzeitigen Gdrten im
hinteren Bereich. Innenquartiere dienen der Ruhe der Wohnbevélkerung. Die
Wohnruhe wird erheblich gestort.

Der Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen, die angestrebte Bebauung
stellt eine stddtebauliche Verdichtung dar, die nicht hingenommen werden muss.
Mit 6rund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen,
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB begrenzt werden.

Nebenanlagen, wie Spiel, Freizeit- und Erholungsflichen und auch
Gemeinbedarfsflichen sind nicht ausgewiesen.

Die Belange des Umweltschutzes wurden nicht gewiirdigt. Einzelne jetzt noch
bestehende Béume sollen gefdllt werden, von Ausgleichsflichen im Innenbereich
des bestehenden Quartiers, konnte im Planentwurf nichts gefunden werden.
Griinanteile sind nicht vorhanden. Immisionsauswirkungen (z.B. Ldrm) auf die
bestehende Bebauung wurden nicht gepriift.

Mit freundlichen GriiBen

Anlac

je 47

Zu2.

Es ist nicht nachvollziehbar, warum die geplante Bebauung unmittelbar ein Grundrecht
des Widerspruchsfiihrers betrifft, noch welches Recht direkt betroffen ist. Insofern
kann auf diesen Punkt nicht weiter eingegangen werden.

Zu 3.

Bereits 2002 wurde fiir die Stadt Ribnitz-Damgarten ein Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) erarbeitet, welches die Ziele, Handlungsfelder und
Projekte fiir die Stadtentwicklung auf mehrere Jahre hinaus beschreibt. Das ISEK
wurde seitdem regelmaBig fortgeschrieben. Darliber hinaus wird jahrlich durch das
Biiro Wimes aus Rostock ein ,Monitoringbericht Stadtentwicklung™ erarbeitet, mittels
dessen relevanter KenngréBen aus dem ISEK zum Zwecke der Nachvollziehbarkeit des
Stadtentwicklungskonzeptes beobachtet werden. Es erfolgt eine Einsch&tzung und
Bewertung zum Stand der Zielerreichung entsprechend des Ziel- und
MaBnahmenkonzeptes des ISEK. Ziel ist es unter anderem eingeleitete MaBnahmen zu
bestatigen oder im Falle eines Misserfolges gegenzusteuern. So z.B. ist die Schaffung
von modernen barrierearmen Wohnungen fiir den Teilmarkt Geschosswohnungsbau
eine ISEK-MaBnahme.

Fiir das Sanierungsgebiet Damgarten, welches auch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.85 umfasst, wurde als Zielstellung im ISEK bzw. den
Monitoringberichten eine Stérkung der Funktion als Wohnstandort empfohlen.

Im Rahmen der ISEK-Fortschreibung 2015 wurde eine neue Prognose der
Wohnungsnachfrage nach Teilméarkten erarbeitet. Im Ergebnis der Prognoserechnung
wurde ein Fehlbedarf im Teilmarkt zeitgem#Ber Geschosswohnungsbau ermittelt. Der
aktuelle Monitoringbericht  bekréftigt dies. Es gibt keine strukturellen
Wohnungsleerstinde in diesem Teilmarkt. Die Nachfrage in Segment
Geschosswohnungsbau kann nur durch Neubau gedeckt werden.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr.85 entsprechen inhaltlich voll den
vorgenannten Punkten. Zudem ist die Baumasse in drei mdogliche eng gefasste
Baufenster aufgegliedert, die sich untereinander und zu der umliegenden
Wohnbebauung in einem groBen Abstand befinden und sich in ihrer MaBstéblichkeit
insbesondere den Héhen, an der umgebenden Bebauung orientieren. Die
Riicksichtnahme und Vertraglichkeit mit dem Umfeld ist daraus gegeben.

Zu 4.

§ 13 BauGB regelt das vereinfachte Verfahren mittels dessen von einzelnen
Verfahrens- und Formvorschriften abgewichen werden kann. Der Bebauungsplan Nr.85
wird allerdings im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt, dessen
Voraussetzungen nicht denen des § 13 BauGB entsprechen. Der § 13a BauGB regelt
die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens fur Bebauungspléne der
Innenentwicklung.

Die Mdglichkeit von Bebauungspldnen im beschleunigten Verfahren gemaB
§ 13a BauGB ist vom Gesetzgeber gerade fir solche stédtischen Bereiche, wie das
Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe" des
vorliegenden  Bauleitplanverfahrens  vorgesehen. Der Bereich dient einer
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie auch einer Nachverdichtung. Der
Bebauungsplan Nr.85 unterstiitzt insofern die Innenentwickiung.

Weitere Ausfiihrungen hierzu enthélt der Punkt 1.3 ,Anwendung des § 13a BauGB" der
Begriindung.




Anlage 47

Zus.

GemaB § 1 Absatz 6 Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse zu
beriicksichtigen, das heiBt, dass insbesondere eine ausreichende Belichtung,
Besonnung und Beliiftung von Wohnungen und Arbeitsstatten gewahrleistet wird. Auch
dirfen keine Immissionen einwirken, die zu Schéden fir ihre Nutzer fihren kann.
Hauptplanungsziel des Bebauungsplanes Nr.85 ist die Schaffung der baurechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von Mehrfamilienhdusern in offener Bauweise auf
groBzlgig geschnittenen Grundstlcken, die zudem viel Freiraum und Grinflachen
zulassen. Fine Unterschreitung der Abstandsflachen ist fur die Hauptgebdude nicht
vorgesehen. Die geplanten Geb&udehdhen entsprechen den zu Teilen den Héhen der
umliegenden Bebauung. Eine negative Wechselwirkung mit der umschiieBenden,
zumeist geschlossenen Bebauung lasst sich nicht erkennen. Die festgesetzte
Nutzungsart ,Aligemeines Wohnen™ entspricht der umliegenden Bestandsnutzung,
welche teilweise auch mit dem Wohnen nicht storenden Gewerbe unterlagert ist.
Zusammengefasst ist festzustellen, dass den Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse entsprochen wird.

Zu 6.

Um ein zusammenhéngendes und gleichméaBiges Stadtbild zu gewahrleisten, wurden
im Bebauungsplan Nr.85 konkrete Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
getroffen. Augenmerk wurde hier vor allem auf die bauliche Héhe der méglichen
hinzutretenden Mehrfamilienhauser gelegt. Diese orientiert sich an dem angrenzenden
Gebsudebestand der Hauptnutzungen, was durch einen Léngsschnitt von der
angrenzenden ,Barther StraBe® im Vergleich zu der moglichen hinzutretenden
Bebauung unterlegt ist. Hieraus wird ersichtlich, dass sich die Festsetzungen der
vorliegenden Satzung im Rahmen des Bestandes bewegen.

Auch muss die im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzte Dreigeschossigkeit differenziert
betrachtet werden, denn das dritte Vollgeschoss ist das ausgebaute Dachgeschoss.
Somit wird Geschossigkeit optisch auf zwei Vollgeschosse reduziert. Mit dieser
Abstufung wird ebenfalls auf die MaBstablichkeit der umgebenden Bebauung reagiert
und abgestelit.

Fine erhebliche Uberschreitung der vorhandenen Hohenlage der Bestandsbebauung
kann insofern nicht nachvollzogen werden.

Im Bebauungsplan Nr.85 wurde eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Dabei wird
die nach § 17 BauNVO mdgliche maximale Grundfidchenzahl fur ein allgemeines
Wohngebiet erreicht. Eine Erhdhung der zulassigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach
§ 19 Absatz 4 BauNvVO wird nicht ausgeschlossen. Das bedeutet, dass die
Grundflachenzahl durch Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO Uberschritten werden darf. Der
nach BauGB grundsdtzlich und aligemein mogliche Rahmen wird somit gewahrt. Im
Ubrigen liegt das Plangebiet auf baulich vorgepragten Flachen, die mit einer
ehemaligen Miihle und diversen Nebengebduden bestanden waren. Weitere Bereiche
fungierten als Zufahrtsbereich und Hofflachen mit entsprechenden Befestigungen.
Insbesondere weisen auch die angrenzenden Grundstiicke mit den zum Teil massiven
Nebengebauden und Verkehrsflachen im Durchschnitt eine héhere Grundflachenzahl
auf, als im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzt.

Zu7.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird ein zentraler Bereich im Stadtteil Damgarten
iberplant, welcher baulich durch eine ehemalige Mihle und diverse Nebengebduden
vorgepragt war. Nachdem zwischenzeitlich der Riickbau erfolgt ist, ergibt sich eine
groBere Bauliicke direkt an der WasserstraBe™ mit entsprechend angegliederten
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straBenabgewandten Hof- und Griinflachen, die nun auch einer aufgelockerten
Bebauung zugefithrt werden konnen. Mit maBvollen Absténden untereinander und zu
den Bestandsgebauden kdnnen somit Wohngebéude errichtet werden, di zudem viel
Freiraum und Grinfiachen zulassen. Ein Entzug gewachsener Individualitat wird somit
nicht gesehen. Die rickwartigen Bereiche der Bestandsgrundstiicke haben im
Wesentlichen unverindert bestand. Der Bau einer Offentlichen StraBe zur hinteren
Anbindung der umliegenden Grundstiicke wurde gepriift, ist jedoch mit den
stadtebaulichen Zielsetzungen nicht vereinbar. Die zentrale Lage des Quartiers
pradestiniert die Flsche fiir eine Wohnbebauung. Abhangig von der Detailplanung wird
es einzeinen Anliegern der umgrenzenden Bebauung aber mdglich sein, lber eine
Zufahrt zu ihrem hinteren Grundstiicksteil zu gelangen. Zudem hat die Stadt einen
alternativen Vorschlag unterbreitet, der es den Anliegern der HinterstraBe ermdglichen
kann, ihre rickwéartigen Grundstiicksbereiche anzufahren. Das bedingt allerdings, dass
alle Betroffenen einen Grundstiicksteil zur Uberfahrung bereitstellen.

Zu 8.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden abhangig von der geplanten
Nutzung die entsprechenden Flachen fiir den ruhenden Verkehr ausgewiesen. Die
Anzahl der notwendigen Stellpldtze wird im Zuge des Bauantragsverfahrens gemas
der aktuellen Steliplatzsatzung der Stadt Ribnitz-Damgarten nachgewiesen und bei der
Planung und Ausfithrung beriicksichtigt.

Die ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der Plangebietsflache erfolgt
iiber die angrenzenden GemeindestraBen ,KirchstraBe" im Norden sowie die westlich
am  Geltungsbereich  angrenzende WasserstraBe® (ber die bestehenden
Grundstiickszufahrten, wobei ein Durchgangsverkehr aber ausgeschlossen wird.

Die Grundstiicksflachen sind ausreichend groB, um den gesamten Stellplatzbedarf fur
die Neubebauung zu decken, so dass keine Verscharfung der Situation in den
angrenzenden StraBen anzunehmen ist.

zu 9.

Die rickwartigen Bereiche der angrenzenden Grundstiicke bleiben im Wesentlichen
unverandert. Fur die Neubebauung sind die (berbaubaren Grundstiicksflachen so
festgesetzt, dass ausreichende Abstiande gewahrt werden, um mdgliche gegenseitige
Beeintréchtigungen zu minimieren.

Die (berbaubaren Grundstiicksflaichen des Bebauungsplanes sind im Geltungsbereich
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die im allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise  zulassigen  Nutzungen  werden im Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes Nr.85 weitestgehend nicht zugelassen, um somit dem
Wohncharakter in diesem Innenquartier besonders gerecht zu werden. Mit maBvollen
Abstinden untereinander und zu den Bestandsgebduden kénnen im Plangebiet
Wohngebaude errichtet werden, die zudem viel Freiraum und Griinflachen zulassen.
Eine negative Wechselwirkung mit der umgrenzenden Bestandsbebauung
einschlieBlich einer erheblichen Stérung der Wohnruhe 1asst sich nicht erkennen.

Zu_10.

Der Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen. Das bedeutet aber auch, dass sich
das stadtebauliche Bild standig weiterentwickelt und sich die Ortslage verandert.
Gebaude werden errichtet, Erweiterungen und Ausbauten entstehen oder Gebdude
miissen einem Ersatzbau weichen. Um die Geschicke der Stadtentwicklung zu lenken,
bedarf es in der heutigen Zeit einer Bauleitplanung, die einer geordneten und
ausgeglichenen baulichen Entwickiung den Weg ebnet.
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Der Bebauungsplan Nr.85 dient einer Wiedernutzbarmachung von Flachen wie auch
einer vertraglichen Nachverdichtung. Insofern entspricht der Bebauungsplan den
Grundsitzen der Bauleitplanung gemaB § 1a Absatz 2 BauGB, wonach mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaB begrenzt werden. Die Uberplanten Flachen werden fir
alternative Nutzungen wie private und o&ffentliche Freirdume nicht benotigt, da
diesbeziiglich kein Defizit besteht.

Zu 11.

Die im Bebauungsplan dargestellten Baufelder einschlieBlich der festgesetzten
Grundflachenzahl lassen ausreichend Freirdume fiir Freizeit- und Erholungsflachen zu.
Auf die Ausweisung von Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen oder auch
Gemeinbedarfsflachen wurde bewusst verzichtet, da diese im sténdigen Konflikt mit
der angrenzenden Wohnbebauung stehen. Flr das Wohnquartier stehen bereits jetzt
groBziigig angelegte Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen an der nahen ,Pitnitzer
StraBe® am , Templer Bach® zur Verfiigung.

Zu12.

Der Bebauungsplan Nr.85 wird im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Ein
Ausgleichsplan mit einer Bilanzierung der Flichen, ein Umweltbericht sowie eine
Umweltpriifung sind in diesem Falle nicht erforderiich.

Grundsatzlich weist das gesamte Innenstadtquartier keinen groBeren Gehdlzbestand
auf. Die angrenzenden Grundstiicke sind mindestens partiell durchgrint.

Die wenigen Einzelbdume im Geltungsbereich sind nicht gesetzlich geschiitzt und
missen nicht zwingend erhalten werden. Das bauliche Konzept muss daran deshalb
keine Bindung suchen. Mit den Festsetzungen zur GRZ ist gesichert, dass mindestens
40 % der Flachen der Baugrundstiicke unversiegelt bleiben miissen, was im Verhaltnis
zu den umliegenden Grundstiicken groBziigig bemessen ist.

Es ist davon auszugehen, dass nach Umsetzung der geplanten Bebauung Griinbereiche
angelegt und Gehoize gepflanzt werden. Entsprechende Festsetzungen bedarf es
hierzu nicht.

Die Erstellung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da fur
die vorliegende Planung keine bedeutenden Schallemissionsherde erkennbar sind.
Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung sind ebenfalls nicht offensichtlich. Dies
wird auch seitens des Landkreises Vorpommern-Riigen bekundet. Der Fachbereich
Immissionsschutz hat keine Bedenken zur Planung geduBert.
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Stadt Ribnitz-Damgarten
Am Markt 1

18311 Ribnitz-Damgarten 26.01.2018

Bebauungsplan Nr.85 , Innenstadtquartier Barther Strafe, KirchstraBe, Wasserstrafe,
HinterstraBe"

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erheben wir Einspruch/ Widerspruch gegen den o.g. Bebauungsplan. Hierzu
haben wir Anregungen und Bedenken

1. GemdB § 1 BauGB sollen Gemeinden Bauleitpline aufstellen, sobald und soweit es
fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Da hier nur der
Tnnenbereich beplant werden soll, also Fldchen von bisher ausschlielich
Nebenzwecken, aber auch der Erholung dienenden Flédchen, bewirkt dies einen
erheblichen Eingriff in die stddtebauliche Gegebenheit aller umliegenden
Wohngrundstiicke.

2. Durch die Bebauung sind wir unmittelbar in unseren Grundrechten betroffen.

3. Die Notwendigkeit einer so kompakten Bebauung ist nicht zureichend begriindet,
cine Bevélkerungs- Bedarfsprognose liegt nicht vor.

4. Die Aufstellung eines Bebauungsplan nach § 13 BauGB widerspricht Abs. (1), da
sich im vorliegenden Fall im bestehenden Gebiet nach § 34 BauGB der ergebende
ZuléissigkeitsmaBstab wesentlich verdndert.

5. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse...
nach § 1 Abs. (6) sind nicht mehr gewahrt.

6. Das MaR der baulichen Nutzung wird mit einer Dreigeschossigkeit und einer
Firsthohe von 11,50m erheblich iiberschritten und entspricht nicht dem
Charakter der vorhandenen Bebauung. Zudem ist in der Begriindung unter Punkt
8.3 festgehalten, dass die festgesetzie GRZ von 0,4 noch auf 0,5 erhsht werden
kann. Im Punkt 8.4 der Begriindung ist sogar von einer GRZ 0,6 die Rede.

Damit wird einer Verfestigung des gesamten Innenstadtquartiers das Tor
gedffnet.

7. Die geplante Bebauung entzieht den vorhandenen Grundstiicken die gewachsene
Tndividualitét, ohne einen maglichen Ausgleich. Durch Schaffung einer

Planvorhaben B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren gemé&s § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,,Innenquartier Barther StraBe,

KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™

Anlage : 48

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Trager offentlicher Belange / Gemeinde : Wﬂ—.@m—. B
Ribnitz-Damgarten

:26.01.2018

Stellungnahme vom

Es wurden Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben vorgetragen.

Zu l.

Bauleitpléne sind erforderlich im Sinne des § 1 Absatz 3 BauGB, soweit sie nach der
stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde erforderlich sind.

Die mit dem Bebauungsplan Nr.85 verfolgte planerische Konzeption ist im Punkt 3
niher dargestellt. Weiterhin ist die Stadt gemaB § 1 Absatz 5 BauGB als einem Ziel
der Bauleitplanung zu einer stédtebaulichen Entwicklung vorrangig im Innenbereich
verpflichtet. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.85 wird ein zentraler Bereich im
Stadtteil Damgarten iiberplant, welcher baulich durch eine ehemalige Mihle und
diverse Nebengebduden vorgepragt war. Nachdem zwischenzeitlich der Rickbau
erfolgt ist, ergab sich eine gréBere Bauliicke direkt an der ,WasserstraBe" mit
entsprechend angegliederten straBenabgewandten Hof- und Griinfléchen, die gemaB
den Planungszielen des Bebauungsplanes Nr.85 einer aufgelockerten Bebauung
zugefithrt werden kann. Mit maBvollen Abstinden untereinander und zu den
Bestandsgebauden sollen Wohngebdude errichtet werden, die zudem viel Freiraum
und Griinflachen zulassen, so dass insgesamt der Eingriff in Bezug auf die umliegende
Bebauung gemildert wird.




10.

1

12.

gffentlichen StraBe, wiire die hintere Anbindung der Grundstiicke maglich und
das Parkplatzproblem des gesamten Quartiers kdnnte wesentlich verbessert
werden.

Fiir die Bebauung sind notwendige Stellflichen nicht ausgewiesen, der Umfang ist
nicht absehbar. Die Zufahrten erfolgen entlang der vorhandenen kleinteiligen
Bebauung.

Die vorhandene Bebauung besteht aus einer das Innenquartier umschlieBenden
teilweise geschlossenen strafienseitigen Bebauung, mit gleichzeitigen Gdrten im
hinteren Bereich. Innenquartiere dienen der Ruhe der Wohnbevélkerung. Die
Wohnruhe wird erheblich gestort.

Der Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen, die angestrebte Bebauung
stellt eine stidtebauliche Verdichtung dar, die nicht hingenommen werden muss.
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen,
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf begrenzt werden.

Nebenanlagen, wie Spiel, Freizeit- und Erholungsfldchen und auch
Gemeinbedarfsfldchen sind nicht ausgewiesen.

Die Belange des Umweltschutzes wurden nicht gewiirdigt. Einzelne jetzt noch
bestehende Bdume sollen gefillt werden, von Ausgleichsfldchen im Innenbereich
des bestehenden Quartiers, konnte im Planentwurf nichts gefunden werden.
Griinanteile sind nicht vorhanden. Immisionsauswirkungen (z.B. Ldrm) auf die
bestehende Bebauung wurden nicht gepriift.

Mit freundlichen GriiBen
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Zu?2.

Es ist nicht nachvoliziehbar, warum die geplante Bebauung unmittelbar ein Grundrecht
des Widerspruchsfiihrers betrifft, noch welches Recht direkt betroffen ist. Insofern
kann auf diesen Punkt nicht weiter eingegangen werden.

Zu 3.

Bereits 2002 wurde fur die Stadt Ribnitz-Damgarten ein Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) erarbeitet, welches die Ziele, Handlungsfelder und
Projekte fiir die Stadtentwicklung auf mehrere Jahre hinaus beschreibt. Das ISEK
wurde seitdem regelmaBig fortgeschrieben. Darliber hinaus wird jéhrlich durch das
Biiro Wimes aus Rostock ein ,Monitoringbericht Stadtentwicklung® erarbeitet, mittels
dessen relevanter KenngréBen aus dem ISEK zum Zwecke der Nachvollziehbarkeit des
Stadtentwicklungskonzeptes beobachtet werden. Es erfolgt eine Einschatzung und
Bewertung zum Stand der Zielerreichung entsprechend des Ziel- und
MaBnahmenkonzeptes des ISEK. Ziel ist es unter anderem eingeleitete MaBnahmen zu
bestdtigen oder im Falle eines Misserfolges gegenzusteuern. So z.B. ist die Schaffung
von modernen barrierearmen Wohnungen fiir den Teilmarkt Geschosswohnungsbau
eine ISEK-MaBnahme.

Fir das Sanierungsgebiet Damgarten, welches auch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.85 umfasst, wurde als Zielstellung im ISEK bzw. den
Monitoringberichten eine Stérkung der Funktion als Wohnstandort empfohlen.

Im Rahmen der ISEK-Fortschreibung 2015 wurde eine neue Prognose der
Wohnungsnachfrage nach Teilmérkten erarbeitet. Im Ergebnis der Prognoserechnung
wurde ein Fehlbedarf im Teilmarkt zeitgemaBer Geschosswohnungsbau ermittelt. Der
aktuelle  Monitoringbericht ~ bekraftigt dies. Es gibt keine strukturellen
Wohnungsleersténde in  diesem Teilmarkt. Die Nachfrage in Segment
Geschosswohnungsbau kann nur durch Neubau gedeckt werden.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr.85 entsprechen inhaltlich voll den
vorgenannten Punkten. Zudem ist die Baumasse in drei mogliche eng gefasste
Baufenster aufgegliedert, die sich untereinander und zu der umliegenden
Wohnbebauung in einem groBen Abstand befinden und sich in ihrer MaBstéblichkeit
insbesondere den H&hen, an der umgebenden Bebauung orientieren. Die
Riicksichtnahme und Vertraglichkeit mit dem Umfeld ist daraus gegeben.

Zu 4.

§ 13 BauGB regelt das vereinfachte Verfahren mittels dessen von einzelnen
Verfahrens- und Formvorschriften abgewichen werden kann. Der Bebauungsplan Nr.85
wird allerdings im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt, dessen
Voraussetzungen nicht denen des § 13 BauGB entsprechen. Der § 13a BauGB regelt
die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens fiir Bebauungsplane der
Innenentwicklung.

Die Médglichkeit von Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren gemaB
§ 13a BauGB ist vom Gesetzgeber gerade flr solche stadtischen Bereiche, wie das
Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe" des
vorliegenden  Bauleitplanverfahrens vorgesehen. Der Bereich dient einer
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie auch einer Nachverdichtung. Der
Bebauungsplan Nr.85 unterstitzt insofern die Innenentwickiung.

Weitere Ausfiithrungen hierzu enthalt der Punkt 1.3 ,Anwendung des § 13a BauGB" der
Begriindung.
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Zu 5.

Gem3aB § 1 Absatz 6 Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
beriicksichtigen, das heiBt, dass insbesondere eine ausreichende Belichtung,
Besonnung und Beliiftung von Wohnungen und Arbeitsstétten gewahrleistet wird. Auch
dirfen keine Immissionen einwirken, die zu Schéaden fur ihre Nutzer fihren kann.
Hauptplanungsziel des Bebauungsplanes Nr.85_ist die Schaffung der baurechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung von Mehrfamilienh&usern in offener Bauweise auf
groBziigig geschnittenen Grundsticken, die zudem viel Freiraum und Grinflachen
zulassen. Eine Unterschreitung der Abstandsfldchen ist fur die Hauptgebdude nicht
vorgesehen. Die geplanten Geb&dudehéhen entsprechen den zu Teilen den Hohen der
umliegenden Bebauung. Eine negative Wechselwirkung mit der umschlieBenden,
zumeist geschlossenen Bebauung sst sich nicht erkennen. Die festgesetzte
Nutzungsart ,Allgemeines Wohnen" entspricht der umiiegenden Bestandsnutzung,
welche teilweise auch mit dem Wohnen nicht stérenden Gewerbe unterlagert ist.
Zusammengefasst ist festzustellen, dass den Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse entsprochen wird.

Zu 6.

Um ein zusammenhangendes und gleichmaBiges Stadtbild zu gewahrleisten, wurden
im Bebauungsplan Nr.85 konkrete Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
getroffen. Augenmerk wurde hier vor allem auf die bauliche Hohe der méglichen
hinzutretenden Mehrfamilienhauser gelegt. Diese orientiert sich an dem angrenzenden
Gebaudebestand der Hauptnutzungen, was durch einen Langsschnitt von der
angrenzenden ,Barther StraBe" im Vergleich zu der méglichen hinzutretenden
Bebauung unterlegt ist. Hieraus wird ersichtlich, dass sich die Festsetzungen der
vorliegenden Satzung im Rahmen des Bestandes bewegen.

Auch muss die im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzte Dreigeschossigkeit differenziert
betrachtet werden, denn das dritte Voligeschoss ist das ausgebaute Dachgeschoss.
Somit wird Geschossigkeit optisch auf zwei Vollgeschosse reduziert. Mit dieser
Abstufung wird ebenfalls auf die MaBstablichkeit der umgebenden Bebauung reagiert
und abgestelit.

Eine erhebliche Uberschreitung der vorhandenen Hohenlage der Bestandsbebauung
kann insofern nicht nachvolizogen werden.

Im Bebauungsplan Nr.85 wurde eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Dabei wird
die nach § 17 BauNVO mdgliche maximale Grundflichenzahl fir ein allgemeines
Wohngebiet erreicht. Eine Erhdhung der zulassigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach
§ 19 Absatz 4 BauNvO wird nicht ausgeschlossen. Das bedeutet, dass die
Grundflachenzahi durch Grundflichen von Garagen und Stellplétzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO berschritten werden darf. Der
nach BauGB grundsatzlich und ailgemein méggliche Rahmen wird somit gewahrt. Im
Obrigen liegt das Plangebiet auf baulich vorgepragten Flachen, die mit einer
ehemaligen Mihle und diversen Nebengeb&uden bestanden waren. Weitere Bereiche
fungierten als Zufahrtsbereich und Hofflachen mit entsprechenden Befestigungen.
Insbesondere weisen auch die angrenzenden Grundstiicke mit den zum Teil massiven
Nebengebduden und Verkehrsflachen im Durchschnitt eine hohere Grundflachenzahl
auf, als im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzt.

Zu7.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird ein zentraler Bereich im Stadtteil Damgarten
{iberplant, welcher baulich durch eine ehemalige Mihle und diverse Nebengebduden
vorgepragt war. Nachdem zwischenzeitlich der Riickbau erfolgt ist, ergibt sich eine
groBere Bauliicke direkt an der WasserstraBe™ mit entsprechend angegliederten
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straBenabgewandten Hof- und Grinflachen, die nun auch einer aufgelockerten
Bebauung zugefithrt werden konnen. Mit maBvollen Abstédnden untereinander und zu
den Bestandsgebauden kénnen somit Wohngeb&ude errichtet werden, die zudem viel
Freiraum und Grinflachen zulassen. Ein Entzug gewachsener Individualitét wird somit
nicht gesehen. Die riickwartigen Bereiche der Bestandsgrundsticke haben im
Wesentlichen unverdndert bestand. Der Bau einer offentlichen StraBe zur hinteren
Anbindung der umliegenden Grundstiicke wurde geprift, ist jedoch mit den
stadtebaulichen Zielsetzungen nicht vereinbar. Die zentrale Lage des Quartiers
pradestiniert die Flache fur eine Wohnbebauung. Abhéngig von der Detailplanung wird
es einzelnen Anliegern der umgrenzenden Bebauung aber moglich sein, Uber eine
Zufahrt zu ihrem hinteren Grundstiicksteil zu gelangen. Zudem hat die Stadt einen
alternativen Vorschlag unterbreitet, der es den Anliegern der Hinterstrafe ermdglichen
kann, ihre ricckwértigen Grundstiicksbereiche anzufahren. Das bedingt allerdings, dass
alle Betroffenen einen Grundstiicksteil zur Uberfahrung bereitstellen.

Zu 8.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden abhangig von der geplanten
Nutzung die entsprechenden Flachen fir den ruhenden Verkehr ausgewiesen. Die
Anzahl der notwendigen Stellpldtze wird im Zuge des Bauantragsverfahrens geméf
der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Ribnitz-Damgarten nachgewiesen und bei der
Planung und Ausfithrung beriicksichtigt.

Die ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der Plangebietsfléche erfolgt
iber die angrenzenden GemeindestraBen JKirchstraBe® im Norden sowie die westlich
am Geltungsbereich angrenzende . WasserstraBe® {ber die bestehenden
Grundstiickszufahrten, wobei ein Durchgangsverkehr aber ausgeschlossen wird.

Die Grundstiicksflichen sind ausreichend gro8, um den gesamten Stellplatzbedarf fir
die Neubebauung zu decken, so dass keine Verscharfung der Situation in den
angrenzenden StraBen anzunehmen ist.

Zu9.

Die riickwéartigen Bereiche der angrenzenden Grundsticke bleiben im Wesentlichen
unverandert. Fir die Neubebauung sind die Uberbaubaren Grundstiicksfiachen so
festgesetzt, dass ausreichende Abstande gewahrt werden, um mdgliche gegenseitige
Beeintrachtigungen zu minimieren.

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen des Bebauungsplanes sind im Geltungsbereich
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die im aligemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise  zulassigen  Nutzungen  werden im Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes Nr.85 weitestgehend nicht zugelassen, um somit dem
Wohncharakter in diesem Innenquartier besonders gerecht zu werden. Mit maBvolien
Abstanden untereinander und zu den Bestandsgeb&duden konnen im Plangebiet
Wohngebéaude errichtet werden, die zudem viel Freiraum und Grinflachen zulassen.
Eine negative Wechselwirkung mit der umgrenzenden Bestandsbebauung
einschlieBlich einer erheblichen Stérung der Wohnruhe lasst sich nicht erkennen.

Zu io.

Der Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen. Das bedeutet aber auch, dass sich
das stadtebauliche Bild standig weiterentwickelt und sich die Ortslage verandert.
Gebsude werden errichtet, Erweiterungen und Ausbauten entstehen oder Gebaude
miissen einem Ersatzbau weichen. Um die Geschicke der Stadtentwicklung zu lenken,
bedarf es in der heutigen Zeit einer Bauleitplanung, die einer geordneten und
ausgeglichenen baulichen Entwicklung den Weg ebnet.
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Der Bebauungsplan Nr.85 dient einer Wiedernutzbarmachung von Flachen wie auch
einer vertraglichen Nachverdichtung. Insofern entspricht der Bebauungsplan den
Grundsitzen der Bauleitplanung gemaB8 § la Absatz 2 BauGB, wonach mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaB begrenzt werden. Die Uberplanten Flachen werden fur
alternative Nutzungen wie private und &ffentliche Freirdume nicht bendtigt, da
diesbeztliglich kein Defizit besteht.

Zu 11,

Die im Bebauungsplan dargesteliten Baufelder = einschlieBlich der festgesetzten
Grundflichenzahl lassen ausreichend Freirdume fir Freizeit- und Erholungsfiachen zu.
Auf die Ausweisung von Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen oder auch
Gemeinbedarfsflichen wurde bewusst verzichtet, da diese im sténdigen Konflikt mit
der angrenzenden Wohnbebauung stehen. Fiir das Wohnquartier stehen bereits jetzt
groBziigig angelegte Spiel-, Freizeit- und Erholungsfidchen an der nahen ,Patnitzer
StraBe™ am ,Templer Bach™ zur Verfiigung.

Zui2.

Der Bebauungsplan Nr.85 wird im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt. Ein
Ausgleichsplan mit einer Bilanzierung der Fléchen, ein Umweltbericht sowie eine
Umweltprifung sind in diesem Falle nicht erforderlich.

Grundsétzlich weist das gesamte Innenstadtquartier keinen griBeren Geholzbestand
auf. Die angrenzenden Grundstiicke sind mindestens partiell durchgrint.

Die wenigen Einzelbdume im Geltungsbereich sind nicht gesetzlich geschitzt und
miissen nicht zwingend erhalten werden. Das bauliche Konzept muss daran deshalb
keine Bindung suchen. Mit den Festsetzungen zur GRZ ist gesichert, dass mindestens
40 % der Flachen der Baugrundstiicke unversiegelt bleiben missen, was im Verhaltnis
zu den umliegenden Grundstiicken groBziigig bemessen ist.

£s ist davon auszugehen, dass nach Umsetzung der geplanten Bebauung Griinbereiche
angelegt und Gehdlze gepflanzt werden. Entsprechende Festsetzungen bedarf es
hierzu nicht.

Die Ersteillung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da fur
die vorliegende Planung keine bedeutenden Schallemissionsherde erkennbar sind.
Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung sind ebenfalis nicht offensichtlich. Dies
wird auch seitens des Landkreises Vorpommern-Riigen bekundet. Der Fachbereich
Immissionsschutz hat keine Bedenken zur Planung geduBert.
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Stadt Ribnitz-Damgarten
Am Markt 1

18311 Ribnitz-Damgarten 26.01.2018

Bebauungsplan Nr.85 ,Innenstadtquartier Barther StraBe, Kirchstrale, Wasserstrafe,
Hinterstrae”

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erheben wir Einspruch/ Widerspruch gegen den 0.g. Bebauungsplan. Hierzu
haben wir Anregungen und Bedenken

1. GemdB § 1 BauGB sollen Gemeinden Bauleitpléne aufstellen, sobald und soweit es
fiir die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Da hier nur der
Tnnenbereich beplant werden soll, also Fldchen von bisher ausschlieBlich
Nebenzwecken, aber auch der Erholung dienenden Fldchen, bewirkt dies einen
erheblichen Eingriff in die stadtebauliche Gegebenheit aller umliegenden
Wohngrundstiicke.

2. Durch die Bebauung sind wir unmittelbar in unseren Grundrechten betroffen.

3. Die Notwendigkeit einer so kompakten Bebauung ist nicht zureichend begriindef,
cine Bevélkerungs- Bedarfsprognose liegt nicht vor.

4. Die Aufstellung eines Bebauungsplan nach § 13 BauGB widerspricht Abs. (1), da
sich im vorliegenden Fall im bestehenden Gebiet nach § 34 BauGB der ergebende
ZuldssigkeitsmaBstab wesentlich verdndert.

5. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse...
nach § 1 Abs. (6) sind nicht mehr gewahrt.

6. Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer Dreigeschossigkeit und einer
Firsthéhe von 11,50m erheblich iiberschritten und entspricht nicht dem
Charakter der vorhandenen Bebauung. Zudem ist in der Begriindung unter Punkt
8.3 festgehalten, dass die festgesetzte GRZ von 0,4 noch auf 0,5 erhsht werden
kann. Im Punkt 8.4 der Begriindung ist sogar von einer GRZ 0,6 die Rede.

Damit wird einer Verfestigung des gesamten Innenstadfquartiers das Tor
gedffnet.

7. Die geplante Bebauung entzieht den vorhandenen Grundstiicken die gewachsene
TIndividualitét, ohne einen méglichen Ausgleich. Durch Schaffung einer
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Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im

beschleunigten Verfahren gem&B § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBBe, HinterstraBe™
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zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Tréger &ffentlicher Belange / Gemeinde : Wﬂ_.mm—- C
Ribnitz-Damgarten

:26.01.2018

Stellungnahme vom

Es wurden Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben vorgetragen.

Zul.

Bauleitplane sind erforderlich im Sinne des § 1 Absatz 3 BauGB, soweit sie nach der
stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde erforderlich sind.

Die mit dem Bebauungsplan Nr.85 verfolgte planerische Konzeption ist im Punkt 3
naher dargestellt. Weiterhin ist die Stadt gemé&B § 1 Absatz 5 BauGB als einem Ziel
der Bauleitplanung zu einer stadtebaulichen Entwicklung vorrangig im Innenbereich
verpflichtet. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.85 wird ein zentraler Bereich im
Stadtteil Damgarten tliberplant, welcher baulich durch eine ehemalige Mihle und
diverse Nebengebduden vorgepragt war. Nachdem zwischenzeitlich der Rickbau
erfolgt ist, ergab sich eine gréBere Baullicke direkt an der ,WasserstraBe® mit
entsprechend angegliederten straBenabgewandten Hof- und Griinflachen, die geméB
den Planungszielen des Bebauungsplanes Nr.85 einer aufgelockerten Bebauung
zugefilhrt werden kann. Mit mabBvollen Abstinden untereinander und zu den
Bestandsgebduden sollen Wohngeb&ude errichtet werden, die zudem viel Freiraum
und Griinflichen zulassen, so dass insgesamt der Eingriff in Bezug auf die umliegende
Bebauung gemildert wird.




10.

1

12.

GFfentlichen StraBe, wiire die hintere Anbindung der Grundstiicke mdglich und
das Parkplatzproblem des gesamten Quartiers kinnte wesentlich verbessert
werden.

Fiir die Bebauung sind notwendige Stellflichen nicht ausgewiesen, der Umfang ist
nicht absehbar. Die Zufahrten erfolgen entlang der vorhandenen kleinteiligen
Bebauung.

Die vorhandene Bebauung besteht aus einer das Innenquartier umschlieBenden
teilweise geschlossenen strafienseitigen Bebauung, mit gleichzeitigen Gdrten im
hinteren Bereich. Innenquartiere dienen der Ruhe der Wohnbevéikerung. Die
Wohnruhe wird erheblich gestort.

Der Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen, die angestrebte Bebauung
stellt eine stédtebauliche Verdichtung dar, die nicht hingenommen werden muss.
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen,
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB begrenzt werden.

Nebenanlagen, wie Spiel, Freizeit- und Erholungsflichen und auch
Gemeinbedarfsfldchen sind nicht ausgewiesen.

Die Belange des Umweltschutzes wurden nicht gewiirdigt. Einzelne jetzt noch
bestehende Béume sollen gefillt werden, von Ausgleichsfldchen im Innenbereich
des bestehenden Quartiers, konnte im Planentwurf nichts gefunden werden.
Griinanteile sind nicht vorhanden. Immisionsauswirkungen (z.B. Ldrm) auf die
bestehende Bebauung wurden nicht gepriift.

Mit freundlichen Griiien

Anlag
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Zu 2.

Es ist nicht nachvoliziehbar, warum die geplante Bebauung unmitteibar ein Grundrecht
des Widerspruchsfihrers betrifft, noch welches Recht direkt betroffen ist. Insofern
kann auf diesen Punkt nicht weiter eingegangen werden.

Zu 3,

Bereits 2002 wurde fiir die Stadt Ribnitz-Damgarten ein Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) erarbeitet, welches die Ziele, Handlungsfelder und
Projekte fiir die Stadtentwicklung auf mehrere Jahre hinaus beschreibt. Das ISEK
wurde seitdem regelmaBig fortgeschrieben. Dariiber hinaus wird jahrlich durch das
Biiro Wimes aus Rostock ein ,Monitoringbericht Stadtentwickiung® erarbeitet, mittels
dessen relevanter KenngrdBen aus dem ISEK zum Zwecke der Nachvollziehbarkeit des
Stadtentwicklungskonzeptes beobachtet werden. Es erfolgt eine Einschdtzung und
Bewertung zum Stand der Zielerreichung entsprechend des Ziel- und
MaBnahmenkonzeptes des ISEK. Ziel ist es unter anderem eingeleitete MaBnahmen zu
bestatigen oder im Falle eines Misserfolges gegenzusteuern. So z.B. ist die Schaffung
von modernen barrierearmen Wohnungen fir den Teilmarkt Geschosswohnungsbau
eine ISEK-MaBnahme.

Fiir das Sanierungsgebiet Damgarten, welches auch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.85 umfasst, wurde als Zielstellung im ISEK bzw. den
Monitoringberichten eine Stérkung der Funktion als Wohnstandort empfohlen.

Im Rahmen der ISEK-Fortschreibung 2015 wurde eine neue Prognose der
Wohnungsnachfrage nach Teilmérkten erarbeitet. Im Ergebnis der Prognoserechnung
wurde ein Fehlbedarf im Teilmarkt zeitgemaBer Geschosswohnungsbau ermittelt. Der
aktuelle Monitoringbericht  bekraftigt dies. Es gibt keine strukturellen
Wohnungsleerstéinde in  diesem  Teilmarkt. Die Nachfrage in  Segment
Geschosswohnungsbau kann nur durch Neubau gedeckt werden.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr.85 entsprechen inhaltlich voll den
vorgenannten Punkten. Zudem ist die Baumasse in drei mbgliche eng gefasste
Baufenster aufgegliedert, die sich untereinander und zu der umliegenden
Wohnbebauung in einem groBen Abstand befinden und sich in ihrer MaBstéblichkeit
insbesondere den Hohen, an der umgebenden Bebauung orientieren. Die
Riicksichtnahme und Vertraglichkeit mit dem Umfeld ist daraus gegeben.

Zu 4.

§ 13 BauGB regelt das vereinfachte Verfahren mittels dessen von einzelnen
Verfahrens- und Formvorschriften abgewichen werden kann. Der Bebauungsplan Nr.85
wird allerdings im Verfahren nach §13a BauGB  durchgefithrt, dessen
Voraussetzungen nicht denen des § 13 BauGB entsprechen. Der § 13a BauGB regelt
die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens fur Bebauungspléne der
Innenentwicklung.

Die Moglichkeit von Bebauungsplnen im beschleunigten Verfahren gemdaB
§ 13a BauGB ist vom Gesetzgeber gerade fiir solche stédtischen Bereiche, wie das
Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™ des
vorliegenden  Bauleitplanverfahrens vorgesehen. Der Bereich dient einer
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie auch einer Nachverdichtung. Der
Bebauungsplan Nr.85 unterstiitzt insofern die Innenentwickiung.

Weitere Ausfithrungen hierzu enthélt der Punkt 1.3 LJAnwendung des § 13a BauGB" der
Begriindung.
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ZuS.

Gem&B § 1 Absatz 6 Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die
aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu
beriicksichtigen, das heiBt, dass insbesondere eine ausreichende Belichtung,
Besonnung und Belliftung von Wohnungen und Arbeitsstétten gewahrleistet wird. Auch
diirfen keine Immissionen einwirken, die zu Schaden fur ihre Nutzer fithren kann.
Hauptplanungszie! des Bebauungsplanes Nr.85 ist die Schaffung der baurechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von Mehrfamilienhausern in offener Bauweise auf
groBzligig geschnittenen Grundsticken, die zudem viel Freiraum und Griinflachen
zulassen. Eine Unterschreitung der Abstandsfidchen ist fiur die Hauptgebdude nicht
vorgesehen. Die geplanten Gebdudehdhen entsprechen den zu Teilen den Hohen der
umliegenden Bebauung. Eine negative Wechselwirkung mit der umnschlieBenden,
zumeist geschlossenen Bebauung lasst sich nicht erkennen. Die festgesetzte
Nutzungsart ,Aligemeines Wohnen" entspricht der umiiegenden Bestandsnutzung,
welche teilweise auch mit dem Wohnen nicht stérenden Gewerbe unterlagert ist.
Zusammengefasst ist festzustellen, dass den Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéaltnisse entsprochen wird.

Zu 6.

Um ein zusammenhéngendes und gleichméBiges Stadtbild zu gewahrleisten, wurden
im Bebauungsplan Nr.85 konkrete Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
getroffen. Augenmerk wurde hier vor allem auf die bauliche Hohe der moglichen
hinzutretenden Mehrfamilienhduser gelegt. Diese orientiert sich an dem angrenzenden
Gebaudebestand der Hauptnutzungen, was durch einen Léngsschnitt von der
angrenzenden .Barther StraBe™ im Vergleich zu der moglichen hinzutretenden
Bebauung unterlegt ist. Hieraus wird ersichtlich, dass sich die Festsetzungen der
vorliegenden Satzung im Rahmen des Bestandes bewegen.

Auch muss die im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzte Dreigeschossigkeit differenziert
betrachtet werden, denn das dritte Vollgeschoss ist das ausgebaute Dachgeschoss.
Somit wird Geschossigkeit optisch auf zwei Vollgeschosse reduziert. Mit dieser
Abstufung wird ebenfalis auf die MaBstablichkeit der umgebenden Bebauung reagiert
und abgestellt.

Eine erhebliche Uberschreitung der vorhandenen Hohenlage der Bestandsbebauung
kann insofern nicht nachvollzogen werden.

Im Bebauungsplan Nr.85 wurde eine Grundflachenzahi von 0,4 festgesetzt. Dabei wird
die nach § 17 BauNVO mégliche maximale Grundflachenzahi fur ein allgemeines
Wohngebiet erreicht. Eine Erhdhung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach
§ 19 Absatz 4 BauNVO wird nicht ausgeschiossen. Das bedeutet, dass die
Grundflachenzahl durch Grundfiichen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenaniagen im Sinne § 14 BauNVO Gberschritten werden darf. Der
nach BauGB grundsitzlich und allgemein mdgliche Rahmen wird somit gewahrt. Im
Ubrigen liegt das Plangebiet auf baulich vorgeprégten Flachen, die mit einer
ehemaligen Mihle und diversen Nebengebauden bestanden waren. Weitere Bereiche
fungierten als Zufahrtsbereich und Hofflachen mit entsprechenden Befestigungen.
Insbesondere weisen auch die angrenzenden Grundstiicke mit den zum Teil massiven
Nebengebauden und Verkehrsflachen im Durchschnitt eine héhere Grundflachenzahl
auf, als im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzt.

Zu 7.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird ein zentraler Bereich im Stadtteil Damgarten
{iberplant, welcher baulich durch eine ehemalige Miihle und diverse Nebengeb&duden
vorgepragt war. Nachdem zwischenzeitlich der Riickbau erfolgt ist, ergibt sich eine
gréBere Baulicke direkt an der . WasserstraBe® mit entsprechend angegliederten
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straBenabgewandten Hof- und Grinfldchen, die nun auch einer aufgelockerten
Bebauung zugefiihrt werden kdnnen. Mit maBvollen Absténden untereinander und zu
den Bestandsgeb&iuden kdnnen somit Wohngebaude errichtet werden, die zudem viel
Freiraum und Grinflachen zulassen. Ein Entzug gewachsener Individualitdt wird somit
nicht gesehen. Die riickwartigen Bereiche der Bestandsgrundsticke haben im
Wesentlichen unverindert bestand. Der Bau einer offentlichen StraBe zur hinteren
Anbindung der umliegenden Grundstiicke wurde geprift, ist jedoch mit den
stadtebaulichen Zielsetzungen nicht vereinbar. Die zentrale lLage des Quartiers
pradestiniert die Flache fiir eine Wohnbebauung. Abhéngig von der Detailplanung wird
es einzelnen Anliegern der umgrenzenden Bebauung aber moglich sein, iber eine
Zufahrt zu ihrem hinteren Grundstiicksteil zu gelangen. Zudem hat die Stadt einen
alternativen Vorschiag unterbreitet, der es den Anliegern der HinterstraBe ermdglichen
kann, ihre riickwéartigen Grundstiicksbereiche anzufahren. Das bedingt allerdings, dass
alle Betroffenen einen Grundstiicksteil zur Uberfahrung bereitstellen.

Zu 8.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden abhangig von der geplanten
Nutzung die entsprechenden Flachen fir den ruhenden Verkehr ausgewiesen. Die
Anzah! der notwendigen Stellplitze wird im Zuge des Bauantragsverfahrens gemas
der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Ribnitz-Damgarten nachgewiesen und bei der
planung und Ausfilhrung berticksichtigt.

Die ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der Plangebietsflache erfolgt
ber die angrenzenden GemeindestraBen LKirchstraBe® im Norden sowie die westlich
am Geltungsbereich  angrenzende ~WasserstraBe® (iber die bestehenden
Grundstiickszufahrten, wobei ein Durchgangsverkehr aber ausgeschlossen wird.

Die Grundstiicksflachen sind ausreichend groB, um den gesamten Stellplatzbedarf fir
die Neubebauung zu decken, so dass keine Verscharfung der Situation in den
angrenzenden StraBen anzunehmen ist.

Zu9.

Die rickwértigen Bereiche der angrenzenden Grundstiicke bleiben im Wesentlichen
unverandert. Fir die Neubebauung sind die tiberbaubaren Grundsticksflachen so
festgesetzt, dass ausreichende Abstdnde gewahrt werden, um mdgliche gegenseitige
Beeintriachtigungen zu minimieren.

Die iiberbaubaren Grundsticksflachen des Bebauungsplanes sind im Geltungsbereich
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die im allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise  zuldssigen  Nutzungen  werden im Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes Nr.85 weitestgehend nicht zugelassen, um somit dem
Wohncharakter in diesem Innenquartier besonders gerecht zu werden. Mit mafBvollen
Abstinden untereinander und zu den Bestandsgebduden kénnen im Plangebiet
Wohngebéaude errichtet werden, die zudem viel Freiraum und Grinfladchen zulassen.
Eine negative Wechselwirkung mit der umgrenzenden Bestandsbebauung
einschlieBlich einer erheblichen Stérung der Wohnruhe l&sst sich nicht erkennen.

Zu 10.

Der Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen. Das bedeutet aber auch, dass sich
das stadtebauliche Bild stindig weiterentwickelt und sich die Ortslage verandert.
Gebaude werden errichtet, Erweiterungen und Ausbauten entstehen oder Gebaude
miissen einem Ersatzbau weichen. Um die Geschicke der Stadtentwicklung zu lenken,
bedarf es in der heutigen Z einer Bauleitplanung, die einer geordneten und
ausgeglichenen baulichen Entwicklung den Weg ebnet.
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Der Bebauungsplan Nr.85 dient einer Wiedernutzbarmachung von Flachen wie auch
einer vertraglichen Nachverdichtung. Insofern entspricht der Bebauungsplan den
Grundsétzen der Bauleitplanung gemaB § 1a Absatz 2 BauGB, wonach mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaB begrenzt werden. Die Uberplanten Flachen werden fur
alternative Nutzungen wie private und offentliche Freirdume nicht bendtigt, da
diesbeziiglich kein Defizit besteht.

Zu 11,

Die im Bebauungsplan dargesteliten Baufelder einschlieBlich der festgesetzten
Grundflachenzah! lassen ausreichend Freirdume fir Freizeit- und Erholungsflachen zu.
Auf die Ausweisung von Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen oder auch
Gemeinbedarfsflachen wurde bewusst verzichtet, da diese im st&ndigen Konflikt mit
der angrenzenden Wohnbebauung stehen. Fir das Wohnquartier stehen bereits jetzt
groBziigig angelegte Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen an der nahen ,Pltnitzer
StraBe" am , Templer Bach" zur Verfligung.

Zu 12,

Der Bebauungsplan Nr.85 wird im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt. Ein
Ausgleichsplan mit einer Bilanzierung der Fldchen, ein Umweltbericht sowie eine
Umweltpriifung sind in diesemn Falle nicht erforderlich.

Grundsatzlich weist das gesamte Innenstadtquartier keinen groBeren Geholzbestand
auf. Die angrenzenden Grundstiicke sind mindestens partiell durchgriint.

Die wenigen Einzelbdume im Geltungsbereich sind nicht gesetzlich geschitzt und
missen nicht zwingend erhalten werden. Das bauliche Konzept muss daran deshalb
keine Bindung suchen. Mit den Festsetzungen zur GRZ ist gesichert, dass mindestens
40 % der Flachen der Baugrundstiicke unversiegelt bleiben missen, was im Verhéltnis
zu den umliegenden Grundstiicken groBzigig bemessen ist.

Es ist davon auszugehen, dass nach Umsetzung der geplanten Bebauung Grinbereiche
angelegt und Gehdlze gepflanzt werden. Entsprechende Festsetzungen bedarf es
hierzu nicht.

Die Erstellung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da fir’
die vorliegende Planung keine bedeutenden Schallemissionsherde erkennbar sind.
Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung sind ebenfalls nicht offensichtlich. Dies
wird auch seitens des Landkreises Vorpommern-Riigen bekundet. Der Fachbereich
Immissionsschutz hat keine Bedenken zur Planung geduBert.




gng.: 1 Feb, 2018

Stadt Ribnitz-Damgarten
Am Markt 1

18311 Ribnitz-Damgarten

26.01.2018

Bebauungsplan Nr.85 ,Innenstadtquartier Barther Strafe, KirchstraBe, Wassersirafe,
Hinterstrafe"

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erheben wir Einspruch/ Widerspruch gegen den o.g. Bebauungsplan. Hierzu
haben wir Anregungen und Bedenken

1.

GemB § 1 BauGB sollen Gemeinden Bauleitpldne aufstellen, sobald und soweit es
fiir die stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Da hier nur der
Innenbereich beplant werden soll, also Fléichen von bisher ausschlieflich
Nebenzwecken, aber auch der Erholung dienenden Flédchen, bewirkt dies einen
erheblichen Eingriff in die stddtebauliche Gegebenheit aller umliegenden
Wohngrundstiicke.

Durch die Bebauung sind wir unmittelbar in unseren Grundrechten betroffen.
Die Notwendigkeit einer so kompakten Bebauung ist nicht zureichend begriindet,
eine Bevolkerungs- Bedarfsprognose liegt nicht vor.

Die Aufstellung eines Bebauungsplan nach § 13 BauGB widerspricht Abs. (1), da
sich im vorliegenden Fall im bestehenden Gebiet nach § 34 BauGB der ergebende
ZuléssigkeitsmaBstab wesentlich verdndert.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse...
nach § 1 Abs. (6) sind nicht mehr gewahrt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer Dreigeschossigkeit und einer
Firsthghe von 11,50m erheblich iiberschritten und entspricht nicht dem
Charakter der vorhandenen Bebauung. Zudem ist in der Begriindung unter Punkt
8.3 festgehalten, dass die festgesetzte GRZ von 0,4 noch auf 0,5 erhéht werden
kann. Im Punkt 8.4 der Begriindung ist sogar von einer GRZ 0,6 die Rede.

Damit wird einer Verfestigung des gesamten Innenstadtquartiers das Tor
gedffnet.

Die geplante Bebauung entzieht den vorhandenen Grundstiicken die gewachsene
Individualitdt, ohne einen maglichen Ausgleich. Durch Schaffung einer
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Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren geméB § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™

Anlage : 50

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Trager offentlicher Belange / Gemeinde : wm..:.mm—. D
Ribnitz-Damgarten

:26.01.2018

Stellungnahme vom

Es wurden Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben vorgetragen.

Zul.

Bauleitpldne sind erforderlich im Sinne des § 1 Absatz 3 BauGB, soweit sie nach der
stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde erforderlich sind.

Die mit dem Bebauungsplan Nr.85 verfolgte planerische Konzeption ist im Punkt 3
niher dargestellt. Weiterhin ist die Stadt gemaB § 1 Absatz 5 BauGB als einem Ziel
der Bauleitplanung zu einer st&dtebaulichen Entwicklung vorrangig im Innenbereich
verpflichtet. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.85 wird ein zentraler Bereich im
Stadtteil Damgarten iberplant, welcher baulich durch eine ehemalige Mihle und
diverse Nebengebduden vorgepragt war. Nachdem zwischenzeitlich der Rickbau
erfolgt ist, ergab sich eine gréBere Baullcke direkt an der ,WasserstraBe® mit
entsprechend angegliederten straBenabgewandten Hof- und Griinfldchen, die gemaB
den Planungszielen des Bebauungsplanes Nr.85 einer aufgelockerten Bebauung
zugefithrt werden kann. Mit maBvollen Abstinden untereinander und zu den
Bestandsgeb&uden sollen Wohngebéude errichtet werden, die zudem viel Freiraum
und Griinflichen zulassen, so dass insgesamt der Eingriff in Bezug auf die umliegende
Bebauung gemildert wird.




Gffentlichen StraBe, wiire die hintere Anbindung der Grundstiicke maglich und
das Parkplatzproblem des gesamten Quartiers kénnte wesentlich verbessert
werden.

8. Fiir die Bebauung sind notwendige Stellfldchen nicht ausgewiesen, der Umfang ist
nicht absehbar. Die Zufahrten erfolgen entlang der vorhandenen kleinteiligen
Bebauung.

9. Die vorhandene Bebauung besteht aus einer das Innenquartier umschlieBenden
teilweise geschlossenen straBenseitigen Bebauung, mit gleichzeitigen Gérten im
hinteren Bereich. Innenquartiere dienen der Ruhe der Wohnbevolkerung. Die
Wohnruhe wird erheblich gestort.

10. Der Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen, die angestrebte Bebauung
stellt eine stddtebauliche Verdichtung dar, die nicht hingenommen werden muss.
Mit 6rund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen,
Bodenversiegelungen auf das notwendige Ma8 begrenzt werden.

11. Nebenanlagen, wie Spiel, Freizeit- und Erholungsflichen und auch
Eemeinbedarfsfldchen sind nicht ausgewiesen.

12. Die Belange des Umweltschutzes wurden nicht gewlirdigt. Einzelne jetzt noch
bestehende Béume sollen gefiillt werden, von Ausgleichsfldchen im Innenbereich
des bestehenden Quartiers, konnte im Planentwurf nichts gefunden werden.
Griinanteile sind nicht vorhanden. Immisionsauswirkungen (z.B. Lérm) auf die
bestehende Bebauung wurden nicht gepriift.

Mit freundlichen GriiBen
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Zu 2.

Es ist nicht nachvoliziehbar, warum die geplante Bebauung unmittelbar ein Grundrecht
des Widerspruchsfiihrers betrifft, noch welches Recht direkt betroffen ist. Insofern
kann auf diesen Punkt nicht weiter eingegangen werden.

Zu 3.

Bereits 2002 wurde far die Stadt Ribnitz-Damgarten ein Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) erarbeitet, welches die Ziele, Handlungsfelder und
Projekte fiir die Stadtentwickiung auf mehrere Jahre hinaus beschreibt. Das ISEK
wurde seitdem regelméaBig fortgeschrieben. Darliber hinaus wird jéhrlich durch das
Biiro Wimes aus Rostock ein +Monitoringbericht Stadtentwicklung® erarbeitet, mittels
dessen relevanter KenngroBen aus dem ISEK zum Zwecke der Nachvollziehbarkeit des
Stadtentwickiungskonzeptes beobachtet werden. Es erfolgt eine Einsch&tzung und
Bewertung zum Stand der Zielerreichung  entsprechend des Ziel- und
MaBnahmenkonzeptes des ISEK. Ziel ist es unter anderem eingeleitete MaBnahmen zu
bestitigen oder im Falle eines Misserfolges gegenzusteuern. So z.B. ist die Schaffung
von modernen barrierearmen Wohnungen fir den Teilmarkt Geschosswohnungsbau
eine ISEK-MaBnahme.

Fiir das Sanierungsgebiet Damgarten, weliches auch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.85 umfasst, wurde als Zielstellung im ISEK bzw. den
Monitoringberichten eine Stérkung der Funktion als Wohnstandort empfohlen.

Im Rahmen der ISEK-Fortschreibung 2015 wurde eine neue Prognose der
Wohnungsnachfrage nach Teilmérkten erarbeitet. Im Ergebnis der Prognoserechnung
wurde ein Fehlbedarf im Teilmarkt zeitgemaBer Geschosswohnungsbau ermittelt. Der
aktuelle  Monitoringbericht  bekraftigt  dies. Es gibt  keine  strukturellen
Wohnungsleerstdnde in  diesem Teilmarkt. Die Nachfrage in Segment
Geschosswohnungsbau kann nur durch Neubau gedeckt werden.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr.85 entsprechen inhaltlich voll den
vorgenannten Punkten. Zudem ist die Baumasse in drei mogliche eng gefasste
Baufenster aufgegliedert, die sich untereinander und zu der umliegenden
Wohnbebauung in einem groBen Abstand befinden und sich in ihrer MaBstéblichkeit
insbesondere den Hoéhen, an der umgebenden Bebauung orientieren. Die
Riicksichtnahme und Vertraglichkeit mit dem Umfeld ist daraus gegeben.

Zu 4.

§ 13 BauGB regelt das vereinfachte Verfahren mittels dessen von einzelnen
Verfahrens- und Formvorschriften abgewichen werden kann. Der Bebauungsplan Nr.85
wird allerdings im Verfahren nach §13a BauGB durchgefihrt, dessen
Voraussetzungen nicht denen des § 13 BauGB entsprechen. Der § 13a BauGB regelt
die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens fiir Bebauungspldne der
Innenentwickiung.

Die Moglichkeit von Bebauungsplénen im beschleunigten Verfahren gemaB
§ 13a BauGB ist vom Gesetzgeber gerade fiir solche stddtischen Bereiche, wie das
Gebiet ,Innenquartier Barther Strabe, KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe" des
vorliegenden  Bauleitplanverfahrens vorgesehen. Der Bereich dient einer
Wiedernutzbarmachung von Fldchen sowie auch einer Nachverdichtung. Der
Bebauungsplan Nr.85 unterstitzt insofern die Innenentwickiung.

Weitere Ausfiihrungen hierzu enthéit der Punkt 1.3 Anwendung des § 13a BauGB" der
Begriindung.
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Baugesetzbuch (BauGB)
§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung

(1) Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach

MaRgabe dieses Gesetzbuchs vorzubereiten und zu leiten.

(2) Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindlicher

Bauleitplan).

(3) Die Gemeinden haben die Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwickiung und

Ordnung erforderlich ist. Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch;

ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begrundet werden.

(4) Die Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. -

(5) Die Bauleitpisne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschafilichen und

umweltschiizenden Anforderungen auch in Verantwortung gegendber kunfligen Generationen miteinander in Einklang

bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der

Wohnbedirfnisse'der Bevalikerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwardige Umwelt zu

sichern, die natdrlichen Lebensgrundlagen zu schiizen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die

Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwickiung, zu f5rdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das

Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung

vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. i

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitpl4ne/sind insbesondere zu beriicksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung,

2. die Wehnbedtirfnisse der Bevélkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung
und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevblkerung und die
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevdlkerungsentwickiung,

3. die sozialen und kulturellen Bedarfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der
jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die
Belange des Bildungswesens unid Von Sport, Freizeit und Erhalung,

4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwickiung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die
Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
StraRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes,

6. die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des &ffentlichen Rechts festgestellten Erfordernisse far
Gottesdienst und Seelsorge,

7 die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafispflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fl&che, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und 'sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssem,

f) die Nutzung emeuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

a) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plsnen, insbesondere des Wasser-,

Abfall- und Immissionsschutzrechts,
h)
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Zu 5.

GemiB § 1 Absatz 6 Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
beriicksichtigen, das heiBt, dass insbesondere eine ausreichende Belichtung,
Besonnung und Bellftung von Wohnungen und Arbeitsstatten gewéhrleistet wird. Auch
diirfen keine Immissionen einwirken, die zu Schéaden fir ihre Nutzer fihren kann.
Hauptplanungsziel des Bebauungsplanes Nr.85 ist die Schaffung der baurechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung von Mehrfamilienhdusern in offener Bauweise auf
groBziigig geschnittenen Grundstiicken, die zudem viel Freiraum und Grunflachen
zulassen. Eine Unterschreitung der Abstandsfléchen ist fur die Hauptgeb&ude nicht
vorgesehen. Die geplanten Gebsudehdhen entsprechen den zu Teilen den Héhen der
umliegenden Bebauung. Eine negative Wechselwirkung mit der umschlieBenden,
zumeist geschlossenen Bebauung l&sst sich nicht erkennen. Die festgesetzte
Nutzungsart ,Allgemeines Wohnen® entspricht der umliegenden Bestandsnutzung,
welche teilweise auch mit dem Wohnen nicht stérenden Gewerbe unterlagert ist.
Zusammengefasst ist festzustellen, dass den Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse entsprochen wird.

Zu 6.

Um ein zusammenhangendes und gleichmaBiges Stadtbild zu gewéhrleisten, wurden
im Bebauungsplan Nr.85 konkrete Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
getroffen. Augenmerk wurde hier vor allem auf die bauliche Héhe der mdglichen
hinzutretenden Mehrfamilienhduser gelegt. Diese orientiert sich an dem angrenzenden
Gebiudebestand der Hauptnutzungen, was durch einen Lingsschnitt von der
angrenzenden ,Barther StraBe® im Vergleich zu der mdéglichen hinzutretenden
Bebauung unterlegt ist. Hieraus wird ersichtlich, dass sich die Festsetzungen der
vorliegenden Satzung im Rahmen des Bestandes bewegen.

Auch muss die im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzte Dreigeschossigkeit differenziert
betrachtet werden, denn das dritte Vollgeschoss ist das ausgebaute Dachgeschoss.
Somit wird Geschossigkeit optisch auf zwei Vollgeschosse reduziert. Mit dieser
Abstufung wird ebenfalls auf die MaBstablichkeit der umgebenden Bebauung reagiert
und abgestellt.

Eine erhebliche Uberschreitung der vorhandenen Hdhenlage der Bestandsbebauung
kann insofern nicht nachvollzogen werden.

Im Bebauungsplan Nr.85 wurde eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Dabei wird
die nach § 17 BauNVO madgliche maximale Grundflachenzahl fur ein allgemeines
Wohngebiet erreicht. Eine Erhdhung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach
§ 19 Absatz 4 BauNVO wird nicht ausgeschlossen. Das bedeutet, dass die
Grundflachenzahl durch Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO {iberschritten werden darf. Der
nach BauGB grundsétzlich und allgemein mogliche Rahmen wird somit gewahrt. Im
Ubrigen liegt das Plangebiet auf baulich vorgepragten Flachen, die mit einer
ehemaligen Mihle und diversen Nebengebduden bestanden waren. Weitere Bereiche
fungierten als Zufahrtsbereich und Hofflichen mit entsprechenden Befestigungen.
Insbesondere weisen auch die angrenzenden Grundstiicke mit den zum Teil massiven
Nebengebduden und Verkehrsfldchen im Durchschnitt eine héhere Grundfléchenzahl
auf, als im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzt.

Zu7.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird ein zentraler Bereich im Stadtteil Damgarten
tiberplant, welcher baulich durch eine ehemalige Mihle und diverse Nebengeb&uden
vorgepragt war. Nachdem swischenzeitlich der Riickbau erfolgt ist, ergibt sich eine
groBere Bauliicke direkt an der WasserstraBe® mit entsprechend angegliederten




10.

11

12.

13.

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Oberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelischutzes nach den Buchstaben
abisd,

b unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fiur schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a-bis d und |,

die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung
der Bevdélkerung,

b) der Land- und Forstwirtschatft,
c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen,

d) des Post- und Telekommunikationswesens,
e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlieRlich der Versorgungssicherheit,
f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen,

die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitat der Bevéikerung, einschliellich des

Sffentiichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonderer Berticksichtigung
einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung,

die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnutzung von
Militarliegenschaiten,

die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer
von ihr beschlossenen sonstigen stédtebaulichen Planung,

die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasserversorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden,

die Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung.

(7) Bei der Aufsteliung der Bauleitpléne sind die Sffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen.

(8) Die Vorschriften dieses Gesetzbuchs tber die Aufstellung von Bauleitplénen gelten auch for ihre Anderung,
Erganzung und Aufhebung.

zum Seitenanfan:
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straBenabgewandten Hof- und Griinflichen, die nun auch einer aufgelockerten
Bebauung zugefithrt werden kdnnen. Mit maBvollen Abstdnden untereinander und zu
den Bestandsgebduden kénnen somit Wohngebéude errichtet werden, die zudem viel
Freiraum und Griinfiichen zulassen. Ein Entzug gewachsener Individualitdt wird somit
nicht gesehen. Die riickwértigen Bereiche der Bestandsgrundstiicke haben im
Wesentlichen unverdndert bestand. Der Bau einer &ffentlichen StraBe zur hinteren
Anbindung der umliegenden Grundstiicke wurde geprift, ist jedoch mit den
stadtebaulichen Zielsetzungen nicht vereinbar. Die zentrale Lage des Quartiers
pradestiniert die Fléche fiir eine Wohnbebauung. Abhéngig von der Detailplanung wird
es einzelnen Anliegern der umgrenzenden Bebauung- aber méglich sein, (iber eine
Zufahrt zu ihrem hinteren Grundstiicksteil zu gelangen. Zudem hat die Stadt einen
alternativen Vorschlag unterbreitet, der es den Anliegern der HinterstraBe ermdglichen
kann, ihre riickwartigen Grundstiicksbereiche anzufahren. Das bedingt allerdings, dass
alle Betroffenen einen Grundstiicksteil zur Uberfahrung bereitstellen.

Zu 8.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden abhdngig von der geplanten
Nutzung die entsprechenden Fléchen fiir den ruhenden Verkehr ausgewiesen. Die
Anzah! der notwendigen Stellpldtze wird im Zuge des Bauantragsverfahrens geméB
der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Ribnitz-Damgarten nachgewiesen und bei der
planung und Ausfiihrung berlicksichtigt.

Die ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der Plangebietsfléche erfolgt
{iber die angrenzenden GemeindestraBen LKirchstraBe" im Norden sowie die westlich
am Geltungsbereich angrenzende ,WasserstraBe® tiber die bestehenden
Grundstiickszufahrten, wobei ein Durchgangsverkehr aber ausgeschlossen wird.

Die Grundstiicksflichen sind ausreichend groB, um den gesamten Steliplatzbedarf fir
die Neubebauung zu decken, so dass keine Verschérfung der Situation in den
angrenzenden StraBen anzunehmen ist.

Zu9.

Die riickwértigen Bereiche der angrenzenden Grundstiicke bleiben im Wesentlichen
unverandert. Fir die Neubebauung sind die {berbaubaren Grundstiicksflachen so
festgesetzt, dass ausreichende Absténde gewahrt werden, um mdgliche gegenseitige
Beeintréachtigungen zu minimieren.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen des Bebauungsplanes sind im Geltungsbereich
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die im allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise  zuldssigen  Nutzungen werden im Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes Nr.85 weitestgehend nicht zugelassen, um somit dem
Wohncharakter in diesem Innenquartier besonders gerecht zu werden. Mit maBvollen
Abstinden untereinander und zu den Bestandsgebduden kdnnen im Plangebiet
Wohngebaude errichtet werden, die zudem viel Freiraum und Grinfldchen zulassen.
Eine negative Wechselwirkung mit der umgrenzenden Bestandsbebauung
einschlieBlich einer erheblichen Storung der Wohnruhe &sst sich nicht erkennen.

Zu 10.

Der Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen. Das bedeutet aber auch, dass sich
das stadtebauliche Bild sténdig weiterentwickelt und sich die Ortslage verandert.
Gebiude werden errichtet, Erweiterungen und Ausbauten entstehen oder Gebaude
miissen einem Ersatzbau weichen. Um die Geschicke der Stadtentwicklung zu lenken,
bedarf es in der heutigen Zeit einer Bauleitplanung, die einer geordneten und
ausgeglichenen baulichen Entwicklung den Weg ebnet.
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Der Bebauungsplan Nr.85 dient einer Wiedernutzbarmachung von Flachen wie auch
einer vertraglichen Nachverdichtung. Insofern entspricht der Bebauungsplan den
Grundsatzen der Bauleitplanung gem&B § 1a Absatz 2 BauGB, wonach mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaB begrenzt werden. Die (berplanten Flachen werden fur
alternative Nutzungen wie private und offentliche Freirdume nicht bendtigt, da
diesbeziiglich kein Defizit besteht.

Zu 11i.

Die im Bebauungsplan dargesteliten Baufelder einschlieBlich der festgesetzten
Grundflachenzahl lassen ausreichend Freirdume fiir Freizeit- und Erholungsflachen zu.
Auf die Ausweisung von Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen oder auch
Gemeinbedarfsflachen wurde bewusst verzichtet, da diese im sténdigen Konflikt mit
der angrenzenden Wohnbebauung stehen. Fir das Wohnquartier stehen bereits jetzt
groBziigig angelegte Spiel-, Freizeit- und Erholungsfldchen an der nahen ,Pitnitzer
StraBe® am , Templer Bach" zur Verfiigung.

Zu 12.

Der Bebauungsplan Nr.85 wird im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Ein
Ausgleichsplan mit einer Bilanzierung der Flachen, ein Umweltbericht sowie eine
Umweltpriifung sind in diesem Falle nicht erforderlich.

Grundsatziich weist das gesamte Innenstadtquartier keinen groBeren Geholzbestand
auf. Die angrenzenden Grundstiicke sind mindestens partiell durchgrint.

Die wenigen Einzelbdume im Geltungsbereich sind nicht gesetzlich geschitzt und
miissen nicht zwingend erhalten werden. Das bauliche Konzept muss daran deshalb
keine Bindung suchen. Mit den Festsetzungen zur GRZ ist gesichert, dass mindestens
40 % der Flachen der Baugrundstiicke unversiegelt bleiben missen, was im Verhaltnis
zu den umliegenden Grundstiicken groBziigig bemessen ist.

Es ist davon auszugehen, dass nach Umsetzung der geplanten Bebauung Grinbereiche
angelegt und Geholze gepflanzt werden. Entsprechende Festsetzungen bedarf es
hierzu nicht.

Die Erstellung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da fur
die voriiegende Planung keine bedeutenden Schaltemissionsherde erkennbar sind.
Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung sind ebenfalls nicht offensichtlich. Dies
wird auch seitens des Landkreises Vorpommern-Riigen bekundet. Der Fachbereich
Immissionsschutz hat keine Bedenken zur Planung geauBert.
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z. Bearb. an ,,,,
Stadt Ribnitz-Damgarten
Am Markt 1
18311 Ribnitz-Damgarten 26.01.2018

Bebauungsplan Nr.85 , Innenstadtquartier Barther StraBe, KirchstraBe, Wasserstrae,
HinterstraBe"

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erheben wir Einspruch/ Widerspruch gegen den o.g. Bebauungsplan. Hierzu
haben wir Anregungen und Bedenken

L

GemdB § 1 BauGB sollen Gemeinden Bauleitpléne aufstellen, sobald und soweit es
fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Da hier nur der
Innenbereich beplant werden soll, also Fléchen von bisher ausschlieBlich
Nebenzwecken, aber auch der Erholung dienenden Flidchen, bewirkt dies einen
erheblichen Eingriff in die stadtebauliche Gegebenheit aller umliegenden
Wohngrundstiicke.

Durch die Bebauung sind wir unmittelbar in unseren Grundrechten betroffen.
Die Notwendigkeit einer so kompakten Bebauung ist nicht zureichend begriindet,
eine Bevélkerungs- Bedarfsprognose liegt nicht vor.

Die Aufstellung eines Bebauungsplan nach § 13 BauGB widerspricht Abs. (1), da
sich im vorliegenden Fall im bestehenden Gebiet nach § 34 BauGB der ergebende

-ZuldssigkeitsmaBstab wesentlich verdndert.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeifsverhdltnisse...
nach § 1 Abs. (6) sind nicht mehr gewahrt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer Dreigeschossigkeit und einer
Firsthohe von 11,50m erheblich iiberschritten und entspricht nicht dem
Charakter der vorhandenen Bebauung. Zudem ist in der Begriindung unter Punkt
8.3 festgehalten, dass die festgesetzte GRZ von 0,4 noch auf 0,5 erhoht werden
kann. Im Punkt 8.4 der Begriindung ist sogar von einer GRZ 0,6 die Rede.

Damit wird einer Verfestigung des gesamten Innenstadtquartiers das Tor
gedffnet.

Die geplante Bebauung entzieht den vorhandenen Grundstiicken die gewachsene
Individualitét, ohne einen moglichen Ausgleich. Durch Schaffung einer
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Planvorhaben B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im

beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,,Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™
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zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Tréger &ffentlicher Belange / Gemeinde : W_...:.mm—. E
Ribnitz-Damgarten

:26.01.2018

Stellungnahme vom

Es wurden Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben vorgetragen.

Zu 1.

Bauleitpldne sind erforderlich im Sinne des § 1 Absatz 3 BauGB, soweit sie nach der
stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde erforderlich sind.

Die mit dem Bebauungsplan Nr.85 verfolgte planerische Konzeption ist im Punkt 3
ndher dargestellt. Weiterhin ist die Stadt gemaB § 1 Absatz 5 BauGB als einem Ziel
der Bauleitplanung zu einer stadtebaulichen Entwicklung vorrangig im Innenbereich
verpflichtet. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.85 wird ein zentraler Bereich im
Stadtteil Damgarten (berplant, welcher baulich durch eine ehemalige Miihle und
diverse Nebengebauden vorgepragt war. Nachdem zwischenzeitlich der Rickbau
erfolgt ist, ergab sich eine groBere Baullicke direkt an der ~WasserstraBe" mit
entsprechend angegliederten straBenabgewandten Hof- und Griinflachen, die gemaB
den Planungszielen des Bebauungsplanes Nr.85 einer aufgelockerten Bebauung
zugefiihrt werden kann. Mit maBvollen Absténden untereinander und zu den
Bestandsgebauden sollen Wohngeb&ude errichtet werden, die zudem viel Freiraum
und Griinflachen zulassen, so dass insgesamt der Eingriff in Bezug auf die umliegende
Bebauung gemildert wird.




10.

11

12.

§ffentlichen StraBe, wiire die hintere Anbindung der Grundstiicke maglich und
das Parkplatzproblem des gesamten Quartiers kinnte wesentlich verbessert
werden.

Fiir die Bebauung sind notwendige Stellfldchen nicht ausgewiesen, der Umfang ist
nicht absehbar. Die Zufahrten erfolgen entlang der vorhandenen kleinteiligen
Bebauung.

Die vorhandene Bebauung besteht aus einer das Innenquartier umschliefenden
teilweise geschlossenen straenseitigen Bebauung, mit gleichzeitigen Gdrten im
hinteren Bereich. Innenquartiere dienen der Ruhe der Wohnbevdlkerung. Die
Wohnruhe wird erheblich gestort.

Der Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen, die angestrebte Bebauung
stellt eine stddtebauliche Verdichtung dar, die nicht hingenommen werden muss.
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen,
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB begrenzt werden.

Nebenanlagen, wie Spiel, Freizeit- und Erholungsflichen und auch
Gemeinbedarfsfldchen sind nicht ausgewiesen.

Die Belange des Umweltschutzes wurden nicht gewiirdigt. Einzelne jetzt noch
bestehende Biume sollen geféllt werden, von Ausgleichsflédchen im Innenbereich
des bestehenden Quartiers, konnte im Planentwurf nichts gefunden werden.
Griinanteile sind nicht vorhanden. Immisionsauswirkungen (z.B. Ldrm) auf die
bestehende Bebauung wurden nicht gepriift.

Mit freundlichen Griien

Anlage 51

Zu 2.

Es ist nicht nachvollziehbar, warum die geplante Bebauung unmittelbar ein Grundrecht
des Widerspruchsfithrers betrifft, noch welches Recht direkt betroffen ist. Insofern
kann auf diesen Punkt nicht weiter eingegangen werden.

Zu 3.

Bereits 2002 wurde fir die Stadt Ribnitz-Damgarten ein Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) erarbeitet, welches die Ziele, Handlungsfelder und
Projekte fir die Stadtentwicklung auf mehrere Jahre hinaus beschreibt. Das ISEK
wurde seitdem regelméBig fortgeschrieben. Darliber hinaus wird jéhrlich durch das
Biiro Wimes aus Rostock ein ,Monitoringbericht Stadtentwicklung® erarbeitet, mittels
dessen relevanter KenngroBen aus dem ISEK zum Zwecke der Nachvollziehbarkeit des
Stadtentwicklungskonzeptes beobachtet werden. Es erfolgt eine Einschdtzung und
Bewertung zum Stand der Zielerreichung entsprechend des Ziel- und
MaBnahmenkonzeptes des ISEK. Ziel ist es unter anderem eingeleitete MaBnahmen zu
bestitigen oder im Falle eines Misserfolges gegenzusteuern. So z.B. ist die Schaffung
von modernen barrierearmen Wohnungen fiir den Teilmarkt Geschosswohnungsbau
eine ISEK-MaBnahme.

Fiir das Sanierungsgebiet Damgarten, welches auch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.85 umfasst, wurde als Zielstellung im ISEK bzw. den
Monitoringberichten eine Stérkung der Funktion als Wohnstandort empfohlen.

Im Rahmen der ISEK-Fortschreibung 2015 wurde eine neue Prognose der
wohnungsnachfrage nach Teilmérkten erarbeitet. Im Ergebnis der Prognoserechnung
wurde ein Fehlbedarf im Teilmarkt zeitgeméBer Geschosswohnungsbau ermittelt. Der
aktuelie Monitoringbericht  bekréftigt dies. Es gibt keine strukturellen
Wohnungsleerstinde in  diesem Teilmarkt. Die Nachfrage in Segment
Geschosswohnungsbau kann nur durch Neubau gedeckt werden.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr.85 entsprechen inhaltlich voll den
vorgenannten Punkten. Zudem ist die Baumasse in drei mogliche eng gefasste
Baufenster aufgegliedert, die sich untereinander und zu der umliegenden
Wohnbebauung in einem groBen Abstand befinden und sich in ihrer MaBstablichkeit
insbesondere den Hohen, an der umgebenden Bebauung orientieren. Die
Riicksichtnahme und Vertraglichkeit mit dem Umfeld ist daraus gegeben.

Zu 4.

§ 13 BauGB regelt das vereinfachte Verfahren mittels dessen von einzelnen
Verfahrens- und Formvorschriften abgewichen werden kann. Der Bebauungsplan Nr.85
wird allerdings im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefithrt, dessen
Voraussetzungen nicht denen des § 13 BauGB entsprechen. Der § 13a BauGB regelt
die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens flr Bebauungsplane der
Innenentwicklung.

Die Moglichkeit von Bebauungsplénen im beschleunigten Verfahren gemaB
§ 13a BauGB ist vom Gesetzgeber gerade fiir solche stadtischen Bereiche, wie das
Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBe, WasserstraBe, Hinterstrage" des
vorliegenden  Bauleitplanverfahrens vorgesehen. Der Bereich  dient einer
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie auch einer Nachverdichtung. Der
Bebauungsplan Nr.85 unterstiitzt insofern die Innenentwicklung.

Weitere Ausfithrungen hierzu enthélt der Punkt 1.3 LAnwendung des § 13a BauGB" der
Begriindung.
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,Innenquartier Barther Strafie, Kirchstralle, Wasserstrafie, Hinterstrafie®
im Verfahren nach § 13 a BauGB
Eingang Ihrer Stellungnahme vom 01.02.2018

Sehr geehrte Frau

, sehr geehrter Herr

hiermit bestatige ich Thnen den fristgem#Ben Eingang Ihrer Stellungnahme im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung des Entwurfes nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 12. Januar 2018 bis zum 13. Februar 2018.

Gem. § 3 (2) BauGB wird Ihre Stellungnahme nunmehr gepriift. Das Ergebnis der Priifung wird Thnen

mitgeteilt.

Mit freundlichen Griiien
im Auftrag

il

—

il
t fiir Bau, Wirtschaft
undLiegenschaften

Rathaus Ribnitz

Am Markt 1

Telefon + 49 (0) 3821 8834-0
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Zu S,

GemaB § 1 Absatz 6 Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse zu
beriicksichtigen, das heiBt, dass insbesondere eine ausreichende Belichtung,
Besonnung und Beliiftung von Wohnungen und Arbeitsstatten gewahrleistet wird. Auch
diirfen keine Immissionen einwirken, die zu Schéden fiir ihre Nutzer fiihren kann.
Hauptplanungsziel des Bebauungsplanes Nr.85 ist die’ Schaffung der baurechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung von Mehrfamilienhdusern in offener Bauweise auf
groBziigig geschnittenen Grundstiicken, die zudem viel Freiraum und Grinflédchen
zulassen. Eine Unterschreitung der Abstandsfléchen ist fir die Hauptgeb&ude nicht
vorgesehen. Die geplanten Gebdudeh6hen entsprechen den zu Teilen den Hohen der
umliegenden Bebauung. Eine negative Wechselwirkung mit der umschlieBenden,
zumeist geschlossenen Bebauung l&sst sich nicht erkennen. Die festgesetzte
Nutzungsart ,Allgemeines Wohnen" entspricht der umliegenden Bestandsnutzung,
welche teilweise auch mit dem Wohnen nicht stérenden Gewerbe unterlagert ist.
Zusammengefasst ist festzustellen, dass den Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse entsprochen wird.

Zub.

Um ein zusammenhangendes und gleichméBiges Stadtbild zu gewdhrleisten, wurden
im Bebauungsplan Nr.85 konkrete Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
getroffen. Augenmerk wurde hier vor allem auf die bauliche Hohe der mdglichen
hinzutretenden Mehrfamilienhduser gelegt. Diese orientiert sich an dem angrenzenden
Gebaudebestand der Hauptnutzungen, was durch einen Langsschnitt von der
angrenzenden ,Barther StraBe"™ im Vergleich zu der mdglichen hinzutretenden
Bebauung unterlegt ist. Hieraus wird ersichtlich, dass sich die Festsetzungen der
vorliegenden Satzung im Rahmen des Bestandes bewegen.

Auch muss die im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzte Dreigeschossigkeit differenziert
betrachtet werden, denn das dritte Vollgeschoss ist das ausgebaute Dachgeschoss.
Somit wird Geschossigkeit optisch auf zwei Vollgeschosse reduziert. Mit dieser
Abstufung wird ebenfalls auf die MaBstéblichkeit der umgebenden Bebauung reagiert
und abgestellt.

Eine erhebliche Uberschreitung der vorhandenen Hohenlage der Bestandsbebauung
kann insofern nicht nachvollzogen werden.

Im Bebauungsplan Nr.85 wurde eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Dabei wird
die nach § 17 BauNVO mdgliche maximale Grundfldchenzahl fir ein allgemeines
Wohngebiet erreicht. Eine Erhdhung der zulassigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach
§ 19 Absatz 4 BauNVO wird nicht ausgeschlossen. Das bedeutet, dass die
Grundflichenzahl durch Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO (berschritten werden darf. Der
nach BauGB grundsétzlich und allgemein magliche Rahmen wird somit gewahrt. Im
Ubrigen liegt das Plangebiet auf baulich vorgepragten Fléchen, die mit einer
ehemaligen Mihle und diversen Nebengebduden bestanden waren. Weitere Bereiche
fungierten als Zufahrtsbereich und Hofflachen mit entsprechenden Befestigungen.
Insbesondere weisen auch die angrenzenden Grundstiicke mit den zum Teil massiven
Nebengebduden und Verkehrsflachen im Durchschnitt eine hdhere Grundflachenzahl
auf, als im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzt.

Zu7.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird ein zentraler Bereich im Stadtteil Damgarten
{iberplant, welcher baulich durch eine ehemalige Mihle und diverse Nebengebauden
vorgepragt war. Nachdem zwischenzeitlich der Riickbau erfolgt ist, ergibt sich eine
gréBere Baullcke direkt an der ,WasserstraBe™ mit entsprechend angegliederten
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straBenabgewandten Hof- und Grinflichen, die nun auch einer aufgelockerten
Bebauung zugefiihrt werden kénnen. Mit maBvollen Abstanden untereinander und zu
den Bestandsgebiduden kénnen somit Wohngebdude errichtet werden, die zudem viel
Freiraum und Griinflichen zulassen. Ein Entzug gewachsener Individualitdt wird somit
nicht gesehen. Die rickwértigen Bereiche der Bestandsgrundstiicke haben im
Wesentlichen unverandert bestand. Der Bau einer 6ffentlichen StraBe zur hinteren
Anbindung der umliegenden Grundstiicke wurde geprift, ist jedoch mit den
stadtebaulichen Zielsetzungen nicht vereinbar. Die zentrale Lage des Quartiers
prédestiniert die Flache fiir eine Wohnbebauung. Abhéngig von der Detailplanung wird
es einzelnen Anliegern der umgrenzenden Bebauung aber mdglich sein, dber eine
zufahrt zu ihrem hinteren Grundstiicksteil zu gelangen. Zudem hat die Stadt einen
alternativen Vorschlag unterbreitet, der es den Anliegern der HinterstraBe ermoglichen
kann, ihre riickwartigen Grundstiicksbereiche anzufahren. Das bedingt allerdings, dass
alle Betroffenen einen Grundstiicksteil zur Uberfahrung bereitstellen.

Zu8.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden abhéngig von der geplanten
Nutzung die entsprechenden Flachen fir den ruhenden Verkehr ausgewiesen. Die
Anzah! der notwendigen Stellplatze wird im Zuge des Bauantragsverfahrens gemaB
der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Ribnitz-Damgarten nachgewiesen und bei der
Planung und Ausfiihrung beriicksichtigt.

Die ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der Plangebietsflache erfoigt
iber die angrenzenden GemeindestraBen JKirchstraBe" im Norden sowie die westlich
am Geltungsbereich  angrenzende ,WasserstraBe® dber die bestehenden
Grundstiickszufahrten, wobei ein Durchgangsverkehr aber ausgeschlossen wird.

Die Grundsticksflichen sind ausreichend groB, um den gesamten Stellplatzbedarf fir
die Neubebauung zu decken, so dass keine Verscharfung der Situation in den
angrenzenden StraBen anzunehmen ist.

Zu9.

Die riickwértigen Bereiche der angrenzenden Grundstilicke bleiben im Wesentlichen
unverindert. Fur die Neubebauung sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen so
festgesetzt, dass ausreichende Absténde gewahrt werden, um magliche gegenseitige
Beeintriachtigungen zu minimieren.

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen des Bebauungsplanes sind im Geltungsbereich
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die im allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise  zuldssigen  Nutzungen werden im  Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.85 weitestgehend nicht zugelassen, um somit dem
Wohncharakter in diesem Innenquartier besonders gerecht zu werden. Mit maBvollen
Abstianden untereinander und zu den Bestandsgeb&uden kénnen im Plangebiet
Wohngeb#ude errichtet werden, die zudem viel Freiraum und Grinflachen zulassen.
Fine negative Wechselwirkung mit der umgrenzenden Bestandsbebauung
einschiieBlich einer erheblichen Stérung der Wohnruhe l&sst sich nicht erkennen.

Zu 10.

Der Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen. Das bedeutet aber auch, dass sich
das stadtebauliche Bild stdndig weiterentwickelt und sich die Ortslage veréndert.
Gebsude werden errichtet, Erweiterungen und Ausbauten entstehen oder Gebaude
miissen einem Ersatzbau weichen. Um die Geschicke der Stadtentwicklung zu lenken,
bedarf es in der heutigen Zeit einer Bauleitplanung, die einer geordneten und
ausgeglichenen baulichen Entwickiung den Weg ebnet.
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Der Bebauungsplan Nr.85 dient einer Wiedernutzbarmachung von Flachen wie auch
einer vertraglichen Nachverdichtung. Insofern entspricht der Bebauungsplan den
Grundsatzen der Bauleitplanung gemaB § 1a Absatz 2 BauGB, wonach mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaB begrenzt werden. Die {berplanten Flachen werden fur
alternative Nutzungen wie private und offentliche Freirdume nicht bendtigt, da
diesbeziiglich kein Defizit besteht.

Zu 11.

Die im Bebauungsplan dargestellten Baufelder einschlieBlich der festgesetzten
Grundfiichenzahl lassen ausreichend Freirdume flr Freizeit- und Erholungsflachen zu.
Auf die Ausweisung von Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen oder auch
Gemeinbedarfsflichen wurde bewusst verzichtet, da diese im sténdigen Konflikt mit
der angrenzenden Wohnbebauung stehen. Fiir das Wohnquartier stehen bereits jetzt
groBziigig angelegte Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen an der nahen ,Pltnitzer
StraBe® am ,Templer Bach® zur Verfligung.

Zuil2.

Der Bebauungsplan Nr.85 wird im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Ein
Ausgleichsplan mit einer Bilanzierung der Flachen, ein Umweltbericht sowie eine
Umweltprifung sind in diesem Falle nicht erforderlich.

Grundsitzlich weist das gesamte Innenstadtquartier keinen groBeren Geholzbestand
auf. Die angrenzenden Grundstiicke sind mindestens partiell durchgrint.

Die wenigen Einzelbaume im Geltungsbereich sind nicht gesetzlich geschiitzt und
missen nicht zwingend erhalten werden. Das bauliche Konzept muss daran deshalb
keine Bindung suchen. Mit den Festsetzungen zur GRZ ist gesichert, dass mindestens
40 % der Flachen der Baugrundstiicke unversiegelt bleiben missen, was im Verhéltnis
zu den umliegenden Grundstlicken groBzligig bemessen ist.

Es ist davon auszugehen, dass nach Umsetzung der geplanten Bebauung Griinbereiche
angelegt und Geholze gepflanzt werden. Entsprechende Festsetzungen bedarf es
hierzu nicht.

Die Ersteliung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da fir
die vorliegende Planung keine bedeutenden Schallemissionsherde erkennbar sind.
Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung sind ebenfalls nicht offensichtlich. Dies
wird auch seitens des Landkreises Vorpommern-Riigen bekundet. Der Fachbereich
Immissionsschutz hat keine Bedenken zur Planung geduBert.
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Stadt Ribnitz-Damgarten
Am Markt 1
18311 Ribnitz-Damgarten 26.01.2018

Bebauungsplan Nr.85 ,Innenstadtquartier Barther StraBe, KirchstraBe, WasserstraBe,
HinterstraBe®

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erheben wir Einspruch/ Widerspruch gegen den o.g. Bebauungsplan. Hierzu
haben wir Anregungen und Bedenken

1. GemdB § 1 BauGR sollen Gemeinden Bauleitpléne aufstellen, sobald und soweit es
fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Da hier nur der
Innenbereich beplant werden soll, also Fldchen von bisher ausschlieBlich
Nebenzwecken, aber auch der Erholung dienenden Flédchen, bewirkt dies einen
erheblichen Eingriff in die stddtebauliche Gegebenheit aller umliegenden
Wohngrundstiicke.

2. Durch die Bebauung sind wir unmittelbar in unseren Grundrechten betroffen.

3. Die Notwendigkeit einer so kompakten Bebauung ist nicht zureichend begriindet,
eine Bevélkerungs- Bedarfsprognose liegt nicht vor.

4. Die Aufstellung eines Bebauungsplan nach § 13 BauGB widerspricht Abs. (1), da
sich im vorliegenden Fall im bestehenden Gebiet nach § 34 BauGB der ergebende
ZuldssigkeitsmaBstab wesentlich verdndert.

5. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse...
nach § 1 Abs. (6) sind nicht mehr gewahrt.

6. Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer Dreigeschossigkeit und einer
Firsthéhe von 11,50m erheblich iiberschritten und entspricht nicht dem
Charakter der vorhandenen Bebauung. Zudem ist in der Begriindung unter Punkt
8.3 festgehalten, dass die festgesetzte GRZ von 0,4 noch auf 0,5 erhoht werden
kann. Im Punkt 8.4 der Begriindung ist sogar von einer GRZ 0,6 die Rede.

Damit wird einer Verfestigung des gesamten Innenstadtquartiers das Tor
gedffnet.

7. Die geplante Bebauung entzieht den vorhandenen Grundstiicken die gewachsene
Individualitét, ohne einen maglichen Ausgleich. Durch Schaffung einer

Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren gemas § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,, Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™
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Es wurden Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben vorgetragen.

Zul.

Bauleitpldne sind erforderlich im Sinne des § 1 Absatz 3 BauGB, soweit sie nach der
stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde erforderlich sind.

Die mit dem Bebauungsplan Nr.85 verfolgte planerische Konzeption ist im Punkt 3
naher dargestellt. Weiterhin ist die Stadt gemaB § 1 Absatz 5 BauGB als einem Ziel
der Bauleitplanung zu einer st&dtebaulichen Entwicklung vorrangig im Innenbereich
verpflichtet. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.85 wird ein zentraler Bereich im
Stadtteil Damgarten (iberplant, welcher baulich durch eine ehemalige Mihle und
diverse Nebengebduden vorgepragt war. Nachdem zwischenzeitlich der Rickbau
erfolgt ist, ergab sich eine groBere Baullicke direkt an der ,WasserstraBe™ mit
entsprechend angegliederten straBenabgewandten Hof- und Griinflachen, die gemaB
den Planungszielen des Bebauungsplanes Nr.85 einer aufgelockerten Bebauung
zugefiihrt werden kann. Mit maBvollen Abstdnden untereinander und zu den
Bestandsgeb&uden sollen Wohngeb&ude errichtet werden, die zudem viel Freiraum
und Griinflichen zulassen, so dass insgesamt der Eingriff in Bezug auf die umliegende
Bebauung gemildert wird.



gffentlichen StraBe, wire die hintere Anbindung der Grundstiicke maglich und
das Parkplatzproblem des gesamten Quartiers konnte wesentlich verbessert
werden.

8. Fiir die Bebauung sind notwendige Stellfliichen nicht ausgewiesen, der Umfang ist
nicht absehbar. Die Zufahrten erfolgen entlang der vorhandenen kleinteiligen
Bebauung.

9. Die vorhandene Bebauting besteht aus einer das Innenquartier umschlieBenden
teilweise geschlossenen strafienseitigen Bebauung, mit gleichzeitigen &drten im
hinteren Bereich. Innenquartiere dienen der Ruhe der Wohnbevdlkerung. Die
Wohnruhe wird erheblich gestort.

10. Der Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen, die angestrebte Bebauung
stellt eine stidtebauliche Verdichtung dar, die nicht hingenommen werden muss.
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen,
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal begrenzt werden.

. Nebenanlagen, wie Spiel, Freizeit- und Erholungsfldchen und auch
Gemeinbedarfsfldchen sind nicht ausgewiesen.

12. Die Belange des Umwelischutzes wurden nicht gewiirdigt. Einzelne jetzt noch
bestehende Bdume sollen gefillt werden, von Ausgleichsflkichen im Innenbereich
des bestehenden Quartiers, konnte im Planentwurf nichts gefunden werden.
Griinanteile sind nicht vorhanden. Immisionsauswirkungen (z.B. Ldrm) auf die
bestehende Bebauung wurden nicht gepriift.

1
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Mit freundlichen Griien
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Zu 2.

Es ist nicht nachvoliziehbar, warum die geplante Bebauung unmittelbar ein Grundrecht
des Widerspruchsfiihrers betrifft, noch welches Recht direkt betroffen ist. Insofern
kann auf diesen Punkt nicht weiter eingegangen werden.

Zu 3.

Bereits 2002 wurde fir die Stadt Ribnitz-Damgarten ein Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) erarbeitet, welches die Ziele, Handlungsfelder und
Projekte fiir die Stadtentwicklung auf mehrere Jahre hinaus beschreibt. Das ISEK
wurde seitdem regelmaBig fortgeschrieben. Darliber hinaus wird jahrlich durch das
Biiro Wimes aus Rostock ein ,Monitoringbericht Stadtentwickiung® erarbeitet, mittels
dessen relevanter KenngréBen aus dem ISEK zum Zwecke der Nachvollziehbarkeit des
Stadtentwicklungskonzeptes beobachtet werden. Es erfolgt eine Einschdtzung und
Bewertung zum Stand der Zielerreichung entsprechend des Ziel- und
MaBnahmenkonzeptes des ISEK. Ziel ist es unter anderem eingeleitete MaBnahmen zu
bestatigen oder im Falle eines Misserfolges gegenzusteuern. So z.B. ist die Schaffung
von modernen barrierearmen Wohnungen fur den Teilmarkt Geschosswohnungsbau
eine ISEK-MaBnahme.

Fiir das Sanierungsgebiet Damgarten, welches auch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.85 umfasst, wurde als Zielstellung im ISEK bzw. den
Monitoringberichten eine Starkung der Funktion als Wohnstandort empfohlen.

Im Rahmen der ISEK-Fortschreibung 2015 wurde eine neue Prognose der
Wohnungsnachfrage nach Teilmérkten erarbeitet. Im Ergebnis der Prognoserechnung
wurde ein Fehlbedarf im Teilmarkt zeitgemaBer Geschosswohnungsbau ermittelt. Der
aktuelle Monitoringbericht  bekréftigt  dies. Es gibt  keine  strukturellen
Wohnungsleersténde in  diesem Teilmarkt. Die Nachfrage in Segment
Geschosswohnungsbau kann nur durch Neubau gedeckt werden.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr.85 entsprechen inhaltlich voll den
vorgenannten Punkten. Zudem ist die Baumasse in drei mogliche eng gefasste
Baufenster aufgegliedert, die sich untereinander und zu der umiiegenden
Wohnbebauung in einem groBen Abstand befinden und sich in ihrer MaBstéblichkeit
insbesondere den Hohen, an der umgebenden Bebauung orientieren. Die
Riicksichtnahme und Vertraglichkeit mit dem Umfeld ist daraus gegeben.

Zu 4.

§ 13 BauGB regelt das vereinfachte Verfahren mittels dessen von einzelnen
Verfahrens- und Formvorschriften abgewichen werden kann. Der Bebauungsplan Nr.85
wird allerdings im Verfahren nach §13a BauGB durchgefihrt, dessen
Voraussetzungen nicht denen des § 13 BauGB entsprechen. Der § 13a BauGB regelt
die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens fiir Bebauungspléne der
Innenentwickiung.

Die Moglichkeit von Bebauungsplénen im beschleunigten Verfahren gemab
§ 13a BauGB ist vom Gesetzgeber gerade filr solche stadtischen Bereiche, wie das
Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe" des
vorliegenden  Bauleitplanverfahrens vorgesehen. Der Bereich dient einer
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie auch einer Nachverdichtung. Der
Bebauungsplan Nr.85 unterstiitzt insofern die Innenentwicklung.

Weitere Ausfithrungen hierzu enthélt der Punkt 1.3 Anwendung des § 13a BauGB" der
Begrindung.
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Zubs.

Gemé&B § 1 Absatz 6 Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die
aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu
bertcksichtigen, das heiBt, dass insbesondere eine ausreichende Belichtung,
Besonnung und Beliiftung von Wohnungen und Arbeitsstétten gewahrleistet wird. Auch
diirfen keine Immissionen einwirken, die zu Schéden fir ihre Nutzer fithren kann.
Hauptplanungsziel des Bebauungsplanes Nr.85 ist die Schaffung der baurechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von Mehrfamilienhdusern in offener Bauweise auf
groBziigig geschnittenen Grundstiicken, die zudem viel Freiraum und Grinflachen
zulassen. Eine Unterschreitung der Abstandsflachen ist fir die Hauptgebaude nicht
vorgesehen. Die geplanten Geb&udehdhen entsprechen den zu Teilen den Héhen der
umliegenden Bebauung. Eine negative Wechselwirkung mit der umschlieBenden,
zumeist geschiossenen Bebauung l&sst sich nicht erkennen. Die festgesetzte
Nutzungsart ,Allgemeines Wohnen™ entspricht der umliegenden Bestandsnutzung,
welche teilweise auch mit dem Wohnen nicht stérenden Gewerbe untertagert ist.
Zusammengefasst ist festzustellen, dass den Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéitnisse entsprochen wird.

Zu 6.

Um ein zusammenhéngendes und gleichméBiges Stadtbild zu gewahrleisten, wurden
im Bebauungsplan Nr.85 konkrete Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
getroffen. Augenmerk wurde hier vor allem auf die bauliche Héhe der moglichen
hinzutretenden Mehrfamilienhduser gelegt. Diese orientiert sich an dem angrenzenden
Gebaudebestand der Hauptnutzungen, was durch einen Léngsschnitt von der
angrenzenden ,Barther StraBe™ im Vergleich zu der maoglichen hinzutretenden
Bebauung unterlegt ist. Hieraus wird ersichtlich, dass sich die Festsetzungen der
vorliegenden Satzung im Rahmen des Bestandes bewegen.

Auch muss die im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzte Dreigeschossigkeit differenziert
betrachtet werden, denn das dritte Vollgeschoss ist das ausgebaute Dachgeschoss.
Somit wird Geschossigkeit optisch auf zwei Vollgeschosse reduziert. Mit dieser
Abstufung wird ebenfalls auf die MaBstéblichkeit der umgebenden Bebauung reagiert
und abgestellt.

Eine erhebliche Uberschreitung der vorhandenen Hohenlage der Bestandsbebauung
kann insofern nicht nachvollzogen werden.

Im Bebauungsplan Nr.85 wurde eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Dabei wird
die nach § 17 BauNVO madgliche maximale Grundflachenzahl fir ein allgemeines
Wohngebiet erreicht. Eine Erhthung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach
§ 19 Absatz 4 BauNVO wird nicht ausgeschlossen. Das bedeutet, dass die
Grundflachenzahl durch Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO Gberschritten werden darf. Der
nach BauGB grundsatziich und allgemein mégliche Rahmen wird somit gewahrt. Im
Ubrigen liegt das Plangebiet auf baulich vorgeprégten Flachen, die mit einer
ehemaligen Miihle und diversen Nebengeb&uden bestanden waren. Weitere Bereiche
fungierten als Zufahrtsbereich und Hofflachen mit entsprechenden Befestigungen.
Insbesondere weisen auch die angrenzenden Grundstiicke mit den zum Teil massiven
Nebengebduden und Verkehrsfldchen im Durchschnitt eine hdhere Grundfldchenzahl
auf, als im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzt.

genden Bauleitplanung wird ein zentraler Bereich im Stadtteil Damgarten
{iberplant, welcher baulich durch eine ehemalige Mlhle und diverse Nebengebauden
vorgepragt war. Nachdem zwischenzeitlich der Rickbau erfolgt ist, ergibt sich eine
groBere Bauliicke direkt an der ,WasserstraBe™ mit entsprechend angegliederten
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straBenabgewandten Hof- und Granflachen, die nun auch einer aufgelockerten
Bebauung zugefuhrt werden kénnen. Mit maBvollen Absténden untereinander und zu
den Bestandsgebduden kdnnen somit Wohngebdude errichtet werden, die zudem viel
Freiraum und Griinflachen zulassen. Ein Entzug gewachsener Individualitdt wird somit
nicht gesehen. Die rickwértigen Bereiche der Bestandsgrundstiicke haben im
Wesentlichen unverandert bestand. Der Bau einer &ffentlichen StraBe zur hinteren
Anbindung der umliegenden Grundsticke wurde gepriift, ist jedoch mit den
stédtebaulichen Zielsetzungen nicht vereinbar. Die zentrale lLage des Quartiers
pradestiniert die Flache fir eine Wohnbebauung. Abhéngig von der Detailplanung wird
es einzelnen Anliegern der umgrenzenden Bebauung aber mdglich sein, lber eine
Zufahrt zu ihrem hinteren Grundstiicksteil zu gelangen. Zudem hat die Stadt einen
alternativen Vorschlag unterbreitet, der es den Anliegern der HinterstraBe erméglichen
kann, ihre riickwértigen Grundsticksbereiche anzufahren. Das bedingt allerdings, dass
alle Betroffenen einen Grundstiicksteil zur Uberfahrung bereitstelien.

Zu 8.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden abhdngig von der geplanten
Nutzung die entsprechenden Flachen fir den ruhenden Verkehr ausgewiesen. Die
Anzah! der notwendigen Stellpldtze wird im Zuge des Bauantragsverfahrens gemaB
der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Ribnitz-Damgarten nachgewiesen und bei der
Planung und Ausfiihrung berlcksichtigt.

Die ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der Plangebietsflache erfolgt
iber die angrenzenden GemeindestraBen ,KirchstraBe® im Norden sowie die westlich
am Geltungsbereich angrenzende ,WasserstraBe™ ({ber die bestehenden
Grundstiickszufahrten, wobei ein Durchgangsverkehr aber ausgeschlossen wird.

Die Grundstiicksfldchen sind ausreichend groB, um den gesamten Stellplatzbedarf fir
die Neubebauung zu decken, so dass keine Verscharfung der Situation in den
angrenzenden StraBen anzunehmen ist.

zu 9.

Die riickwartigen Bereiche der angrenzenden Grundstiicke bleiben im Wesentlichen
unverandert. Fir die Neubebauung sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen so
festgesetzt, dass ausreichende Absténde gewahrt werden, um mdgliche gegense ige
Beeintrachtigungen zu minimieren.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Bebauungsplanes sind im Geltungsbereich
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die im aligemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise  zuldssigen  Nutzungen werden im  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes Nr.85 weitestgehend nicht zugelassen, um somit dem
Wohncharakter in diesem Innenquartier besonders gerecht zu werden. Mit maBvollen
Abstanden untereinander und zu den Bestandsgebduden k&énnen im Plangebiet
Wohngebaude errichtet werden, die zudem viel Freiraum und Griinflachen zulassen.
Eine negative Wechselwirkung mit der umgrenzenden Bestandsbebauung
einschlieBlich einer erheblichen Stérung der Wohnruhe 1dsst sich nicht erkennen.

Zu 10.

Der Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen. Das bedeutet aber auch, dass sich
das stidtebauliche Bild standig weiterentwickelt und sich die Ortslage verdndert.
Gebaude werden errichtet, Erweiterungen und Ausbauten entstehen oder Gebaude
miissen einem Ersatzbau weichen. Um die Geschicke der Stadtentwicklung zu lenken,
bedarf es in der heutigen Zeit einer Bauleitplanung, die einer geordneten und
ausgeglichenen baulichen Entwicklung den Weg ebnet.
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Der Bebauungsplan Nr.85 dient einer Wiedernutzbarmachung von Flachen wie auch
einer vertraglichen Nachverdichtung. Insofern entspricht der Bebauungsplan den
Grundsitzen der Bauleitplanung gemaB § la Absatz 2 BauGB, wonach mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaB begrenzt werden. Die Uberplanten Flachen werden fir
alternative Nutzungen wie private und offentliche Freirdume nicht bendtigt, da
diesbeziiglich kein Defizit besteht.

Zull.

Die im Bebauungsplan dargestellten Baufelder einschlieBlich der festgesetzten
Grundflachenzah! lassen ausreichend Freirdume fiir Freizeit- und Erholungsflachen zu.
Auf die Ausweisung von Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen oder auch
Gemeinbedarfsflichen wurde bewusst verzichtet, da diese im sténdigen Konflikt mit
der angrenzenden Wohnbebauung stehen. Fiir das Wohnquartier stehen bereits jetzt
groBziigig angelegte Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen an der nahen ,Pltnitzer
StraBe" am , Templer Bach" zur Verfligung.

Zul2.

Der Bebauungsplan Nr.85 wird im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt. Ein
Ausgleichsplan mit einer Bilanzierung der Flachen, ein Umweltbericht sowie eine
Umweltprifung sind in diesem Falle nicht erforderlich.

Grundséatzlich weist das gesamte Innenstadtquartier keinen groBeren Geholzbestand
auf. Die angrenzenden Grundstiicke sind mindestens partiell durchgrint.

Die wenigen Einzelbdume im Geltungsbereich sind nicht gesetzlich geschiitzt und
miissen nicht zwingend erhalten werden. Das bauliche Konzept muss daran deshalb
keine Bindung suchen. Mit den Festsetzungen zur GRZ ist gesichert, dass mindestens
40 % der Flachen der Baugrundstiicke unversiegelt bleiben missen, was im Verhéltnis
zu den umiliegenden Grundstiicken groBziigig bemessen ist.

Es ist davon auszugehen, dass nach Umsetzung der geplanten Bebauung Griinbereiche
angelegt und Gehélze gepflanzt werden. Entsprechende Festsetzungen bedarf es
hierzu nicht.

Die Erstellung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da fiir
die vorliegende Planung keine bedeutenden Schallemissionsherde erkennbar sind.
Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung sind ebenfalls nicht offensichtlich. Dies
wird auch seitens des Landkreises Vorpommern-Riigen bekundet. Der Fachbereich
Immissionsschutz hat keine Bedenken zur Planung geduBert.
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Stadt Ribnitz-Damgarten
Am Markt 1
18311 Ribnitz-Damgarten 26.01.2018

Bebauungsplan Nr.85 ,Innenstadtquartier Barther StraBe, Kirchstrafe, Wassersirafe,
Hinterstrale"

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erheben wir Einspruch/ Widerspruch gegen den o.g. Bebauungsplan. Hierzu
haben wir Anregungen und Bedenken

1. GemdB § 1 BauGB sollen Gemeinden Bauleitpldne aufstellen, sobald und soweit es
fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Da hier nur der
Tnnenbereich beplant werden soll, also Fldchen von bisher ausschlieBlich
Nebenzwecken, aber auch der Erholung dienenden Flédchen, bewirkt dies einen
erheblichen Eingriff in die stdadtebauliche Gegebenheit aller umliegenden
Wohngrundstiicke.

2. Durch die Bebauung sind wir unmittelbar in unseren Grundrechten betroffen.

3. Die Notwendigkeit einer so kompakten Bebauung ist nicht zureichend begriindet,
eine Bevilkerungs- Bedarfsprognose liegt nicht vor.

4. Die Aufstellung eines Bebauungsplan nach § 13 BauGB widerspricht Abs. (1), da
sich im vorliegenden Fall im bestehenden Gebiet nach § 34 BauGB der ergebende
ZuldssigkeitsmaBstab wesentlich verdndert.

5. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse...
nach § 1 Abs. (6) sind nicht mehr gewahrt.

6. Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer Dreigeschossigkeit und einer
Firsthohe von 11,50m erheblich iiberschritten und entspricht nicht dem
Charakter der vorhandenen Bebauung. Zudem ist in der Begriindung unter Punkt
8.3 festgehalten, dass die festgesetzte GRZ von 0,4 noch auf 0,5 erhoht werden
kann. I Punkt 8.4 der Begriindung ist sogar von einer GRZ 0,6 die Rede.

Damit wird einer Verfestigung des gesamten Innenstadtquartiers das Tor
gedffnet.

7. Die geplante Bebauung entzieht den vorhandenen Grundstiicken die gewachsene
TIndividualitét, ohne einen mdglichen Ausgleich. Durch Schaffung einer

Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren geman & 13a BauGB
fiir das Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™

Anlage : 53

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Tréger offentlicher Belange / Gemeinde : Wm..:.m er G
Ribnitz-Damgarten

:26.01.2018

Stellungnahme vom

Es wurden Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben vorgetragen.

Zu'l,

Bauleitpldne sind erforderlich im Sinne des § 1 Absatz 3 BauGB, soweit sie nach der
stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde erforderlich sind.

Die mit dem Bebauungsplan Nr.85 verfolgte planerische Konzeption ist im Punkt 3
n&her dargestellt. Weiterhin ist die Stadt gemaB § 1 Absatz 5 BauGB als einem Ziel
der Bauleitplanung zu einer stédtebaulichen Entwicklung vorrangig im Innenbereich
verpflichtet. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.85 wird ein zentraler Bereich im
Stadtteil Damgarten (berplant, welcher baulich durch eine ehemalige Mihle und
diverse Nebengebauden vorgeprégt war. Nachdem zwischenzeitlich der Rickbau
erfolgt ist, ergab sich eine gréBere Baullicke direkt an der ,WasserstraBe® mit
entsprechend angegliederten straBenabgewandten Hof- und Grinflachen, die gemaB
den Planungszielen des Bebauungsplanes Nr.85 einer aufgelockerten Bebauung
zugefilhrt werden kann. Mit maBvollen Absténden untereinander und zu den
Bestandsgebauden sollen Wohngeb&ude errichtet werden, die zudem viel Freiraum
und Griinflichen zulassen, so dass insgesamt der Eingriff in Bezug auf die umliegende
Bebauung gemildert wird.



10.

1

12.

GEfentlichen SiraBe, wire die hintere Anbindung der Grundstiicke méglich und
das Parkplatzproblem des gesamten Quartiers kinnte wesentlich verbessert
werden.

Fiir die Bebauung sind notwendige Stellfléichen nicht ausgewiesen, der Umfang ist
nicht absehbar. Die Zufahrten erfolgen entlang der vorhandenen kleinteiligen
Bebauung.

Die vorhandene Bebauung besteht aus einer das Innenquartier umschlieBenden
teilweise geschlossenen strafenseitigen Bebauung, mit gleichzeitigen Gdrten im
hinteren Bereich. Innenquartiere dienen der Ruhe der Wohnbevalkerung. Die
Wohnruhe wird erheblich gestort.

Der Oristeil Damgarten ist historisch gewachsen, die angestrebte Bebauung
stellt eine stddtebauliche Verdichtung dar, die nicht hingenommen werden muss.
Mit 6rund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen,
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB begrenzt werden.

Nebenanlagen, wie Spiel, Freizeit- und Erholungsfldchen und auch
Gemeinbedarfsfldchen sind nicht ausgewiesen.

Die Belange des Umweltschutzes wurden nicht gewiirdigt. Einzelne jetzt noch
bestehende Bédume sollen gefillt werden, von Ausgleichsfldchen im Innenbereich
des bestehenden Quartiers, konnte im Planentwurf nichts gefunden werden.
Griinanteile sind nicht vorhanden. Immisionsauswirkungen (z.B. Ldrm) auf die
bestehende Bebauung wurden nicht geprift.

Mit freundlichen Griifen
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Zu 2.

Es ist nicht nachvollziehbar, warum die geplante Bebauung unmittelbar ein Grundrecht
des Widerspruchsfiihrers betrifft, noch welches Recht direkt betroffen ist. Insofern
kann auf diesen Punkt nicht weiter eingegangen werden.

Zu 3.

Bereits 2002 wurde fiir die Stadt Ribnitz-Damgarten ein Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) erarbeitet, welches die Ziele, Handlungsfelder und
Projekte fiir die Stadtentwicklung auf mehrere Jahre hinaus beschreibt. Das ISEK
wurde seitdem regelméaBig fortgeschrieben, Darliber hinaus wird jéhrlich durch das
Biiro Wimes aus Rostock ein ,Monitoringbericht Stadtentwicklung® erarbeitet, mittels
dessen relevanter KenngréBen aus dem ISEK zum Zwecke der Nachvollziehbarkeit des
Stadtentwicklungskonzeptes beobachtet werden. Es erfolgt eine Einschétzung und
Bewertung zum Stand der Zielerreichung entsprechend des Ziel- und
MaBnahmenkonzeptes des ISEK. Ziel ist es unter anderem eingeleitete MaBnahmen zu
bestétigen oder im Falle eines Misserfolges gegenzusteuern. So z.B. ist die Schaffung
von modernen barrierearmen Wohnungen fiir den Teilmarkt Geschosswohnungsbau
eine ISEK-MaBnahme. ’
Fiir das Sanierungsgebiet Damgarten, welches auch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.85 umfasst, wurde als Zielstellung im ISEK bzw. den
Monitoringberichten eine Starkung der Funktion als Wohnstandort empfohlen.

Im Rahmen der ISEK-Fortschreibung 2015 wurde eine neue Prognose der
Wohnungsnachfrage nach Teilmarkten erarbeitet. Im Ergebnis der Prognoserechnung
wurde ein Fehlbedarf im Teilmarkt zeitgemaBer Geschosswohnungsbau ermittelt. Der
aktuelle Monitoringbericht  bekréftigt dies. Es gibt  keine strukturellen
Wohnungsleerstinde in  diesem  Teilmarkt. Die Nachfrage in Segment
Geschosswohnungsbau kann nur durch Neubau gedeckt werden.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr.85 entsprechen inhaltlich voll den
vorgenannten Punkten. Zudem ist die Baumasse in drei mogliche eng gefasste
Baufenster aufgegliedert, die sich untereinander und zu der umliegenden
Wohnbebauung in einem groBen Abstand befinden und sich in ihrer MaBstéblichkeit
insbesondere den Héhen, an der umgebenden Bebauung orientieren. Die
Riicksichtnahme und Vertraglichkeit mit dem Umfeld ist daraus gegeben.

Zu 4,

§ 13 BauGB regelt das vereinfachte Verfahren mittels dessen von einzelnen
Verfahrens- und Formvarschriften abgewichen werden kann. Der Bebauungsplan Nr.85
wird allerdings im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefithrt, dessen
Voraussetzungen nicht denen des § 13 BauGB entsprechen. Der § 13a BauGB regelt

die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens fir Bebauungsplane der
Innenentwickliung.
Die Maglichkeit von Bebauungspldnen im beschleunigten Verfahren gemaB

§ 13a BauGB ist vom Gesetzgeber gerade fur solche stidtischen Bereiche, wie das
Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe® des
vorliegenden  Bauleitplanverfahrens  vorgesehen.  Der Bereich dient einer
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie auch einer Nachverdichtung. Der
Bebauungsplan Nr.85 unterstiitzt insofern die Innenentwicklung.

Weitere Ausfiihrungen hierzu enthalt der Punkt 1.3 L Anwendung des § 13a BauGB" der
Begriindung.
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Zub.

Gemé&B § 1 Absatz 6 Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
beriicksichtigen, das heiBt, dass insbesondere eine ausreichende Belichtung,
Besonnung und Beliiftung von Wohnungen und Arbeitsstatten gewéhrleistet wird. Auch
diirfen keine Immissionen einwirken, die zu Schéden fir ihre Nutzer fihren kann.
Hauptplanungsziel des Bebauungsplanes Nr.85 ist die Schaffung der baurechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung von Mehrfamilienh&usern in offener Bauweise auf
groBziigig geschnittenen Grundsticken, die zudem viel Freiraum und Griinflachen
zulassen. Eine Unterschreitung der Abstandsfléachen ist fir die Hauptgeb&dude nicht
vorgesehen. Die geplanten GebdudehShen entsprechen den zu Teilen den Héhen der
umliegenden Bebauung. Eine negative Wechselwirkung mit der umschlieBenden,
zumeist geschlossenen Bebauung lasst sich nicht erkennen. Die festgesetzte
Nutzungsart ,Aligemeines Wohnen" entspricht der umliegenden Bestandsnutzung,
welche teilweise auch mit dem Wohnen nicht stérenden Gewerbe unterlagert ist.
Zusammengefasst ist festzustellen, dass den Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse entsprochen wird.

Zu 6.

Um ein zusammenhéngendes und gleichmaBiges Stadtbild zu gewéhrleisten, wurden
im Bebauungsplan Nr.85 konkrete Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
getroffen. Augenmerk wurde hier vor allem auf die bauliche Hbohe der mdglichen
hinzutretenden Mehrfamilienhduser gelegt. Diese orientiert sich an dem angrenzenden
Gebaudebestand der Hauptnutzungen, was durch einen L&ngsschnitt von der
angrenzenden ,Barther StraBe® im Vergleich zu der maglichen hinzutretenden
Bebauung unterlegt ist. Hieraus wird ersichtlich, dass sich die Festsetzungen der
vorliegenden Satzung im Rahmen des Bestandes bewegen.

Auch muss die im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzte Dreigeschossigkeit differenziert
betrachtet werden, denn das dritte Vollgeschoss ist das ausgebaute Dachgeschoss.
Somit wird Geschossigkeit optisch auf zwei Vollgeschosse reduziert. Mit dieser
Abstufung wird ebenfalis auf die MaBstéablichkeit der umgebenden Bebauung reagiert
und abgestellt.

Eine erhebliche Uberschreitung der vorhandenen Hohenlage der Bestandsbebauung
kann insofern nicht nachvolizogen werden.

Im Bebauungsplan Nr.85 wurde eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Dabei wird
die nach § 17 BauNVO mdogliche maximale Grundflachenzahl fir ein allgemeines
Wohngebiet erreicht. Eine Erhdhung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach
§ 19 Absatz 4 BauNVO wird nicht ausgeschlossen. Das bedeutet, dass die
Grundfiachenzah! durch Grundflichen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO tberschritten werden darf. Der
nach BauGB grundsétzlich und allgemein mdgliche Rahmen wird somit gewahrt. Im
Ubrigen liegt das Plangebiet auf baulich vorgeprégten Flachen, die mit einer
ehemaligen Miihle und diversen Nebengeb&uden bestanden waren. Weitere Bereiche
fungierten als Zufahrtsbereich und Hofflachen mit entsprechenden Befestigungen.
Insbesondere weisen auch die angrenzenden Grundstiicke mit den zum Teil massiven
Nebengebauden und Verkehrsfldchen im Durchschnitt eine hdhere Grundflachenzahl
auf, als im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzt.

Zu7.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird ein zentraler Bereich im Stadtteil Damgarten
{iberplant, welcher baulich durch eine ehemalige Mihle und diverse Nebengebduden
vorgepragt war. Nachdem zwischenzeitlich der Riickbau erfoigt ist, ergibt sich eine
groBere Baullcke direkt an der ,WasserstraBe® mit entsprechend angegliederten
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straBenabgewandten Hof- und Griinflachen, die nun auch einer aufgelockerten
Bebauung zugefiihrt werden kénnen. Mit maBvollen Absténden untereinander und zu
den Bestandsgebauden kdnnen somit Wohngebaude errichtet werden, die zudem viel
Freiraum und Griinflachen zulassen. Ein Entzug gewachsener Individualitdt wird somit
nicht gesehen. Die riickwértigen Bereiche der Bestandsgrundstlicke haben im
Wesentlichen unverandert bestand. Der Bau einer Offentlichen StraBe zur hinteren
Anbindung der umliegenden Grundsticke wurde gepriift, ist jedoch mit den
stadtebaulichen Zielsetzungen nicht vereinbar. Die zentrale Lage des Quartiers
pradestiniert die Flache fiir eine Wohnbebauung. Abhangig von der Detailplanung wird
es einzelnen Anliegern der umgrenzenden Bebauung aber moglich sein, ber eine
Zufahrt zu ihrem hinteren Grundstiicksteil zu gelangen. Zudem hat die Stadt einen
alternativen Vorschlag unterbreitet, der es den Anliegern der HinterstraBe ermdglichen
kann, ihre rickwartigen Grundstiicksbereiche anzufahren. Das bedingt allerdings, dass
alle Betroffenen einen Grundstiicksteil zur Uberfahrung bereitstellen.

Zu 8.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden abhéngig von der geplanten
Nutzung die entsprechenden Flachen fir den ruhenden Verkehr ausgewiesen. Die
Anzah! der notwendigen Stellpidtze wird im Zuge des Bauantragsverfahrens geman
der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Ribnitz-Damgarten nachgewiesen und bei der
Planung und Ausfuhrung beriicksichtigt.

Die ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der Plangebietsfléche erfoigt
{iber die angrenzenden GemeindestraBen ,KirchstraBe” im Norden sowie die westlich
am Geltungsbereich angrenzende ,WasserstraBe® (ber die bestehenden
Grundstiickszufahrten, wobei ein Durchgangsverkehr aber ausgeschlossen wird.

Die Grundstiicksflachen sind ausreichend groB, um den gesamten Stellplatzbedarf fir
die Neubebauung zu decken, so dass keine Verschérfung der Situation in den
angrenzenden StraBen anzunehmen ist.

zu 9.

Die riickwartigen Bereiche der angrenzenden Grundstiicke bleiben im Wesentlichen
unverdndert. Fur die Neubebauung sind die tberbaubaren Grundsttcksflachen so
festgesetzt, dass ausreichende Abstdnde gewahrt werden, um mdgliche gegenseitige
Beeintrachtigungen zu minimieren.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen des Bebauungsplanes sind im Geltungsbereich
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die im allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise  zuldssigen  Nutzungen werden im  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes Nr.85 weitestgehend nicht zugelassen, um somit dem
Wohncharakter in diesem Innenquartier besonders gerecht zu werden. Mit maBvollen
Abstinden untereinander und zu den Bestandsgebduden kénnen im Plangebiet
Wohngebéaude errichtet werden, die zudem viel Freiraum und Grinflachen zulassen.
Eine negative Wechselwirkung mit der umgrenzenden Bestandsbebauung
einschlieBlich einer erheblichen Stdrung der Wohnruhe i&sst sich nicht erkennen.

Zu 10.

Der Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen. Das bedeutet aber auch, dass sich
das stadtebauliche Bild standig weiterentwickelt und sich die Ortslage verandert.
Gebaude werden errichtet, Erweiterungen und Ausbauten entstehen oder Gebéaude
miissen einem Ersatzbau weichen. Um die Geschicke der Stadtentwicklung zu lenken,
bedarf es in der heutigen Zeit einer Bauleitplanung, die einer geordneten und
ausgeglichenen baulichen Entwicklung den Weg ebnet.
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Der Bebauungsplan Nr.85 dient einer Wiedernutzbarmachung von Fidchen wie auch
einer vertraglichen Nachverdichtung. Insofern entspricht der Bebauungsplan den
Grundsatzen der Bauleitplanung geméaB § la Absatz 2 BauGB, wonach mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaB begrenzt werden. Die Uberplanten Flachen werden fir
alternative Nutzungen wie private und offentliche Freirdume nicht benétigt, da
diesbeziiglich kein Defizit besteht.

Zu1l.

Die im Bebauungsplan dargestellten Baufelder einschlieBlich der festgesetzten
Grundflachenzah! lassen ausreichend Freirdume fir Freizeit- und Erholungsflachen zu.
Auf die Ausweisung von Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen oder auch
Gemeinbedarfsflichen wurde bewusst verzichtet, da diese im sténdigen Konflikt mit
der angrenzenden Wohnbebauung stehen. Fiir das Wohnquartier stehen bereits jetzt
groBziigig angelegte Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen an der nahen ,Pltnitzer
StraBe® am , Templer Bach" zur Verfigung.

Zu12.

Der Bebauungsplan Nr.85 wird im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt. Ein
Ausgleichsplan mit einer Bilanzierung der Flachen, ein Umweltbericht sowie eine
Umweltpriifung sind in diesem Falle nicht erforderlich.

Grundsétzlich weist das gesamte Innenstadtquartier keinen gréBeren Gehdlzbestand
auf. Die angrenzenden Grundstiicke sind mindestens partiell durchgrint.

Die wenigen Einzelbdume im Geltungsbereich sind nicht gesetzlich geschiitzt und
miissen nicht zwingend erhalten werden. Das bauliche Konzept muss daran deshalb
keine Bindung suchen. Mit den Festsetzungen zur GRZ ist gesichert, dass mindestens
40 % der Flachen der Baugrundstiicke unversiegelt bleiben miissen, was im Verhaltnis
zu den umliegenden Grundstiicken groBziigig bemessen ist.

Es ist davon auszugehen, dass nach Umsetzung der geplanten Bebauung Griinbereiche
angelegt und Geholze gepflanzt werden. Entsprechende Festsetzungen bedarf es
hierzu nicht.

Die Erstellung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da fur
die vorliegende Planung keine bedeutenden Schallemissionsherde erkennbar sind.
Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung sind ebenfalis nicht offensichtlich. Dies
wird auch seitens des Landkreises Vorpommern-Riigen bekundet. Der Fachbereich
Immissionsschutz hat keine Bedenken zur Planung geduBert.
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Stadt Ribnitz-Damgarten
Am Markt 1

18311 Ribnitz-Damgarten 26.01.2018

Bebauungsplan Nr.85 ,Innenstadtquartier Barther Strafe, KirchstraBe, Wasserstrafe,
HinterstraBe®

Sehr geehrie Damen und Herren,

hiermit erheben wir Einspruch/ Widerspruch gegen den og. Bebauungsplan. Hierzu
haben wir Anregungen und Bedenken

1. GemdB § 1 BauGB sollen Gemeinden Bauleitpldne aufstellen, sobald und soweit es
fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Da hier nur der
TInnenbereich beplant werden soll, also Flidchen von bisher ausschlieBlich
Nebenzwecken, aber auch der Erholung dienenden Fldchen, bewirkt dies einen
erheblichen Eingriff in die stéddtebauliche Gegebenheit aller umliegenden

- Wohngrundsttiicke.

2. Durch die Bebauung sind wir unmittelbar in unseren Grundrechten betroffen.

3. Die Notwendigkeit einer so kompakten Bebauung ist nicht zureichend begriindet,
cine Bevilkerungs- Bedarfsprognose liegt nicht vor.

4. Die Aufstellung eines Bebauungsplan nach § 13 BauGB widerspricht Abs. (1), da
sich im vorliegenden Fall im bestehenden Gebiet nach § 34 BauGB der ergebende
ZuléissigkeitsmaBstab wesentlich verdndert.

5. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse...
nach § 1 Abs. (6) sind nicht mehr gewahrt.

6. Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer Dreigeschossigkeit und einer
Firsthohe von 11,50m erheblich iiberschritten und entspricht nicht dem
Charakter der vorhandenen Bebauung. Zudem ist in der Begriindung unter Punkt
8.3 festgehalten, dass die festgesetzte GRZ von 0,4 noch auf 0,5 erhéht werden
kann. T Punkt 8.4 der Begriindung ist sogar von einer GRZ 0,6 die Rede.

Damit wird einer Verfestigung des gesamten Innenstadtquartiers das Tor
gedffnet. ,

7. Die geplante Bebauung entzieht den vorhandenen Grundstiicken die gewachsene

Tndividualitdt, ohne einen maglichen Ausgleich. Durch Schaffung einer

z. Bearb. an _, &-\\\\ ......... :—m%m mh

Planvorhaben B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im

beschleunigten Verfahren gemés § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,,Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBe, Hinterstrae™
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zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Trager offentlicher Belange / Gemeinde : Wﬂ_—.mm—. H
Ribnitz-Damgarten

:26.01.2018

Stellungnahme vom

Es wurden Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben vorgetragen.

Zul.

Bauleitpléne sind erforderlich im Sinne des § 1 Absatz 3 BauGB, soweit sie nach der
stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde erforderlich sind.

Die mit dem Bebauungsplan Nr.85 verfolgte planerische Konzeption ist im Punkt 3
naher dargestellt. Weiterhin ist die Stadt gemé&B § 1 Absatz 5 BauGB als einem Ziel
der Bauleitplanung zu einer stadtebaulichen Entwicklung vorrangig im Innenbereich
verpflichtet. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.85 wird ein zentraler Bereich im
Stadtteil Damgarten iberplant, welcher baulich durch eine ehemalige Mihle und
diverse Nebengeb&uden vorgepragt war. Nachdem zwischenzeitlich der Rickbau
erfolgt ist, ergab sich eine groBere Bauliicke direkt an der ,WasserstraBe® mit
entsprechend angegliederten straBenabgewandten Hof- und Grinfléchen, die gemaB
den Planungszielen des Bebauungsplanes Nr.85 einer aufgelockerten Bebauung
zugefiihrt werden kann. Mit maBvollen Abstinden untereinander und zu den
Bestandsgebauden sollen Wohngeb&ude errichtet werden, die zudem viel Freiraum
und Griinflichen zulassen, so dass insgesamt der Eingriff in Bezug auf die umliegende
Bebauung gemildert wird.




offentlichen Strafe, wiire die hintere Anbindung der Grundstiicke maglich und
das Parkplatzproblem des gesamten Quartiers kénnte wesentlich verbessert
werden.

8. Fiir die Bebauung sind notwendige Stellfldchen nicht ausgewiesen, der Umfang ist
nicht absehbar. Die Zufahrten erfolgen entlang der vorhandenen kleinteiligen
Bebauung.

9. Die vorhandene Bebauung besteht aus einer das Innenquartier umschlieBenden
teilweise geschlossenen stralenseitigen Bebauung, mit gleichzeitigen Gérten im
hinteren Bereich. Innenquartiere dienen der Ruhe der Wohnbevilkerung. Die
Wohnruhe wird erheblich gestort.

10. Der Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen, die angestrebte Bebauung
stellt eine stiddtebauliche Verdichtung dar, die nicht hingenommen werden muss.
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen,

- Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf begrenzt werden.

. Nebenanlagen, wie Spiel, Freizeit- und Erholungsflichen und auch
Gemeinbedarfsfldchen sind nicht ausgewiesen.

. Die Belange des Umweltschutzes wurden nicht gewiirdigt. Einzelne jetzt noch
bestehende Béume sollen gefillt werden, von Ausgleichsfldchen im Innenbereich
des bestehenden Quartiers, konnte im Planentwurf nichts gefunden werden.
Griinanteile sind nicht vorhanden. Immisionsauswirkungen (z.B. Lérm) auf die
bestehende Bebauung wurden nicht gepriift.
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Zu 2.

Es ist nicht nachvollziehbar, warum die geplante Bebauung unmittelbar ein Grundrecht
des Widerspruchsfithrers betrifft, noch welches Recht direkt betroffen ist. Insofern
kann auf diesen Punkt nicht weiter eingegangen werden.

Zu3,

Bereits 2002 wurde fir die Stadt Ribnitz-Damgarten ein Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) erarbeitet, welches die Ziele, Handlungsfelder und
Projekte fiir die Stadtentwicklung auf mehrere Jahre hinaus beschreibt. Das ISEK
wurde seitdem regelméaBig fortgeschrieben. Dariiber hinaus wird jéhrlich durch das
Biiro Wimes aus Rostock ein ,Monitoringbericht Stadtentwicklung® erarbeitet, mittels
dessen relevanter KenngroBen aus dem ISEK zum Zwecke der Nachvoliziehbarkeit des
Stadtentwicklungskonzeptes beobachtet werden. Es erfolgt eine Einschatzung und
Bewertung zum Stand der Zielerreichung entsprechend des Ziel- und
MaBnahmenkonzeptes des ISEK. Ziel ist es unter anderem eingeleitete MaBnahmen zu
bestatigen oder im Falle eines Misserfolges gegenzusteuern. So z.B. ist die Schaffung
von modernen barrierearmen Wohnungen fiir den Teilmarkt Geschosswohnungsbau
eine ISEK-MaBnahme.

Fiir das Sanierungsgebiet Damgarten, welches auch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.85 umfasst, wurde als Zielstellung im ISEK bzw. den
Monitoringberichten eine Stérkung der Funktion als Wohnstandort empfohlen.

Im Rahmen der ISEK-Fortschreibung 2015 wurde eine neue Prognose der
Wohnungsnachfrage nach Teilmérkten erarbeitet. Im Ergebnis der Prognoserechnung
wurde ein Fehibedarf im Teilmarkt zeitgem&Ber Geschosswohnungsbau ermittelt. Der
aktuelle Monitoringbericht  bekréftigt dies. Es gibt keine strukturelien
Wohnungsleersténde in  diesem  Teilmarkt. Die Nachfrage in Segment
Geschosswohnungsbau kann nur durch Neubau gedeckt werden.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr.85 entsprechen inhaltlich voll den
vorgenannten Punkten. Zudem ist die Baumasse in drei mégliche eng gefasste
Baufenster aufgegliedert, die sich untereinander und zu der umliegenden
Wohnbebauung in einem groBen Abstand befinden und sich in ihrer MafBstdblichkeit
insbesondere den Hohen, an der umgebenden Bebauung orientieren. Die
Riicksichtnahme und Vertréglichkeit mit dem Umfeld ist daraus gegeben.

Zu 4.

§ 13 BauGB regelt das vereinfachte Verfahren mittels dessen von einzelnen
Verfahrens- und Formvorschriften abgewichen werden kann. Der Bebauungsplan Nr.85
wird allerdings im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt, dessen
Voraussetzungen nicht denen des § 13 BauGB entsprechen. Der § 13a BauGB regelt
die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens far Bebauungspldne der
Innenentwicklung.

Die Moglichkeit von Bebauungsplénen im beschleunigten Verfahren geméB
§ 13a BauGB ist vom Gesetzgeber gerade fiir solche stédtischen Bereiche, wie das
Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™ des
vorliegenden  Bauleitplanverfahrens vorgesehen. Der Bereich dient einer
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie auch einer Nachverdichtung. Der
Bebauungsplan Nr.85 unterstiitzt insofern die Innenentwickiung.

Weitere Ausfiihrungen hierzu enthalt der Punkt 1.3 ,Anwendung des § 13a BauGB" der
Begriindung.
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Zu5S.

Gemé&B § 1 Absatz 6 Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die
aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu
beriicksichtigen, das heiBt, dass insbesondere eine ausreichende Belichtung,
Besonnung und Beliiftung von Wohnungen und Arbeitsstétten gewéhrleistet wird. Auch
durfen keine Immissionen einwirken, die zu Schaden fur ihre Nutzer fihren kann.
Hauptplanungsziel des Bebauungsplanes Nr.85 ist die Schaffung der baurechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung von Mehrfamilienhdusern in offener Bauweise auf
groBziigig geschnittenen Grundstlcken, die zudem viel Freiraum und Grinflachen
zulassen. Eine Unterschreitung der Abstandsfldchen ist fur die Hauptgebdude nicht
vorgesehen. Die geplanten Gebdudehdhen entsprechen den zu Teilen den Hohen der
umliegenden Bebauung. Eine negative Wechselwirkung mit der umschlieBenden,
zumeist geschlossenen Bebauung lasst sich nicht erkennen. Die festgesetzte
Nutzungsart ,Aligemeines Wohnen™ entspricht der umliegenden Bestandsnutzung,
welche teilweise auch mit dem Wohnen nicht stérenden Gewerbe unteriagert ist.
Zusammengefasst ist festzustellen, dass den Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse entsprochen wird.

Zu 6.

Um ein zusammenhangendes und gleichméaBiges Stadtbild zu gewahrleisten, wurden
im Bebauungsplan Nr.85 konkrete Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
getroffen. Augenmerk wurde hier vor allem auf die bauliche Hohe der moglichen
hinzutretenden Mehrfamilienhduser gelegt. Diese orientiert sich an dem angrenzenden
Gebaudebestand der Hauptnutzungen, was durch einen Langsschnitt von der
angrenzenden ,Barther Strafe™ im Vergleich zu der méglichen hinzutretenden
Bebauung unterlegt ist. Hieraus wird ersichtlich, dass sich die Festsetzungen der
vorliegenden Satzung im Rahmen des Bestandes bewegen.

Auch muss die im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzte Dreigeschossigkeit differenziert
petrachtet werden, denn das dritte Voligeschoss ist das ausgebaute Dachgeschoss.
Somit wird Geschossigkeit optisch auf zwei Vollgeschosse reduziert. Mit dieser
Abstufung wird ebenfalls auf die MaBstiblichkeit der umgebenden Bebauung reagiert
und abgestellt.

Eine erhebliche Uberschreitung der vorhandenen Hohenlage der Bestandsbebauung
kann insofern nicht nachvolizogen werden.

Im Bebauungsplan Nr.85 wurde eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Dabei wird
die nach § 17 BauNVO mdgliche maximale Grundfidchenzahl fir ein allgemeines
Wohngebiet erreicht. Eine Erhdhung der zulassigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach
§ 19 Absatz 4 BauNVO wird nicht ausgeschiossen. Das bedeutet, dass die
Grundflachenzahl durch Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO (berschritten werden darf. Der
nach BauGB grundsitziich und allgemein mogliche Rahmen wird somit gewahrt. Im
Ubrigen liegt das Plangebiet auf baulich vorgepragten Flachen, die mit einer
ehemaligen Mihle und diversen Nebengeb&uden bestanden waren. Weitere Bereiche
fungierten als Zufahrtsbereich und Hofflachen mit entsprechenden Befestigungen.
Insbesondere weisen auch die angrenzenden Grundstlicke mit den zum Teil massiven
Nebengebduden und Verkehrsflachen im Durchschnitt eine héhere Grundflachenzahi
auf, als im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzt.

Zu7.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird ein zentraler Bereich im Stadtteil Damgarten
iberplant, welcher baulich durch eine ehemalige Miihle und diverse Nebengebauden
vorgepragt war. Nachdem zwischenz ch der Riickbau erfolgt ist, ergibt sich eine
groBere Bauliicke direkt an der WasserstraBe® mit entsprechend angegliederten
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straBenabgewandten Hof- und Grinflachen, die nun auch einer aufgelockerten
Bebauung zugefuhrt werden kénnen. Mit maBvollen Abst&nden untereinander und zu
den Bestandsgebauden kdnnen somit Wohngebé&ude errichtet werden, die zudem viel
Freiraum und Grinflachen zulassen. Ein Entzug gewachsener Individualitdt wird somit
nicht gesehen. Die ruckwértigen Bereiche der Bestandsgrundstiicke haben im
Wesentlichen unveréndert bestand. Der Bau einer dffentlichen StraBe zur hinteren
Anbindung der umliegenden Grundsticke wurde geprift, ist jedoch mit den
stadtebaulichen Zielsetzungen nicht vereinbar. Die zentrale Lage des Quartiers
pradestiniert die Flache fur eine Wohnbebauung. Abhéngig von der Detailplanung wird
es einzelnen Anliegern der umgrenzenden Bebauung aber mdglich sein, Uber eine
Zufahrt zu ihrem hinteren Grundsticksteil zu gelangen. Zudem hat die Stadt einen
alternativen Vorschlag unterbreitet, der es den Anliegern der HinterstraBe ermdglichen
kann, ihre rickwartigen Grundstiicksbereiche anzufahren. Das bedingt allerdings, dass
alle Betroffenen einen Grundstiicksteil zur Uberfahrung bereitstelien.

Zu 8.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden abhdngig von der geplanten
Nutzung die entsprechenden Flachen fir den ruhenden Verkehr ausgewiesen. Die
Anzahl der notwendigen Stellplatze wird im Zuge des Bauantragsverfahrens gemas
der aktuellen Stellpiatzsatzung der Stadt Ribnitz-Damgarten nachgewiesen und bei der
Planung und Ausflihrung beriicksichtigt.

Die ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der Plangebietsfléche erfolgt
iiber die angrenzenden GemeindestraBen ,KirchstraBe™ im Norden sowie die westlich
am Geltungsbereich angrenzende ,WasserstraBe®™ (ber die bestehenden
Grundstiickszufahrten, wobei ein Durchgangsverkehr aber ausgeschlossen wird.

Die Grundstiicksflachen sind ausreichend groB, um den gesamten Stellplatzbedarf fir
die Neubebauung zu decken, so dass keine Verschérfung der Situation in den
angrenzenden StraBen anzunehmen ist.

Zu9.

Die riickwiartigen Bereiche der angrenzenden Grundstlicke bleiben im Wesen
unverandert. Fir die Neubebauung sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen so
festgesetzt, dass ausreichende Abstdnde gewahrt werden, um mdgliche gegenseitige
Beeintréachtigungen zu minimieren.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflaichen des Bebauungsplanes sind im Geltungsbereich
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die im allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise  zuldssigen Nutzungen werden im  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes Nr.85 weitestgehend nicht zugelassen, um somit dem
Wohncharakter in diesem Innenquartier besonders gerecht zu werden. Mit maBvollen
Abstanden untereinander und zu den Bestandsgeb&uden kénnen im Plangebiet
Wohngebéaude errichtet werden, die zudem viel Freiraum und Griinflachen zulassen.
Eine negative Wechselwirkung mit der umgrenzenden Bestandsbebauung
einschlieBlich einer erheblichen Stérung der Wohnruhe l&sst sich nicht erkennen.

Zu10.

Der Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen. Das bedeutet aber auch, dass sich
das stadtebauliche Bild stindig weiterentwickelt und sich die Ortslage veréndert.
Gebaude werden errichtet, Erweiterungen und Ausbauten entstehen oder Gebaude
missen einem Ersatzbau weichen. Um die Geschicke der Stadtentwicklung zu lenken,
bedarf es in der heutigen Zeit einer Bauleitplanung, die einer geordneten und
ausgeglichenen baulichen Entwicklung den Weg ebnet.
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Der Bebauungsplan Nr.85 dient einer Wiedernutzbarmachung von Flachen wie auch
einer vertraglichen Nachverdichtung. Insofern entspricht der Bebauungsplan den
Grundsitzen der Bauleitplanung gemaB8 § la Absatz 2 BauGB, wonach mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaB begrenzt werden. Die Uberplanten Flachen werden fur
alternative Nutzungen wie private und offentliche Freirdume nicht bendtigt, da
diesbeziiglich kein Defizit besteht.

Zu 11.

Die im Bebauungsplan dargestellten Baufelder einschlieBlich der festgesetzten
Grundflachenzahl lassen ausreichend Freirdume fiir Freizeit- und Erholungsflachen zu.
Auf die Ausweisung von Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen oder auch
Gemeinbedarfsflachen wurde bewusst verzichtet, da diese im sténdigen Konflikt mit
der angrenzenden Wohnbebauung stehen. Fir das Wohnquartier stehen bereits jetzt
groBziigig angelegte Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen an der nahen ,Pltnitzer
StraBe" am ,Templer Bach" zur Verfugung.

Zu12.

Der Bebauungsplan Nr.85 wird im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Ein
Ausgleichsplan mit einer anzierung der Flachen, ein Umweltbericht sowie eine
Umweltpriifung sind in diesem Falle nicht erforderlich.

Grundsatzlich weist das gesamte Innenstadtquartier keinen groBeren Geholzbestand
auf. Die angrenzenden Grundstiicke sind mindestens partiell durchgrint.

Die wenigen Einzelbdume im Geltungsbereich sind nicht gesetzlich geschitzt und
miissen nicht zwingend erhalten werden. Das bauliche Konzept muss daran deshalb
keine Bindung suchen. Mit den Festsetzungen zur GRZ ist gesichert, dass mindestens
40 % der Flachen der Baugrundstiicke unversiegelt bleiben missen, was im Verhéltnis
zu den umliegenden Grundstiicken groBzligig bemessen ist.

Es ist davon auszugehen, dass nach Umsetzung der geplanten Bebauung Griinbereiche
angelegt und Gehélze gepflanzt werden. Entsprechende Festsetzungen bedarf es
hierzu nicht.

Die Ersteliung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da fir
die vorliegende Planung keine bedeutenden Schallemissionsherde erkennbar sind.
Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung sind ebenfalls nicht offensichtlich. Dies
wird auch seitens des Landkreises Vorpommern-Riigen bekundet. Der Fachbereich
Immissionsschutz hat keine Bedenken zur Planung ge&uBert.




Stadt Ribnitz-Damgarien
Am Markt 1
18311 Ribnitz-Damgarten 26.01.2018

Bebauungsplan Nr.85 ,Innenstadiquartier Barther Strafe, KirchstraBe, Wassersirale,
HinterstraRe"

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erheben wir Einspruch/ Widerspruch gegen den o.g. Bebauungsplan. Hierzu
haben wir Anregungen und Bedenken

1. GemdB § 1 BauGB sollen Gemeinden Bauleitpldne aufstellen, sobald und soweit es
fiir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Da hier nur der
Tnnenbereich beplant werden soll, also Fldchen von bisher ausschlieBlich
Nebenzwecken, aber auch der Erholung dienenden Fldchen, bewirkt dies einen
erheblichen Eingriff in die stéddtebauliche Gegebenheit aller umliegenden
Wohngrundstiicke.

2. Durch die Bebauung sind wir unmittelbar in unseren Grundrechten betroffen.

3. Die Notwendigkeit einer so kompakten Bebauung ist nicht zureichend begriindet,
eine Bevilkerungs- Bedarfsprognose liegt nicht vor.

4. Die Aufstellung eines Bebauungsplan nach § 13 BauGB widerspricht Abs. (1),da
sich im vorliegenden Fall im bestehenden Gebiet nach § 34 BauGB der ergebende
ZuléssigkeitsmaBstab wesentlich verdndert.

5. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse...
nach § 1 Abs. (6) sind nicht mehr gewahrt.

6. Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer Dreigeschossigkeit und einer
Firsthshe von 11,50m erheblich iiberschritten und entspricht nicht dem
Charakter der vorhandenen Bebauung. Zudem ist in der Begriindung unfer Punkt
8.3 festgehalten, dass die festgesetzte GRZ von 0,4 noch auf 0,5 erhéht werden
kann. Tm Punkt 8.4 der Begriindung ist sogar von einer GRZ 0,6 die Rede.

Damit wird einer Verfestigung des gesamten Innenstadtquartiers das Tor
gedffnet.

7. Die geplante Bebauung entzieht den vorhandenen Grundstiicken die gewachsene
Tndividuglitdt, ohne einen méglichen Ausgleich. Durch Schaffung einer
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Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™
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zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Tréger offentlicher Belange / Gemeinde : mm‘.——.m_m—. I
Ribnitz-Damgarten

Steflungnahme vom : NQ.QH.NQHW

Es wurden Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben vorgetragen.

Zul.

Bauleitpldne sind erforderlich im Sinne des § 1 Absatz 3 BauGB, soweit sie nach der
stidtebaulichen Konzeption der Gemeinde erforderlich sind.

Die mit dem Bebauungsplan Nr.85 verfolgte planerische Konzeption ist im Punkt 3
nidher dargestelit. Weiterhin ist die Stadt gemaB § 1 Absatz 5 BauGB als einem Ziel
der Bauleitplanung zu einer stadtebaulichen Entwicklung vorrangig im Innenbereich
verpflichtet. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.85 wird ein zentraler Bereich im
Stadtteil Damgarten (berplant, welcher baulich durch eine ehemalige Muhle und
diverse Nebengebauden vorgepragt war. Nachdem zwischenzeitlich der Rickbau
erfolgt ist, ergab sich eine gréBere Bauliicke direkt an der ,WasserstraBe®™ mit
entsprechend angegliederten straBenabgewandten Hof- und Grinflachen, die gemés
den Planungszielen des Bebauungsplanes Nr.85 einer aufgelockerten Bebauung
zugefiihrt werden kann. Mit maBvolien Abstianden untereinander und zu den
Bestandsgebiuden sollen Wohngebaude errichtet werden, die zudem viel Freiraum
und Griinflachen zulassen, so dass insgesamt der Eingriff in Bezug auf die umliegende
Bebauung gemiidert wird.




dffentlichen StraBe, wiire die hintere Anbindung der Grundstiicke maglich und
das Parkplatzproblem des gesamten Quartiers kénnte wesentlich verbessert
werden.

8. Fiir die Bebauung sind notwendige Stellfldchen nicht ausgewiesen, der Umfang ist
nicht absehbar. Die Zufahrten erfolgen entlang der vorhandenen kleinteiligen
Bebauung.

9. Die vorhandene Bebauung besteht aus einer das Innenquartier umschlieBenden
teilweise geschlossenen straBenseitigen Bebauung, mit gleichzeitigen Gérten im
hinteren Bereich. Innenquartiere dienen der Ruhe der Wohnbevélkerung. Die
Wohnruhe wird erheblich gestért.

10. Der Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen, die angestrebte Bebauung
stellt eine stadtebauliche Verdichtung dar, die nicht hingenommen werden muss.
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen,
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB begrenzt werden.

. Nebenanlagen, wie Spiel, Freizeit- und Erholungsfldchen und auch
Gemeinbedarfsfldchen sind nicht ausgewiesen.

. Die Belange des Umweltschutzes wurden nicht gewiirdigt. Einzelne jetzt noch
bestehende Bdume sollen gefiilit werden, von Ausgleichsfldchen im Innenbereich
des bestehenden Quartiers, konnte im Planentwurf nichts gefunden werden.
Griinanteile sind nicht vorhanden. Immisionsauswirkungen (z.B. Ldrm) auf die
bestehende Bebauung wurden nicht gepriift.

1

ey

1

n

Mit freundlichen GriiBen
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Zu 2.

Es ist nicht nachvollziehbar, warum die geplante Bebauung unmittelbar ein Grundrecht
des Widerspruchsfiihrers betrifft, noch welches Recht direkt betroffen ist. Insofern
kann auf diesen Punkt nicht weiter eingegangen werden.

Zu 3.

Bereits 2002 wurde fir die Stadt Ribnitz-Damgarten ein Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) erarbeitet, welches die Ziele, Handlungsfelder und
Projekte filr die Stadtentwicklung auf mehrere Jahre hinaus beschreibt. Das ISEK
wurde seitdem regelméBig fortgeschrieben. Dariiber hinaus wird jéhrlich durch das
Biiro Wimes aus Rostock ein ,Monitoringbericht Stadtentwicklung™ erarbeitet, mittels
dessen relevanter KenngréBen aus dem ISEK zum Zwecke der Nachvollziehbarkeit des
Stadtentwicklungskonzeptes beobachtet werden. Es erfolgt eine Einschatzung und
Bewertung =zum Stand der Zielerreichung entsprechend des Ziel- und
MaBnahmenkonzeptes des ISEK. Ziel ist es unter anderem eingeleitete MaBnahmen zu
bestétigen oder im Falle eines Misserfolges gegenzusteuern. So z.B. ist die Schaffung
von modernen barrierearmen Wohnungen fiir den Teilmarkt Geschosswohnungsbau
eine ISEK-MaBnahme.

Fiir das Sanierungsgebiet Damgarten, welches auch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.85 umfasst, wurde als Zielstellung im ISEK bzw. den
Monitoringberichten eine Stérkung der Funktion als Wohnstandort empfohlen.

Im Rahmen der ISEK-Fortschreibung 2015 wurde eine neue Prognose der
Wohnungsnachfrage nach Teilmérkten erarbeitet. Im Ergebnis der Prognoserechnung
wurde ein Fehibedarf im Teilmarkt zeitgemé&Ber Geschosswohnungsbau ermittelt. Der
aktuelle Monitoringbericht  bekraftigt dies. Es gibt keine strukturellen
Wohnungsleersténde in  diesem Teilmarkt. Die Nachfrage in Segment
Geschosswohnungsbau kann nur durch Neubau gedeckt werden.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr.85 entsprechen inhaltlich voll den
vorgenannten Punkten. Zudem ist die Baumasse in drei mégliche eng gefasste
Baufenster aufgegliedert, die sich untereinander und zu der umliegenden
Wohnbebauung in einem groBen Abstand befinden und sich in ihrer MaBstablichkeit
insbesondere den H&hen, an der umgebenden Bebauung orientieren. Die
Riicksichtnahme und Vertraglichkeit mit dem Umfeld ist daraus gegeben.

Zu 4.

§ 13 BauGB regelt das vereinfachte Verfahren mittels dessen von einzelnen
Verfahrens- und Formvorschriften abgewichen werden kann. Der Bebauungsplan Nr.85
wird allerdings im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefithrt, dessen
Voraussetzungen nicht denen des § 13 BauGB entsprechen. Der § 13a BauGB regelt
die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens fir Bebauungspléne der
Innenentwickiung.

Die Mdglichkeit von Bebauungsplénen im beschleunigten Verfahren geméB
§ 13a BauGB ist vom Gesetzgeber gerade fGr solche stadtischen Bereiche, wie das
Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™ des
vorliegenden  Bauleitplanverfahrens vorgesehen. Der Bereich dient einer
Wiedernutzbarmachung von Flichen sowie auch einer Nachverdichtung. Der
Bebauungsplan Nr.85 unterstiitzt insofern die Innenentwicklung.

Weitere Ausfiihrungen hierzu enthalt der Punkt 1.3 ,Anwendung des § 13a BauGB" der
Begriindung.
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Zu 5,

GemaB § 1 Absatz 6 Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplianen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhditnisse zu
beriicksichtigen, das heiBt, dass insbesondere eine ausreichende Belichtung,
Besonnung und Beliiftung von Wohnungen und Arbeitsstatten gewahrleistet wird. Auch
diirfen keine Immissionen einwirken, die zu Schéaden fir ihre Nutzer fihren kann.
Hauptplanungsziel des Bebauungsplanes Nr.85 ist die Schaffung der baurechtiichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von Mehrfamilienhdusern in offener Bauweise auf
groBziigig geschnittenen Grundstiicken, die zudem viel Freiraum und Grunflachen
zulassen. Eine Unterschreitung der Abstandsflachen ist fur die Hauptgebdude nicht
vorgesehen. Die geplanten Gebdudehdhen entsprechen den zu Teilen den Hohen der
umliegenden Bebauung. Eine negative Wechselwirkung mit der umschlieBenden,
zumeist geschlossenen Bebauung lasst sich nicht erkennen. Die festgesetzte
Nutzungsart ,Allgemeines Wohnen" entspricht der umliegenden Bestandsnutzung,
welche teilweise auch mit dem Wohnen nicht stérenden Gewerbe unterlagert ist.
zusammengefasst ist festzustellen, dass den Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse entsprochen wird.

Zu 6.

Um ein zusammenhidngendes und gleichmaBiges Stadtbild zu gewahrleisten, wurden
im Bebauungsplan Nr.85 konkrete Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
getroffen. Augenmerk wurde hier vor allem auf die bauliche Hohe der moglichen
hinzutretenden Mehrfamilienhauser gelegt. Diese orientiert sich an dem angrenzenden
Gebsudebestand der Hauptnutzungen, was durch einen Léngsschnitt von der
angrenzenden ,Barther StraBe" im Vergleich zu der méglichen hinzutretenden
Bebauung unterlegt ist. Hieraus wird ersichtlich, dass sich die Festsetzungen der
vorliegenden Satzung im Rahmen des Bestandes bewegen.

Auch muss die im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzte Dreigeschossigkeit differenziert
petrachtet werden, denn das dritte Voligeschoss ist das ausgebaute Dachgeschoss.
Somit wird Geschossigkeit optisch auf zwei Vollgeschosse reduziert. Mit dieser
Abstufung wird ebenfalls auf die MaBstablichkeit der umgebenden Bebauung reagiert
und abgestellt.

Eine erhebliche Uberschreitung der vorhandenen Hohenlage der Bestandsbebauung
kann insofern nicht nachvolizogen werden.

Im Bebauungsplan Nr.85 wurde eine Grundfiachenzah! von 0,4 festgesetzt. Dabei wird
die nach § 17 BauNVO mogliche maximale Grundflachenzahi far ein allgemeines
Wohngebiet erreicht. Eine ErhGhung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach
§ 19 Absatz 4 BauNVO  wird ht ausgeschlossen. Das bedeutet, dass die
Grundflachenzahl durch Grundflichen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO Uberschritten werden darf. Der
nach BauGB grundsatzlich und allgemein mogliche Rahmen wird somit gewahrt. Im
Ubrigen liegt das Plangebiet auf baulich vorgepragten Flachen, die mit einer
ehemaligen Miihle und diversen Nebengeb&uden bestanden waren. Weitere Bereiche
fungierten als Zufahrtsbereich und Hofflachen mit entsprechenden Befestigungen.
Insbesondere weisen auch die angrenzenden Grundstiicke mit den zum Teil massiven
Nebengebauden und Verkehrsflachen im Durchschnitt eine hdhere Grundfidchenzahl
auf, als im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzt.

Zu7.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird ein zentraler Bereich im Stadtteil Damgarten
{iberplant, welcher baulich durch eine ehemalige Mithle und diverse Nebengeb&uden
vorgepragt war. Nachdem zwischenzeitlich der Riickbau erfolgt ist, ergibt sich eine
groBere Bauliicke direkt an der ,WasserstraBe® mit entsprechend angegliederten
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straBenabgewandten Hof- und Grinfléchen, die nun auch einer aufgelockerten
Bebauung zugefiihrt werden kénnen. Mit maBvollen Absténden untereinander und zu
den Bestandsgebduden kénnen somit Wohngebdude errichtet werden, die zudem viel
Freiraum und Grinflachen zulassen. Ein Entzug gewachsener Individualitat wird somit
nicht gesehen. Die riickwértigen Bereiche der Bestandsgrundstiicke haben im
Wesentlichen unverandert bestand. Der Bau einer offentlichen StraBe zur hinteren
Anbindung der umliegenden Grundstiicke wurde geprift, ist jedoch mit den
stadtebaulichen Zielsetzungen nicht vereinbar. Die zentrale Lage des Quartiers
préadestiniert die Flache fiir eine Wohnbebauung. Abhéngig von der Detailplanung wird
es einzelnen Anliegern der umgrenzenden Bebauung aber méglich sein, Uber eine
Zufahrt zu ihrem hinteren Grundstiicksteil zu gelangen. Zudem hat die Stadt einen
alternativen Vorschlag unterbreitet, der es den Anliegern der HinterstraBe ermdglichen
kann, ihre riickwartigen Grundstiicksbereiche anzufahren. Das bedingt allerdings, dass
alle Betroffenen einen Grundstiicksteil zur Uberfahrung bereitstellen.

Zu 8.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden abhéngig von der geplanten
Nutzung die entsprechenden Fléchen fir den ruhenden Verkehr ausgewiesen. Die
Anzahl der notwendigen Stellplatze wird im Zuge des Bauantragsverfahrens gemas
der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Ribnitz-Damgarten nachgewiesen und bei der
Planung und Ausflihrung beriicksichtigt.

Die FrschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der Plangebietsfidche erfolgt
{iber die angrenzenden GemeindestraBen ,KirchstraBe™ im Norden sowie die westlich
am Geltungsbereich angrenzende ,WasserstraBe® (ber die bestehenden
Grundstiickszufahrten, wobei ein Durchgangsverkehr aber ausgeschlossen wird.

Die Grundstiicksflachen sind ausreichend groB, um den gesamten Stellplatzbedarf fur
die Neubebauung zu decken, so dass keine Verscharfung der Situation in den
angrenzenden StraBen anzunehmen ist.

zu 9.

Die riickwértigen Bereiche der angrenzenden Grundstiicke bleiben im Wesentlichen
unverandert. Fir die Neubebauung sind die (iberbaubaren Grundstiicksflachen so
festgesetzt, dass ausreichende Abstdnde gewahrt werden, um magliche gegenseitige
Beeintrdchtigungen zu minimieren.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Bebauungsplanes sind im Geltungsbereich
als aligemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die im allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise  zuldssigen  Nutzungen werden im  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes Nr.85 weitestgehend nicht zugelassen, um somit dem
Wohncharakter in diesem Innenquartier besonders gerecht zu werden. Mit maBvollen
Abstanden untereinander und zu den Bestandsgebauden kénnen im Plangebiet
Wohngebéaude errichtet werden, die zudem viel Freiraum und Grunfldchen zulassen.
Eine negative Wechselwirkung mit der umgrenzenden Bestandsbebauung
einschiieBlich einer erheblichen Stérung der Wohnruhe {&sst sich nicht erkennen.

Zu 10.

Der Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen. Das bedeutet aber auch, dass sich
das stadtebauliche Bild sténdig weiterentwickelt und sich die Ortslage verandert.
Gebiude werden errichtet, Erweiterungen und Ausbauten entstehen oder Gebdude
miissen einem Ersatzbau weichen. Um die Geschicke der Stadtentwicklung zu lenken,
bedarf es in der heutigen Zeit einer Bauleitplanung, die einer geordneten und
ausgeglichenen baulichen Entwicklung den Weg ebnet.
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Der Bebauungsplan Nr.85 dient einer Wiedernutzbarmachung von Flachen wie auch
einer vertraglichen Nachverdichtung. Insofern entspricht der Bebauungsplan den
Grundsétzen der Bauleitplanung gemé&B § la Absatz 2 BauGB, wonach mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaB begrenzt werden. Die {berplanten Flachen werden fur
alternative Nutzungen wie private und oOffentliche Freirdume nicht bengtigt, da
diesbeziiglich kein Defizit besteht.

AT

Die im Bebauungsplan dargestellten Baufelder einschlieBlich der festgesetzten
Grundflachenzahi lassen ausreichend Freirdume fir Freizeit- und Erholungsflachen zu.
Auf die Ausweisung von Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen oder auch
Gemeinbedarfsflachen wurde bewusst verzichtet, da diese im sténdigen Konflikt mit
der angrenzenden Wohnbebauung stehen. Fur das Wohnquartier stehen bereits jetzt
groBzligig angelegte Spiel-, Freizeit- und Erholungsfidachen an der nahen ,Pltnitzer
StraBBe™ am ,Templer Bach® zur Verfiigung.

Zul2.

Der Bebauungsplan Nr.85 wird im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Ein
Ausgleichsplan mit einer Bilanzierung der Flichen, ein Umweltbericht sowie eine
Umweltpriifung sind in diesem Falle nicht erforderlich.

Grundsétzlich weist das gesamte Innenstadtquartier keinen gréBeren Gehdlzbestand
auf. Die angrenzenden Grundstiicke sind mindestens partiell durchgrint.

Die wenigen Einzelbdume im Geltungsbereich sind nicht gesetzlich geschitzt und
miissen nicht zwingend erhalten werden. Das bauliche Konzept muss daran deshalb
keine Bindung suchen. Mit den Festsetzungen zur GRZ ist gesichert, dass mindestens
40 % der Flachen der Baugrundstiicke unversiegelt bleiben miissen, was im Verhéitnis
zu den umliegenden Grundstiicken groBziigig bemessen ist.

Es ist davon auszugehen, dass nach Umsetzung der geplanten Bebauung Griinbereiche
angelegt und Gehélze gepflanzt werden. Entsprechende Festsetzungen bedarf es
hierzu nicht.

Die Erstellung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da fir
die vorliegende Planung keine bedeutenden Schallemissionsherde erkennbar sind.
Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung sind ebenfalls nicht offensichtlich. Dies
wird auch seitens des lLandkreises Vorpommern-Riigen bekundet. Der Fachbereich
Immissionsschutz hat keine Bedenken zur Planung geduBert.
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Stadt Ribnitz-Damgarten

Am Markt 1

18311 Ribnitz-Damgarten 26.01.2018

Bebauungsplan Nr.85 Innenstadtquartier Barther Strafe, Kirchstrafie, WasserstraSe,
HinterstraBe®

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erheben wir Einspruch/ Widerspruch gegen den og. Bebauungsplan. Hierzu
haben wir Anregungen und Bedenken

1. GemdB § 1 BauGB sollen Gemeinden Bauleitpldne aufstellen, sobald und soweit es
fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Da hier nur der
Tnnenbereich beplant werden soll, also Flichen von bisher ausschliefilich
Nebenzwecken, aber auch der Erholung dienenden Flichen, bewirkt dies einen
erheblichen Eingriff in die stddtebauliche Gegebenheit aller umliegenden
Woahngrundstiicke.

2. Durch die Bebauung sind wir unmittelbar in unseren Grundrechten betroffen.

3. Die Notwendigkeit einer so kompakten Bebauung ist nicht zureichend begriindet,
cine Bevdlkerungs- Bedarfsprognose liegt nicht vor.

4. Die Aufstellung eines Bebauungsplan nach § 13 BauGB widerspricht Abs. (1), da
sich im vorliegenden Fall im bestehenden Gebiet nach § 34 BauGB der ergebende
ZuldssigkeitsmaBstab wesentlich verdndert.

5. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse...
nach § 1 Abs. (6) sind nicht mehr gewahrt.

6. Das Ma8 der baulichen Nutzung wird mit einer Dreigeschossigkeit und einer
Firsthohe von 11,50m erheblich iiberschritten und enfspricht nicht dem
Charakter der vorhandenen Bebauung. Zudem ist in der Begriindung unter Punkt
8.3 festgehalten, dass die festgesetzte GRZ von 0.4 noch auf 0,5 erhsht werden
kann. Im Punkt 8.4 der Begriindung ist sogar von einer GRZ 0,6 die Rede.

Damit wird einer Verfestigung des gesamten Innenstadtquartiers das Tor
gedffnet.

7. Die geplante Bebauung entzieht den vorhandenen Grundstiicken die gewachsene
TIndividualitit, ohne einen maglichen Ausgleich. Durch Schaffung einer
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z. Bearb. an \\\_\\ >=—m@m mm

planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren gemdB § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,Innenquartier Barther Straie,
KirchstraBe, WasserstraBe, Hinterstrae™

Anlage : 56

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Trager 6ffentlicher Belange / Gemeinde : Wﬂ-‘.ﬁm_‘. J
Ribnitz-Damgarten

Stellungnahme vom : N@-OH.NO u.m

Es wurden Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben vorgetragen.

Zul.

Bauleitpléne sind erforderlich im Sinne des § 1 Absatz 3 BauGB, soweit sie nach der
stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde erforderlich sind.

Die mit dem Bebauungsplan Nr.85 verfolgte planerische Konzeption ist im Punkt 3
ndher dargestelit. Weiterhin ist die Stadt gemaB § 1 Absatz 5 BauGB als einem Ziel
der Bauleitplanung zu einer stidtebaulichen Entwicklung vorrangig im Innenbereich
verpflichtet. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.85 wird ein zentraler Bereich im
Stadtteil Damgarten iberplant, weicher baulich durch eine ehemalige Miihle und
diverse Nebengebduden vorgepragt war. Nachdem zwischenzeitlich der Riickbau
erfolgt ist, ergab sich eine gréBere Baullicke direkt an der ,WasserstraBe® mit
entsprechend angegliederten straBenabgewandten Hof- und Griinflachen, die geméaB
den Planungszielen des Bebauungsplanes Nr.85 einer aufgelockerten Bebauung
zugefithrt werden kann. Mit maBvollen Abstinden untereinander und zu den
Bestandsgeb&uden sollen Wohngebdude errichtet werden, die zudem viel Freiraum
und Griinflachen zulassen, so dass insgesamt der Eingriff in Bezug auf die umliegende
Bebauung gemildert wird.




10.

11

12.

Gffentlichen Sirae, wire die hintere Anbindung der Grundstiicke maglich und
das Parkplatzproblem des gesamten Quartiers kénnte wesentlich verbessert
werden.

Fiir die Bebauung sind notwendige Stellfldchen nicht ausgewiesen, der Umfang ist
nicht absehbar. Die Zufahrten erfolgen entlang der vorhandenen kleinteiligen
Bebauung.

Die vorhandene Bebauung besteht aus einer das Innenquartier umschlieBenden
teilweise geschlossenen straBenseitigen Bebauung, mit gleichzeitigen Gérten im
hinteren Bereich. Innenquartiere dienen der Ruhe der Wohnbevdlkerung. Die
Wohnruhe wird erheblich gestart.

Der Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen, die angestrebte Bebauung
stellt eine stddtebauliche Verdichtung dar, die nicht hingenommen werden muss.
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen,
Bodenversiegelungen auf das notwendige Ma8 begrenzt werden.

Nebenanlagen, wie Spiel, Freizeit- und Erholungsfldchen und auch
Gemeinbedarfsfldchen sind nicht ausgewiesen.

Die Belange des Umweltschutzes wurden nicht gewiirdigt. Einzelne jetzt noch
bestehende Biume sollen gefillt werden, von Ausgleichsflichen im Innenbereich
des bestehenden Quartiers, konnte im Planentwurf nichts gefunden werden.
Griinanteile sind nicht vorhanden. Immisionsauswirkungen (z.B. Lérm) auf die
bestehende Bebauung wurden nicht geprift.

Mit freundlichen Griien

Anla
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Zu 2.

Es ist nicht nachvollziehbar, warum die geplante Bebauung unmittelbar ein Grundrecht
des Widerspruchsfiihrers betrifft, noch welches Recht direkt betroffen ist. Insofern
kann auf diesen Punkt nicht weiter eingegangen werden.

Zu 3.

Bereits 2002 wurde fiir die Stadt Ribnitz-Damgarten ein Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) erarbeitet, welches die Ziele, Handlungsfelder und
Projekte fiir die Stadtentwicklung auf mehrere Jahre hinaus beschreibt. Das ISEK
wurde seitdem regelméaBig fortgeschrieben. Dariiber hinaus wird j&hrlich durch das
Biiro Wimes aus Rostock ein ,Monitoringbericht Stadtentwicklung® erarbeitet, mittels
dessen relevanter KenngrdBen aus dem ISEK zum Zwecke der Nachvoliziehbarkeit des
Stadtentwicklungskonzeptes beobachtet werden. Es erfolgt eine Einschétzung und
Bewertung zum Stand der Zielerreichung entsprechend des Ziel- und
MaBnahmenkonzeptes des ISEK. Ziel ist es unter anderem eingeleitete MaBnahmen zu
bestatigen oder im Falle eines Misserfolges gegenzusteuern. So z.B. ist die Schaffung
von modernen barrierearmen Wohnungen fiir den Teilmarkt Geschosswohnungsbau
eine ISEK-MaBnahme.

Fir das Sanierungsgebiet Damgarten, welches auch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.85 umfasst, wurde als Zielstellung im ISEK bzw. den
Monitoringberichten eine Stérkung der Funktion als Wohnstandort empfohlen.

Im Rahmen der ISEK-Fortschreibung 2015 wurde eine neue Prognose der
Wohnungsnachfrage nach Teilmérkten erarbeitet. Im Ergebnis der Prognoserechnung
wurde ein Fehlbedarf im Teilmarkt zeitgeméBer Geschosswohnungsbau ermittelt. Der
aktuelle Monitoringbericht  bekréftigt dies. Es gibt keine strukturellen
Wohnungsleerstiande in  diesem Teilmarkt. Die Nachfrage in Segment
Geschosswohnungsbau kann nur durch Neubau gedeckt werden.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr.85 entsprechen inhaltlich voll den
vorgenannten Punkten. Zudem ist die Baumasse in drei mdogliche eng gefasste
Baufenster aufgegliedert, die sich untereinander und zu der umliegenden
Wohnbebauung in einem grofen Abstand befinden und sich in ihrer MaBstéablichkeit
insbesondere den Hohen, an der umgebenden Bebauung orientieren. Die
Riicksichtnahme und Vertraglichkeit mit dem Umfeld ist daraus gegeben.

Zu 4.

§ 13 BauGB regelt das vereinfachte Verfahren mittels dessen von einzelnen
Verfahrens- und Formvorschriften abgewichen werden kann. Der Bebauungsplan Nr.85
wird allerdings im Verfahren nach § 13a BauGB durchgeftuhrt, dessen
Voraussetzungen nicht denen des § 13 BauGB entsprechen. Der § 13a BauGB regelt
die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens fur Bebauungspléne der
Innenentwicklung.

Die Maglichkeit von Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren gemaB
§ 13a BauGB ist vom Gesetzgeber gerade fiir solche stédtischen Bereiche, wie das
Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe" des
vorliegenden  Bauleitplanverfahrens  vorgesehen. Der Bereich dient einer
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie auch einer Nachverdichtung. Der
Bebauungsplan Nr.85 unterstiitzt insofern die Innenentwicklung.

Weitere Ausfithrungen hierzu enthélt der Punkt 1.3 ,Anwendung des § 13a BauGB" der
Begriindung.
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Zub.

GemaB § 1 Absatz 6 Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
beriicksichtigen, das heiBt, dass insbesondere eine ausreichende Belichtung,
Besonnung und Beliiftung von Wohnungen und Arbeitsstatten gewéhrleistet wird. Auch
diirfen keine Immissionen einwirken, die zu Schaden fur ihre Nutzer fihren kann.
Hauptplanungsziel des Bebauungsplanes Nr.85 ist die Schaffung der baurechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung von Mehrfamilienh&usern in offener Bauweise auf
groBziigig geschnittenen Grundstiicken, die zudem viel Freiraum und Granflachen
zulassen. Eine Unterschreitung der Abstandsflachen ist fir die Hauptgebdude nicht
vorgesehen. Die geplanten Gebaudehdhen entsprechen den zu Teilen den Hoéhen der
umliegenden Bebauung. Eine negative Wechselwirkung mit der umschlieBenden,
zumeist geschiossenen Bebauung lasst sich nicht erkennen. Die festgesetzte
Nutzungsart ,Allgemeines Wohnen®™ entspricht der urnliegenden Bestandsnutzung,
welche teilweise auch mit dem Wohnen nicht stérenden Gewerbe unterlagert ist.
Zusammengefasst ist festzustellen, dass den Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse entsprochen wird.

Zu 6.

Um ein zusammenhangendes und gleichmaBiges Stadtbild zu gewahrleisten, wurden
im Bebauungsplan Nr.85 konkrete Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
getroffen. Augenmerk wurde hier vor allem auf die bauliche Hohe der méoglichen
hinzutretenden Mehrfamilienhauser gelegt. Diese orientiert sich an dem angrenzenden
Gebaudebestand der Hauptnutzungen, was durch einen Léngsschnitt von der
angrenzenden ,Barther StraBe™ im Vergleich zu der mdglichen hinzutretenden
Bebauung unterlegt ist. Hieraus wird ersichtlich, dass sich die Festsetzungen der
vorliegenden Satzung im Rahmen des Bestandes bewegen.

Auch muss die im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzte Dreigeschossigkeit differenziert
betrachtet werden, denn das dritte Vollgeschoss ist das ausgebaute Dachgeschoss.
Somit wird Geschossigkeit optisch auf zwei Vollgeschosse reduziert. Mit dieser
Abstufung wird ebenfalls auf die MaBstéblichkeit der umgebenden Bebauung reagiert
und abgestellt.

Eine erhebliche Uberschreitung der vorhandenen Hohenlage der Bestandsbebauung
kann insofern nicht nachvollzogen werden.

Im Bebauungsplan Nr.85 wurde eine Grundfléchenzahi von 0,4 festgesetzt. Dabei wird
die nach § 17 BauNVO mégliche maximale Grundflachenzahl fir ein allgemeines
Wohngebiet erreicht. Eine Erhéhung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach
§ 19 Absatz 4 BauNVO wird nicht ausgeschiossen. Das bedeutet, dass die
Grundflachenzahl durch Grundfldchen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO uberschritten werden darf. Der
nach BauGB grundsédtzlich und allgemein mogliche Rahmen wird somit gewahrt. Im
Ubrigen liegt das Plangebiet auf baulich vorgeprégten Fiachen, die mit einer
ehemaligen Mihle und diversen Nebengebsuden bestanden waren. Weitere Bereiche
fungierten als Zufahrtsbereich und Hofflachen mit entsprechenden Befestigungen.
Insbesondere weisen auch die angrenzenden Grundstiicke mit den zum Teil massiven
Nebengebauden und Verkehrsflachen im Durchschnitt eine héhere Grundflachenzahl
auf, als im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzt.

Zu7.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird ein zentraler Bereich im Stadtteil Damgarten
fiberplant, welcher baulich durch eine ehemalige Mihle und diverse Nebengeb&uden
vorgepragt war. Nachdem zwischenzeitlich der Riickbau erfolgt ist, ergibt sich eine
groBere Baullicke direkt an der L WasserstraBe® mit entsprechend angegliederten
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straBenabgewandten Hof- und Griinflachen, die nun auch einer aufgelockerten
Bebauung zugefihrt werden kénnen. Mit maBvollen Abstdnden untereinander und zu
den Bestandsgebsuden kdnnen somit Wohngebaude errichtet werden, die zudem viel
Freiraum und Grinflichen zulassen. Ein Entzug gewachsener Individualitdt wird somit
nicht gesehen. Die rickwartigen Bereiche der Bestandsgrundstiicke haben im
Wesentlichen unverindert bestand. Der Bau einer Offentlichen StraBe zur hinteren
Anbindung der umliegenden Grundstiicke wurde geprift, ist jedoch mit den
stadtebaulichen Zielsetzungen nicht vereinbar. Die zentrale Lage des Quartiers
pradestiniert die Fldche fir eine Wohnbebauung. Abhéngig von der Detailplanung wird
es einzelnen Anliegern der umgrenzenden Bebauung aber mdglich sein, Uber eine
Zufahrt zu ihrem hinteren Grundstlicksteil zu gelangen. Zudem hat die Stadt einen
alternativen Vorschlag unterbreitet, der es den Anliegern der HinterstraBe ermoglichen
kann, ihre riickwartigen Grundstiicksbereiche anzufahren. Das bedingt alterdings, dass
alle Betroffenen einen Grundstiicksteil zur Uberfahrung bereitstelien.

Zu 8.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden abhdngig von der geplanten
Nutzung die entsprechenden Flachen fiir den ruhenden Verkehr ausgewiesen. Die
Anzahl der notwendigen Stellplatze wird im Zuge des Bauantragsverfahrens gemaBd
der aktuellen Steliplatzsatzung der Stadt Ribnitz-Damgarten nachgewiesen und bei der
planung und Ausfithrung berticksichtigt.

Die ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der Plangebietsflache erfolgt
iber die angrenzenden GemeindestraBen JKirchstraBe® im Norden sowie die westlich
am Geltungsbereich angrenzende ,WasserstraBe™ ber die bestehenden
Grundstiickszufahrten, wobei ein Durchgangsverkehr aber ausgeschlossen wird.

Die Grundstiicksflachen sind ausreichend groB, um den gesamten Stellplatzbedarf fir
die Neubebauung zu decken, so dass keine Verscharfung der Situation in den
angrenzenden StraBen anzunehmen ist.

zu9.

Die riickwértigen Bereiche der angrenzenden Grundsticke bleiben im Wesentlichen
unverdndert. Fur die Neubebauung sind die iiberbaubaren Grundstiicksflachen so
festgesetzt, dass ausreichende Abstdnde gewahrt werden, um mogliche gegenseitige
Beeintrachtigungen zu minimieren.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfidchen des Bebauungsplanes sind im Geltungsbereich
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die im allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise  zuldssigen  Nutzungen werden im Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes Nr.B5 weitestgehend nicht zugelassen, um somit dem
Wohncharakter in diesem Innenquartier besonders gerecht zu werden. Mit maBvollen
Abstinden untereinander und zu den Bestandsgebduden kdnnen im Plangebiet
Wohngebaude errichtet werden, die zudem viel Freiraum und Grinfidchen zulassen.
Eine negative Wechselwirkung mit der umgrenzenden Bestandsbebauung
einschlieBlich einer erheblichen Storung der Wohnruhe lasst sich nicht erkennen.

Zu 10,

Der Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen. Das bedeutet aber auch, dass sich
das stadtebauliche Bild standig weiterentwickeit und sich die Ortslage verandert.
Gebaude werden errichtet, Erweiterungen und Ausbauten entstehen oder Gebaude
missen einem Ersatzbau weichen. Um die Geschicke der Stadtentwickiung zu lenken,
bedarf es in der heutigen Zeit einer Bauleitplanung, die einer geordneten und
ausgeglichenen baulichen Entwickiung den Weg ebnet.
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Der Bebauungsplan Nr.85 dient einer Wiedernutzbarmachung von Fldchen wie auch
einer vertraglichen Nachverdichtung. Insofern entspricht der Bebauungsplan den
Grundsétzen der Bauleitplanung gemas § 1a Absatz 2 BauGB, wonach mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaB begrenzt werden. Die iberplanten Fléchen werden fir
alternative Nutzungen wie private und offentliche Freirdume nicht bendtigt, da
diesbeziiglich kein Defizit besteht.

Zy 1.

Die im Bebauungsplan dargestellten Baufelder einschlieBlich der festgesetzten
Grundflachenzah! lassen ausreichend Freirdume fur Freizeit- und Erholungsflachen zu.
Auf die Ausweisung von Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen oder auch
Gemeinbedarfsflachen wurde bewusst verzichtet, da diese im sténdigen Konflikt mit
der angrenzenden Wohnbebauung stehen. Fir das Wohnquartier stehen bereits jetzt
groBziigig angelegte Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen an der nahen ,Pltnitzer
StraBe® am , Templer Bach™ zur Verfiigung.

Zuil2.

Der Bebauungsplan Nr.85 wird im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Ein
Ausgleichsplan mit einer Bilanzierung der Fldchen, ein Umweltbericht sowie eine
Umweltpriifung sind in diesem Faile nicht erforderlich.

Grundsatzlich weist das gesamte Innenstadtquartier keinen groSeren Gehélzbestand
auf. Die angrenzenden Grundsticke sind mindestens partiell durchgrint.

Die wenigen Einzelbdume im Geltungsbereich sind nicht gesetzlich geschitzt und
miissen nicht zwingend erhalten werden. Das bauliche Konzept muss daran deshalb
keine Bindung suchen. Mit den Festsetzungen zur GRZ ist gesichert, dass mindestens
40 % der Flachen der Baugrundstiicke unversiegelt bleiben missen, was im Verhaltnis
zu den umliegenden Grundstiicken groB8zigig bemessen ist.

Es ist davon auszugehen, dass nach Umsetzung der geplanten Bebauung Griinbereiche
angelegt und Gehoize gepflanzt werden. Entsprechende Festsetzungen bedarf es
hierzu nicht.

Die Erstellung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da fir
die vorliegende Planung keine bedeutenden Schallemissionsherde erkennbar sind.
Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung sind ebenfalls nicht offensichtlich. Dies
wird auch seitens des Landkreises Vorpommern-Rigen bekundet. Der Fachbereich
Immissionsschutz hat keine Bedenken zur Planung geduBert.
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Ribnitz-Damgarten

-Am Markt 1

18311 Ribnitz-Dathgarten

26.01.2018

Bebauungsplan Nr.85 Innenstedtquartier Barther Strale, Kirchsirale, Wasserstrafie,

Hinterstrafe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

niermit erheben wir Einspruch/ Widerspruch gegen den 0.9. Bebauungsplan.

Begriindung:

1

N

e

Burch die Bebauung sind wir unmittelbar in unseren Grundrechten betroffen.
Die Notwendigkeit einer so kompakten Bebauung ist nicht sureichend begriindet,
eine Bevolkerungs- Bedarfsprognose liegt nicht vor.
_bie Aufstellung eines. Bebauungsplan nach § 13 Bou&B widerspricht .bw.m. 1), de
sich im vorliegenden Fall im bestehenden Gebiet nach § 34 BauB der ergebende
Ncwmwwmmxmxmznmmﬁv wesentlich verdndert.
Die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wehn- und Arbeitsverhdlinisse..
nach § 1 Abs. (6) sind nicht mehrgewshrt. . . o
Das Maf der bautichen Nutzung wird mit einer Dreigeschassigkeit und einer
Firsthéhe von 11,50m erheblich iberschritien und entspricht nicht dem
Charakier der vorharidenen Bebauung. Zudem ist in der Begriindung wrier Punk?
8.3 festgehalten, dass die festgesetzte GRZ von 0.4 noch auf 0.5 erhtht werden
kann. Tm Punkt 8.4 der Begriindung ist sogar von ciner GRZ 0.6 die Rede.
Damit wird einer Verfestigung des gesamten Tnnenstadtquariiers das Tor,
gesfinet. )
Fiir die Bebauung sind notwendige Stellflichen nicht ausgewiesen, der Umfang ist
nicht absehbar. Die Zufahrien erfolgen entlang der vorhandenen kleinteitigen
Bebauung. i
Die vorhandene Bebauung besteht aus einer das Innenquariier umschlieBenden
teilweise geschlossenen strafienseitigen Bebauung, mit gleichzeitigen Gdrten im
hinteren Bereich. Innenquartiere dienen der Ruhe der Wohnbevélkerung. Die
Wohnruhe wird erheblich gestdrt.
Ber Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen, die angestrebte Bebauung
atellt eine stadtebauliche Verdichiung dar, die nicht hingenommen werden muss.
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Planvorhaben B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,, Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBBe, WasserstraBe, HinterstraBe™
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zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Tréger offentlicher Belange / Gemeinde : Wﬂﬂum—. K
Ribnitz-Damgarten

:26.01.2018

Stellungnahme vom

Es wurden Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben vorgetragen.

Zul.

Bauleitplane sind erforderlich im Sinne des § 1 Absatz 3 BauGB, soweit sie nach der
stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde erforderlich sind.

Die mit dem Bebauungsplan Nr.85 verfolgte planerische Konzeption ist im Punkt 3
naher dargestellt. Weiterhin ist die Stadt gemaB § 1 Absatz 5 BauGB als einem Ziel
der Bauleitplanung zu einer stadtebaulichen Entwickiung vorrangig im Innenbereich
verpflichtet. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.85 wird ein zentraler Bereich im
Stadtteil Damgarten iiberplant, welcher baulich durch eine ehemalige Mithle und
diverse Nebengebsuden vorgepragt war. Nachdem zwischenzeitlich der Riickbau
erfolgt ist, ergab sich eine groBere Baullcke direkt an der ,WasserstraBe®™ mit
entsprechend angegliederten straBenabgewandten Hof- und Grinflachen, die gemaB
den Planungszielen des Bebauungsplanes Nr.85 einer aufgelockerten Bebauung
zugefiihrt werden kann. Mit maBvollen Abstinden untereinander und zu den
Bestandsgebiuden sollen Wohngebdude errichtet werden, die zudem viel Freiraum
und Griinflichen zulassen, so dass insgesamt der Eingriff in Bezug auf die umliegende
Bebauung gemildert wird.




At Grund und Boden soll sparsam und schonend utngegangen,

Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR begrenzt werden,
9. Nebenanlagen, wie Spiel, Freizeit- und Erholungsflédchen und auch

Semeinbedarfsfléichen sind nicht ausgewiesen.

10. Die Belange des Umweltschutzes wurden nicht gewdirdigt. Einzelne jetzt noch

bestehende Baume soilen g
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i+ werden, von Ausgleichefldchen im Innenbereich

des bestehenden Quartiers, konnte im Planentwurf nichts gefunden werden.
Sriinanteile sind nicht vorhanden. Immisionsauswirkungen (z.B. Ldrm) auf die
bestehende Bebauung wurden nicht geprift. .

Jit freunclichen Griifen
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Zu 2,

Es ist nicht nachvollziehbar, warum die geplante Bebauung unmittelbar ein Grundrecht
des Widerspruchsfiihrers betrifft, noch welches Recht direkt betroffen ist. Insofern
kann auf diesen Punkt nicht weiter eingegangen werden.

Zu 3.

Bereits 2002 wurde fiir die Stadt Ribnitz-Damgarten ein Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) erarbeitet, welches die Ziele, Handlungsfelder und
Projekte fiir die Stadtentwicklung auf mehrere Jahre hinaus beschreibt. Das ISEK
wurde seitdem regeiméaBig fortgeschrieben. Dariiber hinaus wird jéhrlich durch das
Biiro Wimes aus Rostock ein ,Monitoringbericht Stadtentwicklung® erarbeitet, mittels
dessen relevanter KenngroBen aus dem ISEK zum Zwecke der Nachvollziehbarkeit des
Stadtentwicklungskonzeptes beobachtet werden. Es erfolgt eine Einschdtzung und
Bewertung zum Stand der Zielerreichung entsprechend des Ziel- und
MaBnahmenkonzeptes des ISEK. Ziel ist es unter anderem eingeleitete MaBnahmen zu
bestitigen oder im Falle eines Misserfolges gegenzusteuern. So z.B. ist die Schaffung
von modernen barrierearmen Wohnungen fir den Teilmarkt Geschosswohnungsbau
eine ISEK-MaBnahme.

Fiir das Sanierungsgebiet Damgarten, welches auch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.85 umfasst, wurde als Zielstellung im ISEK bzw. den
Monitoringberichten eine Stérkung der Funktion als Wohnstandort empfohlen.

Im Rahmen der ISEK-Fortschreibung 2015 wurde eine neue Prognose der
Wohnungsnachfrage nach Teilmérkten erarbeitet. Im Ergebnis der Prognoserechnung
wurde ein Fehlbedarf im Tellmarkt zeitgemaBer Geschosswohnungsbau ermittelt. Der
aktuelle Monitoringbericht  bekréftigt  dies. Es gibt  keine  strukturellen
Wohnungsleersténde in  diesem Teilmarkt. Die Nachfrage in Segment
Geschosswohnungsbau kann nur durch Neubau gedeckt werden.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr.85 entsprechen inhaltlich voll den
vorgenannten Punkten. Zudem ist die Baumasse in drei mdgliche eng gefasste
Baufenster aufgegliedert, die sich untereinander und zu der umliegenden
Wohnbebauung in einem groBen Abstand befinden und sich in ihrer MaBstéblichkeit
insbesondere den Hohen, an der umgebenden Bebauung orientieren. Die
Riicksichtnahme und Vertraglichkeit mit dem Umfeld ist daraus gegeben.

Zu 4.

§ 13 BauGB regelt das vereinfachte Verfahren mittels dessen von einzeinen
Verfahrens- und Formvorschriften abgewichen werden kann. Der Bebauungsplan Nr.85
wird allerdings im Verfahren nach §13a BauGB durchgefiihrt, dessen
Voraussetzungen nicht denen des § 13 BauGB entsprechen. Der § 13a BauGB regelt
die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens fir Bebauungspldne der
Innenentwicklung.

Die Moglichkeit von Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren gemé&B
§ 13a BauGB ist vom Gesetzgeber gerade fiir solche stadtischen Bereiche, wie das
Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe" des
vorliegenden  Bauleitplanverfahrens vorgesehen. Der Bereich dient einer
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie auch einer Nachverdichtung. Der
Bebauungsplan Nr.85 unterstiitzt insofern die Innenentwickiung.

Weitere Ausfiihrungen hierzu enthélt der Punkt 1.3 LJAnwendung des § 13a BauGB" der
Begriindung.
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Zus.

GemaB § 1 Absatz 6 Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
beriicksichtigen, das heiBt, dass insbesondere eine ausreichende Belichtung,
Besonnung und Beliiftung von Wohnungen und Arbeitsstétten gewahrleistet wird. Auch
dirfen keine Immissionen einwirken, die zu Schéaden fur ihre Nutzer fithren kann.
Hauptplanungsziel des Bebauungsplanes Nr.85 ist die Schaffung der baurechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von Mehrfamilienhdusern in offener Bauweise auf
groBziigig geschnittenen Grundstlcken, die zudem viel Freiraum und Grinflachen
zulassen. Eine Unterschreitung der Abstandsflachen ist fur die Hauptgeb&ude nicht
vorgesehen. Die geplanten GebdudehShen entsprechen den zu Teilen den Hohen der
umliegenden Bebauung. Eine negative Wechselwirkung mit der umschlieBenden,
zumeist geschiossenen Bebauung lasst sich nicht erkennen. Die festgesetzte
Nutzungsart ,Allgemeines Wohnen® entspricht der umliegenden Bestandsnutzung,
welche teilweise auch mit dem Wohnen nicht stérenden Gewerbe unterlagert ist.
Zusammengefasst ist festzustellen, dass den Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse entsprochen wird.

Zusb.

Um ein zusammenhangendes und gleichméaBiges Stadtbild zu gewéhrleisten, wurden
im Bebauungsplan Nr.85 konkrete Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
getroffen. Augenmerk wurde hier vor allem auf die bauliche HOhe der mdglichen
hinzutretenden Mehrfamilienhéuser gelegt. Diese orientiert sich an dem angrenzenden
Gebaudebestand der Hauptnutzungen, was durch einen L&éngsschnitt von der
angrenzenden ,Barther StraBe™ im Vergleich zu der méglichen hinzutretenden
Bebauung unterlegt ist. Hieraus wird ersichtlich, dass sich die Festsetzungen der
vorliegenden Satzung im Rahmen des Bestandes bewegen.

Auch muss die im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzte Dreigeschossigkeit differenziert
betrachtet werden, denn das dritte Vollgeschoss ist das ausgebaute Dachgeschoss.
Somit wird Geschossigkeit optisch auf zwei Vollgeschosse reduziert. Mit dieser
Abstufung wird ebenfalls auf die MaBstéblichkeit der umgebenden Bebauung reagiert
und abgestellt.

Eine erhebliche Uberschreitung der vorhandenen Hoéhenlage der Bestandsbebauung
kann insofern nicht nachvollzogen werden.

Im Bebauungsplan Nr.85 wurde eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Dabei wird
die nach § 17 BauNVO mdgliche maximale Grundflachenzahl fir ein allgemeines
Wohngebiet erreicht. Eine Erhdhung der zuléssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach
§ 19 Absatz 4 BauNVO wird nicht ausgeschiossen. Das bedeutet, dass die
Grundflichenzahl durch Grundfldchen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO Uberschritten werden darf. Der
nach BauGB grundsétzlich und allgemein magliche Rahmen wird somit gewahrt. Im
Ubrigen liegt das Plangebiet auf baulich vorgepragten Fldchen, die mit einer
ehemaligen Miihle und diversen Nebengeb&uden bestanden waren. Weitere Bereiche
fungierten als Zufahrtsbereich und Hoffléchen mit entsprechenden Befestigungen.
Insbesondere weisen auch die angrenzenden Grundstiicke mit den zum Teil massiven
Nebengebduden und Verkehrsflachen im Durchschnitt eine héhere Grundflachenzahl
auf, als im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzt.

Zu7.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird ein zentraler Bereich im Stadtteil Damgarten
{iberplant, welcher baulich durch eine ehemalige Mlhle und diverse Nebengebduden
vorgepragt war. Nachdem zwischenzeitlich der Riickbau erfolgt ist, ergibt sich eine
groBere Bauliicke direkt an der ,WasserstraBe® mit entsprechend angegliederten
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straBenabgewandten Hof- und Griunflachen, die nun auch einer aufgelockerten
Bebauung zugefiihrt werden kodnnen. Mit maBvollen Abstédnden untereinander und zu
den Bestandsgebauden kénnen somit Wohngebéude errichtet werden, die zudem viel
Freiraum und Griinflichen zulassen. Ein Entzug gewachsener Individualitdt wird somit
nicht gesehen. Die rickwértigen Bereiche der Bestandsgrundstiicke haben im
Wesentlichen unverdndert bestand. Der Bau einer 6ffentlichen StraBe zur hinteren
Anbindung der umliegenden Grundstiicke wurde geprift, ist jedoch mit den
stadtebaulichen Zielsetzungen nicht vereinbar. Die zentrale Lage des Quartiers
pradestiniert die Flache fiir eine Wohnbebauung. Abhéngig von der Detailplanung wird
es einzelnen Anliegern der umgrenzenden Bebauung aber mdglich sein, Gber eine
Zufahrt zu ihrem hinteren Grundstiicksteil zu gelangen. Zudem hat die Stadt einen
alternativen Vorschlag unterbreitet, der es den Anliegern der HinterstraBe ermdglichen
kann, ihre ritckwértigen Grundstiicksbereiche anzufahren. Das bedingt allerdings, dass
alle Betroffenen einen Grundstiicksteil zur Uberfahrung bereitstellen.

Zu 8.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden abh&ngig von der geplanten
Nutzung die entsprechenden Flachen fur den ruhenden Verkehr ausgewiesen. Die
Anzahl der notwendigen Stellpldtze wird im Zuge des Bauantragsverfahrens geméB
der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Ribnitz-Damgarten nachgewiesen und bei der
Planung und Ausfiihrung beriicksichtigt.

Die ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der Plangebietsflache erfolgt
{iber die angrenzenden GemeindestraBen ,KirchstraBe™ im Norden sowie die westlich
am  Geltungsbereich angrenzende ,WasserstraBe® Uber die bestehenden
Grundstiickszufahrten, wobei ein Durchgangsverkehr aber ausgeschlossen wird.

Die Grundstiicksflachen sind ausreichend groB, um den gesamten Stellplatzbedarf fur
die Neubebauung zu decken, so dass keine Verscharfung der Situation in den
angrenzenden StraBen anzunehmen ist.

Zu 9.

Die riickwartigen Bereiche der angrenzenden Grundstiicke bleiben im Wesentlichen
unverindert. Far die Neubebauung sind die tberbaubaren Grundsticksflachen so
festgesetzt, dass ausreichende Absténde gewahrt werden, um mdgliche gegenseitige
Beeintrachtigungen zu minimieren.

Die iberbaubaren Grundstiicksflaichen des Bebauungsplanes sind im Geltungsbereich
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die im allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise  zuldssigen  Nutzungen werden im  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes Nr.85 weitestgehend nicht zugelassen, um somit dem
Wohncharakter in diesem Innenquartier besonders gerecht zu werden. Mit maBvollen
Abstinden untereinander und zu den Bestandsgebduden konnen im Plangebiet
Wohngebaude errichtet werden, die zudem viel Freiraum und Griinflachen zulassen.
Eine negative Wechselwirkung mit der umgrenzenden Bestandsbebauung
einschiieBlich einer erheblichen Stérung der Wohnruhe lasst sich nicht erkennen.

Zu 10.

Der Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen. Das bedeutet aber auch, dass sich
das stadtebauliche Bild sténdig weiterentwickelt und sich die Ortslage verédndert.
Gebsude werden errichtet, Erweiterungen und Ausbauten entstehen oder Geb&ude
miissen einem Ersatzbau weichen. Um die Geschicke der Stadtentwicklung zu lenken,
bedarf es in der heutigen Zeit einer Bauleitplanung, die einer geordneten und
ausgeglichenen baulichen Entwicklung den Weg ebnet.
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Der Bebauungsplan Nr.85 dient einer Wiedernutzbarmachung von Flachen wie auch
einer vertraglichen Nachverdichtung. Insofern entspricht der Bebauungsplan den
Grundsitzen der Bauleitplanung gemaB § 1a Absatz 2 BauGB, wonach mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaB begrenzt werden. Die Uberplanten Flachen werden fur
alternative Nutzungen wie private und offentliche Freirdume nicht bendtigt, da
diesbeziiglich kein Defizit besteht.

Zull.

Die im Bebauungsplan dargesteliten Baufelder einschlieBlich der festgesetzten
Grundflachenzahl lassen ausreichend Freirdume fir Freizeit- und Erholungsfidchen zu.
Auf die Ausweisung von Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen oder auch
Gemeinbedarfsfiichen wurde bewusst verzichtet, da diese im sténdigen Konflikt mit
der angrenzenden Wohnbebauung stehen. Fir das Wohnquartier stehen bereits jetzt
groBziigig angelegte Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen an der nahen ,Pltnitzer
StraBe* am , Templer Bach" zur Verfigung.

Zui2.

Der Bebauungsplan Nr.85 wird im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt. Ein
Ausgleichsplan mit einer Bilanzierung der Flachen, ein Umweltbericht sowie eine
Umweltpriifung sind in diesem Falile nicht erforderlich.

Grundsatzlich weist das gesamte Innenstadtquartier keinen groBeren Geholzbestand
auf. Die angrenzenden Grundstiicke sind mindestens partiell durchgrint.

Die wenigen Einzelb&ume im Geltungsbereich sind nicht gesetzlich geschiitzt und
missen nicht zwingend erhalten werden. Das bauliche Konzept muss daran deshalb
keine Bindung suchen. Mit den Festsetzungen zur GRZ ist gesichert, dass mindestens
40 % der Fliachen der Baugrundstiicke unversiegelt bleiben missen, was im Verhaitnis
zu den umliegenden Grundstiicken groBziigig bemessen ist.

Es ist davon auszugehen, dass nach Umsetzung der geplanten Bebauung Griinbereiche
angelegt und Gehélze gepflanzt werden. Entsprechende Festsetzungen bedarf es
hierzu nicht.

Die Erstellung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da flr
die vorliegende Planung keine bedeutenden Schallemissionsherde erkennbar sind.
Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung sind ebenfalls nicht offensichtlich. Dies
wird auch seitens des Landkreises Vorpommern-Riigen bekundet. Der Fachbereich
Immissionsschutz hat keine Bedenken zur Planung geauBert.
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Stadt Ribnitz-Damgarten
Am Markt 1
18311 Ribnitz-Damgarten 26.01.2018

Bebauungsplan Nr.85 ,Innenstadtquartier Barther StraBe, KirchstraSe, Wasserstrae,
Hinterstrafe®

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erheben wir Einspruch/ Widerspruch gegen den o.g. Bebauungsplan. Hierzu
haben wir Anregungen und Bedenken

1 GemdB § 1 BauGR sollen Gemeinden Bauleitpldne aufstellen, sobald und soweit es
fiir die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Da hier nur der
TInnenbereich beplant werden soll, also Fléchen von bisher ausschlieflich
Nebenzwecken, aber auch der Erholung dienenden Fldchen, bewirkt dies einen
erheblichen Eingriff in die stddtebauliche Gegebenheit aller umliegenden
Wohngrundstiicke.

2. Durch die Bebauung sind wir unmittelbar in unseren Grundrechten betroffen.

3. Die Notwendigkeit einer so kompakten Bebauung ist nicht zureichend begriindet,
eine Bevélkerungs- Bedarfsprognose liegt nicht vor.

4. Die Aufstellung eines Bebauungsplan nach § 13 BauGB widerspricht Abs. (1), da
sich im vorliegenden Fall im bestehenden Gebiet nach § 34 BauGB der ergebende
ZuldssigkeitsmaBstab wesentlich verdndert. :

5. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse...
nach § 1 Abs. (6) sind nicht mehr gewahrt,

6. Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer Dreigeschossigkeit und einer
Firsthéhe von 11,50m erheblich iiberschritten und entspricht nicht dem
Charakter der vorhandenen Bebauung. Zudem ist in der Begriindung unter Punkt
8.3 festgehalten, dass die festgesetzte GRZ von 0,4 noch auf 0,5 erhéht werden
kann. Im Punkt 8.4 der Begriindung ist sogar von einer GRZ 0,6 die Rede.

Damit wird einer Verfestigung des gesamten Innenstadtquartiers das Tor
gedffnet.

7. Die geplante Bebauung entzieht den vorhandenen Grundstiicken die gewachsene
Individualitét, ohne einen maglichen Ausgleich. Durch Schaffung einer

Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren gemat § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,, Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, Wasserstra3e, Hinterstrafe™
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zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Tréger offentlicher Belange / Gemeinde : Wﬂ:..mm-. L
Ribnitz-Damgarten

Steliungnahme vom : N@.QH.NO 18

Es wurden Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben vorgetragen.

Zul.

Bauleitpline sind erforderlich im Sinne des § 1 Absatz 3 BauGB, soweit sie nach der
stidtebaulichen Konzeption der Gemeinde erforderlich sind.

Die mit dem Bebauungsplan Nr.85 verfolgte planerische Konzeption ist im Punkt 3
ndher dargestellt. Weiterhin ist die Stadt gemaB § 1 Absatz 5 BauGB als einem Ziel
der Bauleitplanung zu einer stidtebaulichen Entwickiung vorrangig im Innenbereich
verpflichtet. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.85 wird ein zentraler Bereich im
Stadtteil Damgarten dberplant, welcher baulich durch eine ehemalige Mihle und
diverse Nebengebiuden vorgeprigt war. Nachdem zwischenzeitlich der Riickbau
erfolgt ist, ergab sich eine gréBere Bauliicke direkt an der .WasserstraBe®™ mit
entsprechend angegliederten straBenabgewandten Hof- und Grinflachen, die gemaB
den Planungszielen des Bebauungsplanes Nr.85 einer aufgelockerten Bebauung
zugefithrt werden kann. Mit maBvollen Abstédnden untereinander und zu den
Bestandsgebiuden sollen Wohngebédude errichtet werden, die zudem viel Freiraum
und Griinflichen zulassen, so dass insgesamt der Eingriff in Bezug auf die umliegende
Bebauung gemildert wird.




&ffentlichen Strafie, wire die hintere Anbindung der Grundstiicke maglich und
das Parkplatzproblem des gesamten Quartiers kénnte wesentlich verbessert
werden.

8. Fiir die Bebauung sind notwendige Stellfidchen nicht ausgewiesen, der Umfang ist
nicht absehbar. Die Zufahrten erfolgen entlang der vorhandenen kleinteiligen
Bebauung. .

9. Die vorhandene Bebauung besteht aus einer das Innenquartier umschlieBenden
teilweise geschlossenen straBenseitigen Bebauung, mit gleichzeitigen Gérten im
hinteren Bereich. Innenquartiere dienen der Ruhe der Wohnbevélkerung. Die
Wohnruhe wird erheblich gestirt.

10. Der Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen, die angestrebte Bebauung
stellt eine stidtebauliche Verdichtung dar, die nicht hingenommen werden muss.
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen,
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mag begrenzt werden.

. Nebenanlagen, wie Spiel, Freizeit- und Erholungsflichen und auch
Gemeinbedarfsflidchen sind nicht ausgewiesen.

12. Die Belange des Umweltschutzes wurden nicht gewiirdigt. Einzelne jetzt noch
bestehende Béume sollen gefalit werden, von Ausgleichsflidchen im Innenbereich
des bestehenden Quartiers, konnte im Planentwurf nichts gefunden werden.
Griinanteile sind nicht vorhanden. Immisionsauswirkungen (z.B. Lédrm) auf die
wwm*w:wzmm, W@Ua:_._:m wurden nicht gepriift.
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Zu?2.

Es ist nicht nachvollziehbar, warum die geplante Bebauung unmittelbar ein Grundrecht
des Widerspruchsfiihrers betrifft, noch welches Recht direkt betroffen ist. Insofern
kann auf diesen Punkt nicht weiter eingegangen werden.

Zu 3.

Bereits 2002 wurde fir die Stadt Ribnitz-Damgarten ein Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) erarbeitet, welches die Ziele, Handlungsfelder und
Projekte fiir die Stadtentwicklung auf mehrere Jahre hinaus beschreibt. Das ISEK
wurde seitdem regelméBig fortgeschrieben. Dariber hinaus wird jahrlich durch das
Biiro Wimes aus Rostock ein ,Monitoringbericht Stadtentwickiung® erarbeitet, mittels
dessen relevanter KenngréBen aus dem ISEK zum Zwecke der Nachvoliziehbarkeit des
Stadtentwicklungskonzeptes beobachtet werden. Es erfolgt eine Einschétzung und
Bewertung zum Stand der Zielerreichung entsprechend des Ziel- und
MaBnahmenkonzeptes des ISEK. Ziel ist es unter anderem eingeleitete MaBnahmen zu
bestétigen oder im Falle eines Misserfolges gegenzusteuern. So z.B. ist die Schaffung
von modernen barrierearmen Wohnungen flr den Teilmarkt Geschosswohnungsbau
eine ISEK-MaBnahme.

Fir das Sanierungsgebiet Damgarten, welches auch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.85 umfasst, wurde als Zielstellung im ISEK bzw. den
Monitoringberichten eine Stérkung der Funktion als Wohnstandort empfohien.

Im Rahmen der ISEK-Fortschreibung 2015 wurde eine neue Prognose der
Wohnungsnachfrage nach Teilmérkten erarbeitet. Im Ergebnis der Prognoserechnung
wurde ein Fehlbedarf im Teilmarkt zeitgem&Ber Geschosswohnungsbau ermittelt. Der
aktuelle  Monitoringbericht  bekréftigt  dies. Es gibt keine  strukturellen
Wohnungsleerstinde in  diesem  Teilmarkt. Die Nachfrage in Segment
Geschosswohnungsbau kann nur durch Neubau gedeckt werden.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr.85 entsprechen inhaltlich voll den
vorgenannten Punkten. Zudem ist die Baumasse in drei mogliche eng gefasste
Baufenster aufgegliedert, die sich untereinander und =zu der umliegenden
Wohnbebauung in einem groBen Abstand befinden und sich in ihrer MaBstéblichkeit
insbesondere den Héhen, an der umgebenden Bebauung orientieren. Die
Riicksichtnahme und Vertraglichkeit mit dem Umfeld ist daraus gegeben.

Zu 4.

§ 13 BauGB regelt das vereinfachte Verfahren mittels dessen von einzelnen
Verfahrens- und Formvorschriften abgewichen werden kann. Der Bebauungsplan Nr.85
wird allerdings im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt, dessen
Voraussetzungen nicht denen des § 13 BauGB entsprechen. Der § 13a BauGB regelt
die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens fir Bebauungspléne der
Innenentwicklung.

Die Moglichkeit von Bebauungsplénen im beschleunigten Verfahren gema8
§ 13a BauGB ist vom Gesetzgeber gerade filr solche stédtischen Bereiche, wie das
Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBe, WasserstraBe, Hinterstrafe" des
vorliegenden  Bauleitplanverfahrens vorgesehen. Der Bereich dient einer
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie auch einer Nachverdichtung. Der
Bebauungsplan Nr.85 unterstlitzt insofern die Innenentwicklung.

Weitere Ausfilhrungen hierzu enthélt der Punkt 1.3 LJAnwendung des § 13a BauGB" der
Begriindung.
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Zu 5.

Gemé&B § 1 Absatz 6 Nr.1 BauGB sind bei der Aufsteliung von Bebauungsplénen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu
beriicksichtigen, das heiBt, dass insbesondere eine ausreichende Belichtung,
Besonnung und Beliiftung von Wohnungen und Arbeitsstatten gewahrleistet wird. Auch
diirfen keine Immissionen einwirken, die zu Schaden fir ihre Nutzer fithren kann.
Hauptplanungsziel des Bebauungsplanes Nr.85 ist die Schaffung der baurechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung von Mehrfamilienhdusern in offener Bauweise auf
groBziigig geschnittenen Grundstiicken, die zudem viel Freiraum und Grinflachen
zulassen. Eine Unterschreitung der Abstandsfléchen ist fir die Hauptgebdude nicht
vorgesehen. Die geplanten Geb&udehdhen entsprechen den zu Teilen den Hohen der
umliegenden Bebauung. Eine negative Wechselwirkung mit der umschlieBenden,
zumeist geschlossenen Bebauung Ilasst sich nicht erkennen. Die festgesetzte
Nutzungsart ,Aligemeines Wohnen" entspricht der umliegenden Bestandsnutzung,
welche teilweise auch mit dem Wohnen nicht storenden Gewerbe unterlagert ist.
Zusammengefasst ist festzustellen, dass den Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse entsprochen wird.

Zu 6.

Um ein zusammenhangendes und gleichmaBiges Stadtbild zu gewahrieisten, wurden
im Bebauungsplan Nr.85 konkrete Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
getroffen. Augenmerk wurde hier vor allem auf die bauliche Hohe der méglichen
hinzutretenden Mehrfamilienhauser gelegt. Diese orientiert sich an dem angrenzenden
Gebsudebestand der Hauptnutzungen, was durch einen Léngsschnitt von der
angrenzenden ,Barther StraBe" im Vergleich zu der mdglichen hinzutretenden
Bebauung unterlegt ist. Hieraus wird ersichtlich, dass sich die Festsetzungen der
vorliegenden Satzung im Rahmen des Bestandes bewegen.

Auch muss die im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzte Dreigeschossigkeit differenziert
betrachtet werden, denn das dritte Vollgeschoss ist das ausgebaute Dachgeschoss.
Somit wird Geschossigkeit optisch auf zwei Vollgeschosse reduziert. Mit dieser
Abstufung wird ebenfalls auf die MaBstablichkeit der umgebenden Bebauung reagiert
und abgestellt.

Eine erhebliche Uberschreitung der vorhandenen Hohenlage der Bestandsbebauung
kann insofern nicht nachvollzogen werden.

Im Bebauungsplan Nr.85 wurde eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Dabei wird
die nach § 17 BauNVO mdgliche maximale Grundfidchenzahl fir ein aligemeines
Wohngebiet erreicht. Eine Erhohung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach
§ 19 Absatz 4 BauNVO wird nicht ausgeschlossen. Das bedeutet, dass die
Grundfldchenzah! durch Grundflichen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO {berschritten werden darf. Der
nach BauGB grundsatzlich und allgemein mégliche Rahmen wird somit gewahrt. Im
Ubrigen liegt das Plangebiet auf baulich vorgeprégten Flachen, die mit einer
ehemaligen Miihle und diversen Nebengebéduden bestanden waren. Weitere Bereiche
fungierten als Zufahrtsbereich und Hofflachen mit entsprechenden Befestigungen.
Insbesondere weisen auch die angrenzenden Grundstiicke mit den zum Teil massiven
Nebengeb&duden und Verkehrsflachen im Durchschnitt eine hdhere Grundflachenzahl
auf, als im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzt.

Zu 7.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird ein zentraler Bereich im Stadtteil Damgarten
{iberplant, welcher baulich durch eine ehemalige Mihle und diverse Nebengebduden
vorgepragt war. Nachdem zwischenzeitlich der Riickbau erfolgt ist, ergibt sich eine
groBere Baullicke direkt an der ,WasserstraBe® mit entsprechend angegliederten
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straBenabgewandten Hof- und Grinfldchen, die nun auch einer aufgelockerten
Bebauung zugefiihrt werden kénnen. Mit maBvollen Absténden untereinander und zu
den Bestandsgebauden kénnen somit Wohngebéude errichtet werden, die zudem viel
Freiraum und Grinflachen zulassen. Ein Entzug gewachsener Individualitdt wird somit
nicht gesehen. Die riickwértigen Bereiche der Bestandsgrundstiicke haben im
Wesentlichen unverandert bestand. Der Bau einer offentlichen StraBe zur hinteren
Anbindung der umliegenden Grundstiicke wurde geprift, ist jedoch mit den
stadtebaulichen Zielsetzungen nicht vereinbar. Die zentrale Lage des Quartiers
pradestiniert die Fldche fiir eine Wohnbebauung. Abhéngig von der Detailplanung wird
es einzelnen Anliegern der umgrenzenden Bebauung aber moglich sein, Uber eine
Zufahrt zu ihrem hinteren Grundstiicksteil zu gelangen. Zudem hat die Stadt einen
alternativen Vorschlag unterbreitet, der es den Anliegern der HinterstraBe ermdglichen
kann, ihre riickwértigen Grundstiicksbereiche anzufahren. Das bedingt allerdings, dass
alle Betroffenen einen Grundstiicksteil zur Uberfahrung bereitstellen.

Zu 8.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden abhéngig von der geplanten
Nutzung die entsprechenden Flichen fiir den ruhenden Verkehr ausgewiesen. Die
Anzah! der notwendigen Stellpldtze wird im Zuge des Bauantragsverfahrens gemaB
der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Ribnitz-Damgarten nachgewiesen und bei der
Planung und Ausfuhrung berticksichtigt.

Die ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der Plangebietsfiache erfolgt
tiber die angrenzenden GemeindestraBen ,KirchstraBe" im Norden sowie die westlich
am Geltungsbereich angrenzende ,WasserstraBe™ (ber die bestehenden
Grundstiickszufahrten, wobei ein Durchgangsverkehr aber ausgeschiossen wird.

Die Grundstiicksflachen sind ausreichend groB, um den gesamten Stellplatzbedarf fur
die Neubebauung zu decken, so dass keine Verscharfung der Situation in den
angrenzenden StraBen anzunehmen ist.

zu9.

Die riickwértigen Bereiche der angrenzenden Grundstlcke bleiben im Wesentlichen
unverindert. Fir die Neubebauung sind die Gberbaubaren Grundstiicksflachen so
festgesetzt, dass ausreichende Absténde gewahrt werden, um mogliche gegenseitige
Beeintrachtigungen zu minimieren.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen des Bebauungsplanes sind im Geltungsbereich
als aligemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die im allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise  zuldssigen Nutzungen werden im  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes Nr.85 weitestgehend nicht zugelassen, um somit dem
Wohncharakter in diesem Innenquartier besonders gerecht zu werden. Mit maBvollen
Abstanden untereinander und zu den Bestandsgebduden konnen im Plangebiet
Wohngebéude errichtet werden, die zudem viel Freiraum und Grinflachen zulassen.
Fine negative Wechselwirkung mit der umgrenzenden Bestandsbebauung
einschlieBlich einer erheblichen Storung der Wohnruhe l&sst sich nicht erkennen.

Zu 10.

Der Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen. Das bedeutet aber auch, dass sich
das stadtebauliche Bild standig weiterentwickelt und sich die Ortslage verandert.
Gebsude werden errichtet, Erweiterungen und Ausbauten entstehen oder Gebaude
miissen einem Ersatzbau weichen. Um die Geschicke der Stadtentwickiung zu lenken,
bedarf es in der heutigen Zeit einer Bauleitplanung, die einer geordneten und
ausgeglichenen baulichen Entwicklung den Weg ebnet.
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Der Bebauungsplan Nr.85 dient einer Wiedernutzbarmachung von Flachen wie auch
einer vertraglichen Nachverdichtung. Insofern entspricht der Bebauungsplan den
Grundsatzen der Bauleitplanung gemaB § la Absatz 2 BauGB, wonach mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaB begrenzt werden. Die iberplanten Flachen werden fur
alternative Nutzungen wie private und offentliche Freirdume nicht bendtigt, da
diesbeziiglich kein Defizit besteht.

Zu 11.

Die im Bebauungsplan dargestellten Baufelder einschlieBlich der festgesetzten
Grundfldchenzahl lassen ausreichend Freirdume fiir Freizeit- und Erholungsflachen zu.
Auf die Ausweisung von Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen oder auch
Gemeinbedarfsflichen wurde bewusst verzichtet, da diese im sténdigen Konflikt mit
der angrenzenden Wohnbebauung stehen. Fir das Wohnquartier stehen bereits jetzt
groBziigig angelegte Spiel-, Freizeit- und Erholungsfléchen an der nahen ,Pitnitzer
StraBe"* am ,Templer Bach" zur Verfiigung.

Zui2.

Der Bebauungsplan Nr.85 wird im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt. Ein
Ausgleichsplan mit einer anzierung der Flachen, ein Umweltbericht sowie eine
Umweltpriifung sind in diesem Falle nicht erforderlich.

Grundsatzlich weist das gesamte Innenstadtquartier keinen groBeren Geholzbestand
auf. Die angrenzenden Grundstiicke sind mindestens partiell durchgrint.

Die wenigen Einzelbdume im Geltungsbereich sind nicht gesetzlich geschiitzt und
miissen nicht zwingend erhalten werden. Das bauliche Konzept muss daran deshalb
keine Bindung suchen. Mit den Festsetzungen zur GRZ ist gesichert, dass mindestens
40 % der Flachen der Baugrundstiicke unversiegelt bleiben mussen, was im Verhaltnis
zu den umliegenden Grundstiicken groBziigig bemessen ist.

Es ist davon auszugehen, dass nach Umsetzung der geplanten Bebauung Griinbereiche
angelegt und Gehdlze gepflanzt werden. Entsprechende Festsetzungen bedarf es
hierzu nicht.

Die Erstellung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da fur
die vorliegende Planung keine bedeutenden Schallemissionsherde erkennbar sind.
Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung sind ebenfalls nicht offensichtlich. Dies
wird auch seitens des Landkreises Vorpommern-Rigen bekundet. Der Fachbereich
Immissionsschutz hat keine Bedenken zur Planung geauBert.
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Stadt Ribnitz-Damgarten
Am Markt 1 ) .
18311 Ribnitz-Darhgarten 26.01.2018

Sebauungsplan Nr.85  Innenstiadtquartier Barther Strafe, KirchsiraBe, Wasserstrafe,
HinfersiraBe”

Sehr geehrie Damen und Herren,
hiermit erheben wir Einspruch/ Widerspruch gegen den 0. Bebauungsplan.
Begriindung:

1. Durch die Bebauung sind wir unmitteibar in unseren Grundrechten betroffen.

2. Die Notwendigkeit einer s¢ kompakien Bebauung ist nicht zureichend begrindet,
eine Bevdlkerungs- Bedarfsprognose liegt nicht vor.

3. Die Aufsteliung eines Bebauungsplan nach §.13 RauGR widerspricht Abs.{1), da .

" sichim vorliegenden Fall im pestehenden Gebiet nach § 34 BaubB der ergebende
Nu_m.mmmmxam.wmammﬂnv wesentlich verdndert.

4, Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitaverhélinisse...
nach 8.1 Abs. (6) sind nicht mghr-gewshrt. . )

5. Das Mab der baulichen Nutzung wird mit einer Dreigeschossigkeit und einer
Fingthhe von 11,50m erheblich {iberschriten und entspricht picht dem
Charakter der vorhandenen Bebauung. Zudem ist in der Begriindung unter Punk?
8.3 festgehalten, dass die festgesetzte GRZ von 0,4 noch cuf 0,5 erhiht werden
kann. Im Punk? 8.4 der Begriindung isT sogar von einer GRZ 0.6 die Rede.

Damit wird einer Verfestigung des gesamten Tnnenstadiquartiers das Tor,
gesfinet. 4

6. Fir die Bebauung sind notwendige Stellfldchen nicht ausgewiesen, der Umfang ist
nicht absehbar'. Die Zufahrten erfolgen entlang der vorhandenen kieinteiligen
Bebauung. .

7. Die vorhandene Bebauung besteht aus einer das Tnnenquartier umschliefenden
teilweise geschlossenen straBenseitigen Rebauung, mit gleichzeitigen Girten im
hinteren Bereich. Innenquartiere dienen der Ruhe der Wohnbevélkerung. Die
Wohnruhe wird erheblich gestort.

8. Der Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen, die angestrebte Bebauung
stelit eine stadtebauliche Verdichtung dar, die micht hingenormwnen werden muss.

Planvorhaben : B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im
beschleunigten Verfahren gemas § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraSe™
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zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Tréger offentlicher Belange / Gemeinde : mﬂ-.mm—. M
Ribnitz-Damgarten

Stellungnahme vom : N@.OH-NOH&

Es wurden Anregungen und Bedenken zum Planvorhaben vorgetragen.

Zu i,

Bauleitpléne sind erforderlich im Sinne des § 1 Absatz 3 BauGB, soweit sie nach der
stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde erforderlich sind.

Die mit dem Bebauungsplan Nr.85 verfolgte planerische Konzeption ist im Punkt 3
ndher dargestellt. Weiterhin ist die Stadt gem&B § 1 Absatz 5 BauGB als einem Ziel
der Bauleitplanung zu einer stidtebaulichen Entwicklung vorrangig im Innenbereich
verpflichtet. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.85 wird ein zentraler Bereich im
Stadtteil Damgarten (berplant, welcher baulich durch eine ehemalige Muahle und
diverse Nebengebduden vorgepragt war. Nachdem zwischenzeitlich der Rickbau
erfolgt ist, ergab sich eine gréBere Baulicke direkt an der ,WasserstraBe® mit
entsprechend angegliederten straBenabgewandten Hof- und Griinflichen, die geméas
den Planungszielen des Bebauungsplanes Nr.85 einer aufgelockerten Bebauung
zugefiihrt werden kann. Mit maBvollien Abstdnden untereinander und zu den
Bestandsgebauden sollen Wohngebdude errichtet werden, die zudem viel Freiraum
und Griinflichen zulassen, so dass insgesamt der Eingriff in Bezug auf die umliegende
Bebauung gemildert wird.




it Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen,
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB begrenzt werden.

9. Nebenanlagen, wie Spiel, Freizzit- und Erholungsfltichen und auch
Gemeinbedarfsfldchen sind nicht ausgewiesen.

10. Bie Belange des Umwelischutzes wurden nicht gewlirdigt. Einzeine jetzt noch
bestehende Béume sollen geréllt werden, von Ausgleichsfidichen im Innenbereich
des bestehenden Quartiers, konnte im Planentwurf nichts gefunden Ema.m:.
Eriinanteile sind nicht vorhanden. Immisionsauswirkungen (z.B. Lérm) auf die
bestehende Bebauung wurden nicht gepriift. .

Mit freundiichen mnmmm:
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Zu 2,

Es ist nicht nachvoliziehbar, warum die geplante Bebauung unmittelbar ein Grundrecht
des Widerspruchsfithrers betrifft, noch welches Recht direkt betroffen ist. Insofern
kann auf diesen Punkt nicht weiter eingegangen werden.

Zu 3.

Bereits 2002 wurde fiir die Stadt Ribnitz-Damgarten ein Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) erarbeitet, welches die Ziele, Handlungsfelder und
Projekte fiir die Stadtentwicklung auf mehrere Jahre hinaus beschreibt. Das ISEK
wurde seitdem regelmiBig fortgeschrieben. Darliber hinaus wird jéhrlich durch das
Biiro Wimes aus Rostock ein ,Monitoringbericht Stadtentwickiung® erarbeitet, mittels
dessen relevanter KenngréBen aus dem ISEK zum Zwecke der Nachvollziehbarkeit des
Stadtentwicklungskonzeptes beobachtet werden. Es erfolgt eine Einschétzung und
Bewertung zum Stand der Zielerreichung entsprechend des Ziel- und
MaBnahmenkonzeptes des ISEK. Ziel ist es unter anderem eingeleitete MaBnahmen zu
bestatigen oder im Falle eines Misserfolges gegenzusteuern. So z.B. ist die Schaffung
von modernen barrierearmen Wohnungen fiir den Teilmarkt Geschosswohnungsbau
eine ISEK-MaBnahme.

Fir das Sanierungsgebiet Damgarten, welches auch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.85 umfasst, wurde als Zielstellung im ISEK bzw. den
Monitoringberichten eine Stirkung der Funktion als Wohnstandort empfohlen.

Im Rahmen der ISEK-Fortschreibung 2015 wurde eine neue Prognose der
Wohnungsnachfrage nach Teilmérkten erarbeitet. Im Ergebnis der Prognoserechnung
wurde ein Fehlbedarf im Teilmarkt zeitgemé&Ber Geschosswohnungsbau ermittelt. Der
aktuelle Monitoringbericht  bekréftigt dies. Es gibt keine strukturellen
Wohnungsleerstinde in diesem Teilmarkt. Die Nachfrage in Segment
Geschosswohnungsbau kann nur durch Neubau gedeckt werden.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr.85 entsprechen inhaltlich voll den
vorgenannten Punkten. Zudem ist die Baumasse in drei mogliche eng gefasste
Baufenster aufgegliedert, die sich untereinander und zu der umliegenden
Wohnbebauung in einem groBen Abstand befinden und sich in ihrer MaBstéblichkeit
insbesondere den Hohen, an der umgebenden Bebauung orientieren. Die
Riicksichtnahme und Vertraglichkeit mit dem Umfeld ist daraus gegeben.

Zu 4.

§ 13 BauGB regelt das vereinfachte Verfahren mittels dessen von einzelnen
Verfahrens- und Formvorschriften abgewichen werden kann. Der Bebauungsplan Nr.85
wird allerdings im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt, dessen
Voraussetzungen nicht denen des § 13 BauGB entsprechen. Der § 13a BauGB regelt
die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens fiir Bebauungspléne der
Innenentwicklung.

Die Mdéglichkeit von Bebauungsplénen im beschleunigten Verfahren geméas
§ 13a BauGB ist vom Gesetzgeber gerade fiir solche stédtischen Bereiche, wie das
Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe® des
vorliegenden  Bauleitplanverfahrens vorgesehen. Der Bereich dient einer
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie auch einer Nachverdichtung. Der
Bebauungsplan Nr.85 unterstiitzt insofern die Innenentwicklung.

Weitere Ausfiihrungen hierzu enthéit der Punkt 1.3 ,Anwendung des § 13a BauGB" der
Begriindung.
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Zu 5.

GeméaB § 1 Absatz 6 Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
beriicksichtigen, das heiBt, dass insbesondere eine ausreichende Belichtung,
Besonnung und Beliiftung von Wohnungen und Arbeitsstétten gewdhrleistet wird. Auch
diirfen keine Immissionen einwirken, die zu Schaden fiir ihre Nutzer fiihren kann.
Hauptplanungsziel des Bebauungsplanes Nr.85 ist die Schaffung der baurechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung von Mehrfamilienh&usern in offener Bauweise auf
groBziigig geschnittenen Grundsticken, die zudem viel Freiraum und Grinflachen
zulassen. Eine Unterschreitung der Abstandsfldchen ist fir die Hauptgebaude nicht
vorgesehen. Die geplanten Gebdudehdhen entsprechen den zu Teilen den Hohen der
umliegenden Bebauung. Eine negative Wechselwirkung mit der umschlieBenden,
zumeist geschlossenen Bebauung lasst sich nicht erkennen. Die festgesetzte
Nutzungsart ,Allgemeines Wohnen™ entspricht der umliegenden Bestandsnutzung,
welche teilweise auch mit dem Wohnen nicht stérenden Gewerbe unterlagert ist.
Zusammengefasst ist festzustellen, dass den Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse entsprochen wird.

Zu 6.

Um ein zusammenhéngendes und gleichmaBiges Stadtbild zu gewshrleisten, wurden
im Bebauungsplan Nr.85 konkrete Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
getroffen. Augenmerk wurde hier vor aliem auf die bauliche Hohe der mdglichen
hinzutretenden Mehrfamilienhduser gelegt. Diese orientiert sich an dem angrenzenden
Gebaudebestand der Hauptnutzungen, was durch einen Langsschnitt von der
angrenzenden ,Barther StraBe™ im Vergleich zu der mdaglichen hinzutretenden
Bebauung unterlegt ist. Hieraus wird ersichtlich, dass sich die Festsetzungen der
vorliegenden Satzung im Rahmen des Bestandes bewegen.

Auch muss die im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzte Dreigeschossigkeit differenziert
betrachtet werden, denn das dritte Vollgeschoss ist das ausgebaute Dachgeschoss.
Somit wird Geschossigkeit optisch auf zwei Vollgeschosse reduziert. Mit dieser
Abstufung wird ebenfalls auf die MaBstéablichkeit der umgebenden Bebauung reagiert
und abgestellt.

Eine erhebliche Uberschreitung der vorhandenen Hohenlage der Bestandsbebauung
kann insofern nicht nachvolizogen werden.

Im Bebauungsplan Nr.85 wurde eine Grundflachenzah! von 0,4 festgesetzt. Dabei wird
die nach § 17 BauNVO mdgliche maximale Grundflachenzahl fiur ein allgemeines
Wohngebiet erreicht. Eine Erhthung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach
& 19 Absatz 4 BauNVO wird nicht ausgeschlossen. Das bedeutet, dass die
Grundflachenzahl durch Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenaniagen im Sinne § 14 BauNVO Gberschritten werden darf. Der
nach BauGB grundsatzlich und allgemein mégliche Rahmen wird somit gewahrt. Im
Ubrigen liegt das Plangebiet auf baulich vorgepragten Flachen, die mit einer
ehemaligen Mihle und diversen Nebengeb&uden bestanden waren. Weitere Bereiche
fungierten als Zufahrtsbereich und Hofflachen mit entsprechenden Befestigungen.
Insbesondere weisen auch die angrenzenden Grundstiicke mit den zum Teil massiven
Nebengebauden und Verkehrsfiachen im Durchschnitt eine héhere Grundfldchenzahl
auf, als im Bebauungsplan Nr.85 festgesetzt.

Zu 7.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird ein zentraler Bereich im Stadtteil Damgarten
iberplant, welcher baulich durch eine ehemalige Miihle und diverse Nebengebduden
vorgepragt war. Nachdem zwischenzeitlich der Riickbau erfolgt ist, ergibt sich eine
gréBere Bauliicke direkt an der WasserstraBe® mit entsprechend angegliederten
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straBenabgewandten Hof- und Griinflachen, die nun auch einer aufgelockerten
Bebauung zugefihrt werden kénnen. Mit maBvollen Absténden untereinander und zu
den Bestandsgebduden kénnen somit Wohngebaude errichtet werden, die zudem viel
Freiraum und Griinflachen zulassen. Ein Entzug gewachsener Individualitdt wird somit
nicht gesehen. Die rickwértigen Bereiche der Bestandsgrundstiicke haben im
Wesentlichen unverédndert bestand. Der Bau einer offentlichen StraBe zur hinteren
Anbindung der umliegenden Grundsticke wurde gepriift, ist jedoch mit den
stadtebaulichen Zielsetzungen nicht vereinbar. Die zentrale Lage des Quartiers
préadestiniert die Flache fiir eine Wohnbebauung. Abhéngig von der Detailplanung wird
es einzelnen Anliegern der umgrenzenden Bebauung aber méglich sein, Gber eine
Zufahrt zu ihrem hinteren Grundstiicksteil zu gelangen. Zudem hat die Stadt einen
alternativen Vorschlag unterbreitet, der es den Anliegern der HinterstraBe ermdglichen
kann, ihre riickwartigen Grundstiicksbereiche anzufahren. Das bedingt allerdings, dass
alle Betroffenen einen Grundstiicksteil zur Uberfahrung bereitstelien.

Zu 8.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden abhéngig von der geplanten
Nutzung die entsprechenden Flachen fur den ruhenden Verkehr ausgewiesen. Die
Anzahl der notwendigen Stellplatze wird im Zuge des Bauantragsverfahrens gemas
der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Ribnitz-Damgarten nachgewiesen und bei der
Planung und Ausfiihrung beriicksichtigt.

Die ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der Plangebietsflache erfolgt
{iber die angrenzenden GemeindestraBen ,KirchstraBe® im Norden sowie die westlich
am Geltungsbereich angrenzende ,WasserstraBe™ Uber die bestehenden
Grundstiickszufahrten, wobei ein Durchgangsverkehr aber ausgeschlossen wird.

Die Grundstiicksflachen sind ausreichend groB8, um den gesamten Stellplatzbedarf fur
die Neubebauung zu decken, so dass keine Verscharfung der Situation in den
angrenzenden StraBen anzunehmen ist.

zZu 9.

Die riickwértigen Bereiche der angrenzenden Grundstiicke bleiben im Wesentlichen
unverandert. Fur die Neubebauung sind die iiberbaubaren Grundsticksflachen so
festgesetzt, dass ausreichende Abstédnde gewahrt werden, um mdgliche gegenseitige
Beeintrachtigungen zu minimieren.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Bebauungsplanes sind im Geltungsbereich
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die Im aligemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise  zuldssigen Nutzungen werden im  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes Nr.85 weitestgehend nicht zugelassen, um somit dem
Wohncharakter in diesem Innenquartier besonders gerecht zu werden. Mit maBvollen
Abstinden untereinander und zu den Bestandsgebduden konnen im Plangebiet
Wohngebaude errichtet werden, die zudem viel Freiraum und Griinflachen zulassen.
Fine negative Wechselwirkung mit der umgrenzenden Bestandsbebauung
einschlieBlich einer erheblichen Storung der Wohnruhe i&sst sich nicht erkennen.

Zu 10.

Der Ortsteil Damgarten ist historisch gewachsen. Das bedeutet aber auch, dass sich
das stadtebauliche Bild standig weiterentwickelt und sich die Ortslage veréndert.
Gebaude werden errichtet, Erweiterungen und Ausbauten entstehen oder Gebéaude
miissen einem Ersatzbau weichen. Um die Geschicke der Stadtentwickiung zu lenken,
bedarf es in der heutigen Zeit einer Bauleitplanung, die einer geordneten und
ausgeglichenen baulichen Entwicklung den Weg ebnet.
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Der Bebauungsplan Nr.85 dient einer Wiedernutzbarmachung von Flachen wie auch
einer vertraglichen Nachverdichtung. Insofern entspricht der Bebauungsplan den
Grundsitzen der Bauleitplanung gemaB § la Absatz 2 BauGB, wonach mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaB begrenzt werden. Die {berplanten Fldchen werden fur
alternative Nutzungen wie private und 6ffentliche Freirdume nicht bendtigt, da
diesbeziiglich kein Defizit besteht.

Zul1l.

Die im Bebauungsplan dargesteliten Baufelder einschlieBlich der festgesetzten
Grundflachenzahl lassen ausreichend Freirdume flr Freizeit- und Erholungsfldchen zu.
Auf die Ausweisung von Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen oder auch
Gemeinbedarfsflichen wurde bewusst verzichtet, da diese im sténdigen Konflikt mit
der angrenzenden Wohnbebauung stehen. Fir das Wohnquartier stehen bereits jetzt
groBzligig angelegte Spiel-, Freizeit- und Erholungsfldchen an der nahen ,Pitnitzer
StraBe™ am , Templer Bach" zur Verfiigung.

Zui2,

Der Bebauungsplan Nr.85 wird im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt. Ein
Ausgleichsplan mit einer Bilanzierung der Flachen, ein Umweltbericht sowie eine
Umweltpriifung sind in diesem Falle nicht erforderlich.

Grundsatzlich weist das gesamte Innenstadtquartier keinen gréBeren Geholzbestand
auf. Die angrenzenden Grundstiicke sind mindestens partiell durchgrint.

Die wenigen Einzelbdume im Geltungsbereich sind nicht gesetzlich geschiitzt und
missen nicht zwingend erhalten werden. Das bauliche Konzept muss daran deshalb
keine Bindung suchen. Mit den Festsetzungen zur GRZ ist gesichert, dass mindestens
40 % der Flachen der Baugrundstiicke unversiegelt bleiben miissen, was im Verhaitnis
zu den umliegenden Grundstiicken groBziigig bemessen ist.

Es ist davon auszugehen, dass nach Umsetzung der geplanten Bebauung Griinbereiche
angelegt und Gehdlze gepflanzt werden. Entsprechende Festsetzungen bedarf es
hierzu nicht.

Die Erstellung einer Schaliimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da fiur
die vorliegende Planung keine bedeutenden Schallemissionsherde erkennbar sind.
Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung sind ebenfalls nicht offensichtlich. Dies
wird auch seitens des Landkreises Vorpommern-Riugen bekundet. Der Fachbereich
Immissionsschutz hat keine Bedenken zur Planung geduBert.
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Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 85 ,Innenquartier Barther Strale, KirchstraRe, Wasser-
straRe, HinterstraRe* der Stadt Ribnitz-Damgarten, Landkreis Vorpommern-Riigen
(Posteingang: 07.02.2018; Entwurfsstand: 11/2017)

hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeige

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorgelegte Planung beinhaltet die Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung
innerstadtischer Flachen im Ortszentrum von Damgarten. Hauptplanungsziel ist die
stadtebauliche Verdichtung mit drei Mehrfamilienhausern. Mit dem o.g. Vorhaben wird ein
baulicher Lickenschluss im Innenquartier erzielt und somit das stadtebauliche Bild
abgerundet.

Im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 85 wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der
rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) weist fur das Areal eine Wohnbauflache aus.
Somit wird der B-Plan Nr. 85 gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt.

Die Stadt Ribnitz-Damgarten wird im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) als Mittelzentrum ausgewiesen und stellt somit geman Ziel 4.1 (3) RREP VP
einen Schwerpunkt der Wohnbauflachenentwicklung dar. Des Weiteren beachtet die
Planung das Ziel 4.1 (4) RREP VP und den Programmsatz 4.1 (6) RREP VP.

Der B-Plan Nr. 85 ,Innenquartier Barther StraBe, KirchstraRe, Wasserstrale,
HinterstraBe® der Stadt Ribnitz-Damgarten ist mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar.

Mit freundlichen Gruken
Im Auftrag

atja'\Wachtler

>=_m_fm 60

Planvorhaben B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im

beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
fiir das Gebiet ,, Innenquartier Barther StraBe,
KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™

Anlage g 60

zur Beschlussvorlage vom 17.09.2018 zum Satzungsbeschluss

Tréger offentlicher Belange / Gemeinde : Amt fur —NN:BOHH—:F—H—Q
und Landesplanung Vorpommern
Greifwald

:27.02.2018

Stellungnahme vom

Bedenken zum Planvorhaben wurden nicht vorgetragen.

Der Bebauungsplan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im beschleunigten Verfahren
gem&B § 13a BauGB flr das Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBe,
WasserstraBe, Ii.nm_‘mﬁﬂmmm: befindet sich mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung in Ubereinstimmung.
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1. Planungsrechtliche Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlage

Grundiage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I Seite 3634), die
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I Seite 3786), die Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V Seite 331) sowie die Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I Seite 58), ge&ndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 {BGBI. I Seite 1057).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiuss vom 21. Oktober 2015
eingeleitet.

1.2 Technische Grundlage

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis des
Grundstiickes diente ein ,Lage- und Hohenplan® vom 27. November 2015 im MaBstab
1:500 des:

Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Stefan Reiche
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Fritz-Reuter-StraB8e 13

18190 Sanitz

Tel.: 038209/8 04 80

1.3 Anwendung des § 13a BauGB - Bebauungspline der Innenentwicklung
(beschleunigtes Verfahren)

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten fasste den Beschluss, das Verfahren zum
Bebauungsplan Nr.85 fir das Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBe,
WasserstraBe, HinterstraBe® im beschleunigten Verfahren nach den Regelungen des
§ 13a BauGB durchzufiihren. Von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar
sind sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Absatz 4 BauGB wird
abgesehen. Der § 4c BauGB ,Uberwachung" ist nicht anzuwenden.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a BauGB liegen vor, da der
Bebauungsplan sowoh! einer Wiedernutzbarmachung von Flachen als auch einer
Nachverdichtung dient. Der Bebauungsplan Nr.85 unterstitzt die Innenentwicklung.

planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtliichen Voraussetzungen zur Errichtung
von Mehrfamilienhdusern im Innenquartier ,Barther StraBe, KirchstraBe,
WasserstraBe, HinterstraBe®. Gerade in der Innenstadt Damgarten besteht nach wie
vor ein groBer Bedarf an Wohnraum, dem dieses Vorhaben Rechnung tragt. Der
Stellplatzbedarf fiir PKW kann durch die aufgelockerte Bebauung auf dem Grundstiick
grundsatzlich realisiert werden.

Die Festsetzung von (berbaubaren Grundstiicksflachen entspricht dem Niveau einer
zentralen stddtischen Lage und ist damit als Nachverdichtung im Sinne des
§ 13a BauGB zu bewerten.

Da die Flache des Bebauungsplanes teilweise selbst bebaut war und von baulicher
Nutzung volisténdig umgeben ist, das heiBt, eine entsprechende bauliche Pragung

Planungsbiiro Wanke - Tel.: 038 21 /8891 771 - Fax: 03821 /8891772 - mail: planung@ax-wa.de
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unmittelbar vorhanden ist und der Tatbestand einer Wiedernutzbarmachung und
Nachverdichtung innerstadtischer Flachen nachgewiesen wird, ist eine besondere
Férderung des Standortes durch die Anwendung des § 13a BauGB gerechtfertigt.

Des Weiteren sind die (brigen Voraussetzungen des § 13a BauGB gegeben. Die
Grundfiichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.85 betragen zusammen
weniger als 20.000,0 m2, der Plangeltungsbereich unterliegt nicht der
Umweltvertraglichkeitspriifung und es liegen keine  Anhaltspunkte  fir
Beeintréchtigungen von FFH und Vogelschutzgebieten vor.

Fiir das Plangebiet gibt es keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist nach § 13a Absatz 1 Satz4 und

Satz 5 BauGB ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan

a) die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz ttber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen und

b) wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Absatz 6 Nr.7b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen.

zu a) keine Zuldssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben

Dies bedeutet, dass durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden, die
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 des Gesetzes {ber die
Umweltvertriglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten ist kein
Vorhaben, welches einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach Anlage 1 des Gesetzes
iiber die Umweltvertraglichkeitspritffung oder nach Landesrecht unterliegt, geplant
(siehe Punkt 8 ,Inhalt des verbindlichen Bauleitplanes®).

zu b) keine Beeintrdchtigung der in

Hiermit sind die nach Flora - Fauna - Habitat - Richtlinie (FFH - Richtlinie) geschiitzten
Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung {Natura 2000: FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete) gemeint (§ 32 BNatSchG).

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten werden
keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (Natura 2000: FFH-Richtlinie oder Vogelschutz-Richtlinie) beeintrachtigt.

Es ist festzustellen, dass mit dem Bebauungsplan kein Vorhaben, welches der Pflicht
zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt, vorbereitet wird.
Auch liegen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der Schutzgiter nach
§ 1 Absatz 6 Nr.7b BauGB vor.

Die Voraussetzung fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB ist somit gegeben.

Planungsbiro Wanke - Tel.: 03821 /8891771 « Fax: 03821 /8891772 « mail: planung@ax-wa.de
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2. Ubergeordnete und vorbereitende Planungen
2.1 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind
die einzelnen Bundeslander gebunden, ibergeordnete und zusammenfassende Piane
oder Programme aufzustelien.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Absatz 1 Nr.2 ROG (Raumordnungsgesetz)
verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder
bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen
oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspldnen zur Entwicklung, Ordnung
und Sicherung des Raumes. Fir gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine
Anpassungspflicht.

Bei den Grundsdtzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB
§ 3 Absatz 1 Nr.3 ROG um Aussagen zur Entwickiung, Ordnung und Sicherung des
Raumes als Vorgaben fiir nachfolgende Abwéagungs- oder Ermessensentscheidungen.
Flir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Beriicksichtigungspflicht.

Der Bebauungsplan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im beschleunigten Verfahren
gemaB § 13a BauGB fir das Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBe,
WasserstraBe, HinterstraBe® befindet sich mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung in Ubereinstimmung.

2.2 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) wurde
am 27. Mai 2016 fiir verbindlich erklart. Es ist Rechtsgrundlage flr eine Raumordnung
im Lande Mecklenburg-Vorpommern und regelt Aufgaben, Grundsétze und
Organisation der Raumordnung und Landesplanung im Land Mecklenburg-
Vorpommern und in den Planungsregionen. Auf Grundiage des
Landesraumordnungsprogrammes werden die Regionalen Raumordnungsprogramme
der einzelnen Regionen des Landes entwickelt.

2.3 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Das Regionale Raumentwickiungsprogramm Vorpommern wurde am 19. August 2010
durch Landesverordnung fiir verbindlich erklart.

Die Stadt Ribnitz-Damgarten liegt im  Planungsgebiet des regionalen
Raumentwicklungsprogramms Vorpommern. Entsprechend gelten die Vorgaben des
regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP) in seiner glltigen
Fassung vom August 2010.

Gesamtraumliche Entwicklun

Der Stadtteil Damgarten gehort zum direkten Stadtgebiet von Ribnitz-Damgarten. Das
Plangebiet gehdrt damit zum landlichen Raum mit ginstiger wirtschaftlicher Basis
(Differenzierung der réumlichen Entwickiung und Zentrale Orte). Die landlichen Rdume
sind nach Ziffer 3.1.1(1) des RREPVP bei Forderung der gleichwertigen
Lebensverhaltnisse als Wirtschafts-, Sozial-, Kultur- und Naturraum zu sichern und
weiter zu entwickein. Nach Ziffer 3.1.1(2) sollen die vorhandenen Potenziale
mobilisiert und genutzt werden.

Nach ziffer 3.1.1(3) gehort die Stadt Ribnitz-Damgarten zu den l&ndlichen Rdumen
mit ginstiger wirtschaftlicher Basis. Dazu zdhlen die Tourismusschwerpunktraume
sowie die Mittelzentren, Grundzentren und die Gemeinden, auf deren Gebiet die vier
landesweit bedeutsamen gewerblichen und industriellen GroBstandorte liegen. Diese
Riume sollen weiter gestarkt werden, damit sie als bedeutende Wirtschaftsstandorte
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ein vielfaltiges Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot fiir die Bevélkerung bereithalten
kdnnen.

Tourismuysraume

Die Stadt Ribnitz-Damgarten liegt in einem Tourismusentwicklungsraum. Nach Ziffer
3.1.3(6) sollen die Tourismusentwicklungsréume unter Nutzung ihrer spezifischen
potenziale als Erganzungsriume fiur die Tourismusschwerpunktraume entwickelt
werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll méglichst an die
Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder
vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehenswiirdigkeiten gebunden werden.

Nach ziffer 3.1.3(10) ist das kulturelle und kulturhistorische Potenzial der Region
gezielt fur die Entwicklung des Kultur- und Stadtetourismus und die Gestaltung der
Kulturlandschaft zu nutzen.

Landwirtschaftsrdume

Die an die Ortslage angrenzenden Freilandflichen sind als Vorbehaltsgebiete
Landwirtschaft eingeordnet. In diesen soll nach Ziffer 3.1.4(1) dem Erhalt und der
Entwickiung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten, auch in den vor-
und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist
bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und
Vorhaben besonders zu berlcksichtigen.

Zentrale Orte, Siedlungsentwickiun

Die Stadt Ribnitz-Damgarten wird nach Ziffer 3.2.3(1) als Mittelzentrum eingestuft.
Damit ist die Stadt Schwerpunkt fiir die Wohnbau- und die gewerbliche Entwickiung.
Als Mittelzentrum hat Ribnitz-Damgarten nach Ziffer 3.2.3(2) die Aufgabe, die
Bevélkerung mit Giitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs zu versorgen.
Deshalb soll Ribnitz-Damgarten nach Ziffer 3.2.3(3) als regional bedeutsamer
Wirtschaftsstandort gestérkt und weiterentwickelt werden. Weiterhin sollen hier far die
Bevolkerung vielfaltige und attraktive Arbeits- und Ausbildungsplatzangebote
bereitgestellt werden.

2.4 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern 2009

Der Stadtteil Damgarten liegt laut Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan in deren
ersten Fortschreibung vom Oktober 2009 in der Planungsregion Vorpommern und wird
der GroBlandschaft ,Nordliches Insel- und Boddenland" zugeordnet.

Zum Plangebiet selbst werden keine speziellen Aussagen getroffen bzw. MaBnahmen
benannt.

Weiterhin liegt die Stadt Ribnitz-Damgarten auf der Grenze zwischen den
Landschaftszonen ,Ostseekiistenland® und ,Vorpommersches Flachland®.

2.5 Entwickiung aus dem Flichennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan besteht fir die
Stadt Ribnitz-Damgarten. Flir den Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten
erfolgte mit Beschluss der Stadtvertretung am 21. November 2011 die zweite
Neubekanntmachung.

Die Stadt Ribnitz-Damgarten entwickelt  aus threm rechtswirksamen
Flachennutzungsplan gemaB § 8 Absatz 2 BauGB den Bebauungsplan Nr.85 fur das
Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™. Fur
dieses Areal weist der Flachennutzungsplan eine Wohnbaufiéche aus.
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2.6 Das Vorhaben tangierende Bebauungsplédne und sonstige Satzungen

Fir den Geltungsbereich bestehen bisher keine Bebauungspléne oder sonstige
stadtebauliche Satzungen.

3. Baugebiet
Stadt Ribnitz-Damgarten
Gemarkung Damgarten

e Flur1l
Flurstiick: 1136/99, 1565, 1566, 1582/2, 1601/8tlws., 1601/9 tlws.,
1601/17, 1601/19, 1601/23, 1606/6 tlws., 1608/3 tiws.

4. Lage und GroBe des Plangebietes

Der Bereich des Plangebietes liegt zentral im Stadtteil Damgarten der Stadt Ribnitz-
Damgarten. Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

-im Norden durch die ,KirchstraBe® und die stdlichen Grenzen der Grundstiicke
,KirchstraBe 1 und 2", ,WasserstraBe 25" und ,Barther StraBe 12"

= im Osten durch die westlichen Grenzen der Grundstiicke ,Barther StraBe 6, 12, 14,
16, 18, 20, 22, 24" und ,KirchstraBe 1%

= im Sitiden durch die nordlichen Grenzen der Grundstiicke ,HinterstraBe 3, 4, 5, 6%,
.WasserstraBe 21" und ,Barther StraBe 20"

«im Westen durch die ostlichen Grenzen der Grundstiicke ,KirchstraBe 2" und
~WasserstraBe 21, 25, 27, 29, 31" sowie der ,WasserstraBe"

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist im Teil A ,Planzeichnung®
zeichnerisch dargestellt. MaBgebend ist die zeichnerische Festsetzung im MaBstab
1:500.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 4.200,0 m2.

Anlage 61
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© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)

5. Boden- und Grundwasserverhiltnisse und Hohenlage

Konkrete Aussagen zur Tragfdhigkeit des Bodens liegen derzeit nicht vor. Durch die
am Geltungsbereich angrenzende vorhandene Bebauung kann aber davon
ausgegangen werden, dass der anstehende Boden fiir die geplante Bebauung geeignet
ist.

partiell kénnen aber Sand- oder Torflinsen vorhanden sein, die dann erhéhte
Anforderungen an die Griindungsarbeiten stellen. Dem Bauherren wird empfohlen, ein
Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

Geomorphologisch ist der Standortbereich leicht geneigt und fallt von 7,50 m dber
NHN (Normalhshennull) im nérdlichen Bereich bis auf etwa 6,00 m Uber NHN an der
stidéstlichen Plangebietsgrenze ab.

6. Stiadtebauliche Situation, Natur und Landschaft

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.85 liegt im Stadtzentrum von Damgarten im
Innenquartier ,Barther StraBe, KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe®, angrenzend
an der HauptsammelstraBe ,Barther StraBe". Es wird umgrenzt von geschlossener
Wohnhausbebauung, teilweise mit Gewerbeeinheiten in den Bereichen .Barther
StraBe“, ,HinterstraBe® und ,WasserstraBe", sowie offener Bebauung an der
JKirchstraBe" sowie im siidlichen Bereich des Plangebietes an der ~WasserstraBe®. Es
liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles der Damgartener
Innenstadt und ist deshalb als Innenbereich im Sinne von § 34 BauGB anzusprechen.

Das Plangebiet selbst liegt auf baulich vorgepréagten Fléchen, die mit der ehemaligen
Damgartener Miihle und diversen Nebengeb&uden bestanden waren. Weitere Bereiche
fungieren als Zufahrtsbereich und Hofflachen.
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Fur das Plangebiet besteht eine Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr.
Die nachstgelegene Haltestelle des Linienverkehres befindet sich an der
GemeindestraBe ,Barther StraBe" / Ecke ,KirchstraBe® nordostlich des Plangebietes.

Der Geltungsbereich stelit sich mit einem nicht nennenswerten dkologischen Wert dar,
da die Flache bebaut bzw. als Hoffliche sowie zum Parken genutzt wurde.

Landschaftspragende Elemente gibt es im Plangebiet nicht. Durch den Naturschutz
gesicherte Biotope gibt es ebenfalls nicht. Weiher, Teiche oder sonstige stehende oder
flieBende Gewdsser sind im Geltungsbereich und dessen direkter Umgebung nicht
anzutreffen.

Der Geltungsbereich liegt nicht in Landschaftsschutzgebieten und auch nicht in
weiteren Schutzgebieten, wie im FFH (Flora Fauna Habitat) - Gebiet, im
Naturschutzgebiet gemaB § 23 BNatSchG, im Nationalpark gemaB § 24 BNatSchG
oder im européischen Vogelschutzgebiet gemaB § 33 i.V.m.
§ 10 Abs. 6 Nr. 1 BNatSchG. In Teilbereichen liegt das Plangebiet in einem
Wasserschutzgebiet gemaB § 19 WHG.

7. Planungsziele

Dem Planungswillen der Stadt Ribnitz-Damgarten folgend, sollen mit dem
Bebauungsplan Nr.85 weitere Wohnbaufidchen im Stadtteil Damgarten zur Ergénzung
und Abrundung im zentralen Bereich der Ortslage ausgewiesen werden. Durch die
geplanten Bebauungen wird ein baulicher Lickenschluss im Innenquartier erzielt und
somit das stidtebauliche Bild abgerundet. Dabei ist grundsatzlich der Eingriff in die
Natur auf das Notwendigste zu minimieren.

Voraussetzung fir die Realisierung der Planungsziele war der Abbruch der ehemaligen
Damgartener Miihle an der ,Wasserstrafe® sowie der Rickbau von vorhandenen
Nebengebduden.

Hauptplanungsziel ist die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung von drei Mehrfamilienhdusern mit groBziigig geschnittenen Grundsticken.
Die ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der Plangebietsflache
erfolgen Gber die angrenzenden GemeindestraBen JKirchstraBe® im Norden sowie
durch die westlich am Geltungsbereich angrenzende ,WasserstraBe®.

Die landschaftsgebundene réumliche Struktur bietet den zukiinftigen Bewohnern einen
unverwechselbaren Rahmen fir ihre Vorstellungen vom individuellen Wohnen und
nachbarschaftiichen Miteinander.

8. Inhalt des verbindlichen Bauleitplanes
8.1 Gestaltung des Baugebietes

Zur Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung des Gebietes im Zentrum von
Damgarten sollen unter Beriicksichtigung einer stédtebaulichen Verdichtung drei
Mehrfamilienhduser errichtet werden.

Um ein zusammenhangendes und gleichmé&Biges Stadtbild sowie eine hochwertige
Gestaltung der baulichen Anlagen zu gewahrieisten, werden im Bebauungsplan
konkrete Festsetzungen getroffen. Augenmerk wurde hier vor allem auf die bauliche
Hohe der moglichen hinzutretenden Wohnhéauser gelegt. Diese orientiert sich an dem
angrenzenden Gebaudebestand.

Ferner werden im Bebauungsplan Aussehen und Farben fir Dachbekieidungen
vorgegeben. Die zuldssige Optik und die Farben sind im Teil B LTextliche
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Festsetzungen® aufgefiihrt. Des Weiteren sind im Bebauungsplan zuldssige
Dachformen sowie zuldssige Dachneigungen vorgegeben. Durch diese Festsetzungen
soll eine méglichst homogene Dachlandschaft im Plangebiet geschaffen werden. So
wurden bei der Gestaltung der Gebaude ausschlieBlich Sattelddcher mit einer
Dachneigung von 35° bis 45° festgesetzt. Die Dacheindeckung kann ausschlie8lich mit
Dachziegeloptik in den klassischen Farbtdnen rot, rotbraun sowie anthrazit erfolgen.

Durch die Stadt Ribnitz-Damgarten wird der Verkauf der gemeindeeigenen
Grundstiicke gesteuert. Hierbei erfolgt die Umsetzung der nachrichtlich
aufgenommenen Parzellierung gemaB dem Teil A ,Planzeichnung®. Somit ist nur eine
Bebauung innerhalb der festgelegten GrundstlicksgroBe maglich. Im Bereich der
{iberbaubaren Grundsticksflichen kénnen Gebdude mit den nach LBauO M-V
(Landesbauordnung Meckienburg - Vorpommern) erforderlichen Absténden zueinander
errichtet werden.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, dass im Rahmen des
Baugeschehens anfallender Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefiihrt wird, so
dass kein Bodenaushub zu Abfall wird. Der Fillboden kann fiir weitere geplante
BaumaBnahmen verwendet werden.

8.2 Art der baulichen Nutzung

Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen des Bebauungsplanes sind im Geltungsbereich
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die im allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nach
§ 4 Absatz 3 BauNVO, auBer Betriebe des Beherbergungsgewerbes, werden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.85 nicht zugelassen, um somit dem
Wohncharakter in diesem Bereich des Stadtteiles von Damgarten besonders gerecht
zu werden.

Im Geltungsbereich kénnen Ferienwohnungen im untergeordneten MaBe zugelassen
werden. Hier erfolgt dann gemaB § 13a BauNVO eine Einordnung der Ferienwohnung
als ,nicht stérender Gewerbebetrieb® oder als ,kleiner Beherbergungsbetrieb®™. Die
Wohnnutzung muss aber iberwiegen.

8.3 Mas der baulichen Nutzung

Durch die Nutzungsschablone werden konkrete Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung und der Bauweise getroffen. Dem Planungswillen der Stadt Ribnitz-
Damgarten entsprechend, soll eine geordnete st&dtebauliche Entwicklung im
Plangebiet durchgesetzt werden, die dem Charakter der vorhandenen Bebauung des
Stadtteiles von Damgarten entspricht.

Zur Definition des MaBes der baulichen Nutzung werden fur alle Nutzungsgebiete
(Baufelder) einheitliche Kennzahlen festgesetzt. Die Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung im Wohngebiet orientieren sich an der vorhandenen Bebauung der
Ortslage Damgarten.

Grundfidchenzahi

Nach § 17 Absatz 1 BauNVO wird im allgemeinen Wohngebiet eine Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt. Dabei wird die nach § 17 BauNVO mogliche maximale
Grundflachenzah! fur ein allgemeines Wohngebiet erreicht.

Eine Erhohung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach § 19 Absatz 4 BauNVO
wird nicht ausgeschlossen. Das bedeutet, dass die Grundflachenzahi durch
Grundfiachen von Garagen und Steliplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne § 14 BauNVO lberschritten werden darf.
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Baugrenzen

Die Lage der Gebaude in den Baufeldern ist durch Baufenster festgelegt. Die
Baufenster werden durch teilweise eingemaBte Baugrenzen, die durch Gebé&udeteile
nicht {iberschritten werden dirfen, begrenzt. Hiervon ausgenommen sind die an den
Wohnhdusern angegliederten Terrassenbereiche. Innerhalb der Baufenster konnen
Gebaude mit den nach LBauO M-V (Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern)
erforderlichen Absténden zueinander errichtet werden.

Im Bereich der ,WasserstraBe® kann bis zu einer Bautiefe von maximal 12,0 m direkt
auf der Flurstiicksgrenze gebaut werden. Urspriinglich war hier das Grundstiick
grenzstandisch bis 18,0 m Tiefe bebaut. Mit der Reduzierung auf 12,0 m wurde hier
auf die angrenzende Bebauungsflucht eingegangen.

Um die vorhandene Bauflucht entlang der ,WasserstraBe® beizubehalten, wurde hier
eine Baulinie festgesetzt.

Héhen

Die neu zu errichtenden Geb&ude im Piangebiet diirfen eine maximale Firsthdhe nicht
iberschreiten. Die Festsetzungen der Hohen verfolgen das Ziel, innerhalb des
Plangebietes eine Anpassung an die angrenzenden Wohnh&user vorzunehmen, um so
ein zusammenhangendes Stadtbild zu erhalten.

Die Bauliicke an der ,WasserstraBe® wird mit einem Wohnhaus geschlossen, das sich
in der Bauhdhe den angrenzenden Wohnhé&usern vertraglich anpasst.

Fiir die dreigeschossigen Wohngebéude im allgemeinen Wohngebiet wird die maximale
Firsththe generell mit 11,50 m (iber NHN festgesetzt. Der Bezugspunkt ist eine
Héhenangabe in m liber NHN und liegt bei 6,20 bis 7,00 m.

Durch die Kombination der Festsetzungen von Hohen und Dachneigungen wird die
Geschossigkeit optisch auf zwei Vollgeschosse reduziert. Mit dieser Abstufung soll der
Hohenversprung der angrenzenden Bebauung kompensiert werden.

Die Festsetzung zu dem Haustyp wurde aus stédtebaulichen und gestalterischen
Grinden gefasst. Dem Planungswillen der Stadt Ribnitz-Damgarten folgend, sollen
moderne Wohnh&user in direkter Nachbarschaft zu anndhernd gleich hohen Geb&uden
entstehen. Zuldssig ist im Plangebiet die geschiossene Bauweise an der
,WasserstraBe™ sowie offene Bebauung im Innenquartier direkt. Damit wird zum einen
dem Bestand und zum anderen einer transparenten sich unterordnenden Architektur
Rechnung getragen.

Nebenanlagen
Festsetzungen zu Nebenanlagen im Plangebiet werden nicht getroffen.

8.4 Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenart m2 %
Baugebietsflache insgesamt 4.200,0 100,00
Grundstiicksflache WA, gesamt, 4.000,0 95,24
Bebauungsfidche, GRZ 0,4,

. max. 0,6 laut §19 Abs.4 BauNVO | | 24000 L ... (57,14 ____...
Private Grin- und Gartenfidchen 1.600,0 (38,10)
Offentliche Verkehrsflache, 200,0 4,76
einschl. Gehweg
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8.5 Infrastruktur und Einrichtungen

Im Baugebiet sind keine infrastrukturellen Einrichtungen vorgesehen. Alle
notwendigen Einrichtungen fir die Versorgung des Plangebietes sind in Ribnitz-
Damgarten vorhanden.

Fir das Plangebiet besteht eine Anbindung an den Gffentlichen Personennahverkehr.
Die nachstgelegene Haltestelle des Linienverkehres befindet sich an der
GemeindestraBe ,Barther StraBe" / Ecke ,KirchstraBe" nordostlich des Plangebietes.

8.6 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt mit der westlichen und nordlichen Plangebietsgrenze direkt an
GemeindestraBen.

Der Bau einer weiterfiihrenden gebietserschiieBenden AnliegerstraBe ist nicht
erforderlich.

Ein Befahren der offentlichen StraBen, die an das Plangebiet angrenzen, ist mit
Miilifahrzeugen grundsatzlich moglich. Um Unfalle beim Befahren zu verhindern, ist ein
ZuriickstoBen dabei nicht erforderlich.

Um die 14 - tigige Millabfuhr zu gewshrleisten, kénnen am Entsorgungstag die
privaten Miilltonnen auBerhalb des StraBenraumes an den GemeindestraBen zum
Abtransport bereitgestellt werden.

Die ungehinderte Befahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge wird im Plangebiet gesichert.
Alle Grundstiicke sind gut erreichbar.

9. Auswirkungen der Planung

GemaB dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten sind
die ausgewiesenen Flachen Teil einer Wohnbauflache. Die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes in diesem Teil der Ortslage Damgarten ist demnach
zweckbestimmend. Die Planung hat keine Folgen auf die angrenzenden Nutzungen.
Die umgebene Bebauung im Norden, Osten, Siiden und Westen entspricht der
Eigenart einer Wohnbaunutzung.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird ein zentraler Bereich im Stadtteil Damgarten
iberplant. Dem vorausgegangen ist der Rickbau nicht mehr erhaltenswiirdiger
Gebiude und Nebenanlagen. Damit ergab sich eine groBere Baullicke direkt an der
.WasserstraBe® mit entsprechend angegliederten straBenabgewandten Hof- und
Griinflachen, die nun auch einer aufgelockerten Bebauung zugefihrt werden kdénnen.
Mit maBvollen Abstinden untereinander und zu den Bestandsgebduden kdnnen somit
Wohngebéude errichtet werden, die zudem viel Freiraum und Grinflachen zulassen.
Eine negative Wechselwirkung mit der umschlieBenden, zumeist geschlossenen
Bebauung lasst sich nicht erkennen.

Nach wie vor ist der Wohnraumbedarf in den Zentren von Ribnitz und von Damgarten
groB. Dies gilt insbesondere fiir moderne, zeitgendssische und barrierefreie Bauten,
die ruhig in einer gewachsenen urbanen Struktur liegen und dennoch sehr gut und
schnell erreichbar sind.

Der Stadtteil Damgarten sollte sich einer maéBigen, qualitativ hochwertigen
Wohnraumverdichtung stellen und gut gelegene und vor allen zukunftsorientierte
Innenquartiere erschlieBen.
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Die Moglichkeit von Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren gemaB
§ 13a BauGB ist vom Gesetzgeber gerade fiir solche stadtischen Bereiche, wie das
Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™ des
vorliegenden Bauleitverfahrens vorgesehen. Der Bereich dient einer
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie auch einer Nachverdichtung. Der
Bebauungsplan Nr.85 unterstitzt die Innenentwicklung.

Durch umfangreiche Vermessungsleistungen im gesamten Quartierbereich konnte ein
Langsschnitt von der angrenzenden ,Barther StraBe™ im Vergleich zu der méglichen
hinzutretenden Bebauung erstellt werden. Hieraus wird ersichtlich, dass sich die
Festsetzungen der vorliegenden Satzung im Rahmen des Bestandes bewegen.

TR
|5

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 stellt fir ein allgemeines Wohngebiet die
Obergrenze nach § 17 BauNVO dar. Diese ist notwendig, um die Hauptbebauung und
die erforderlichen Nebenanlagen errichten zu kdnnen. Fir den Geltungsbereich ist die
maximal mégliche Versiegelung klar geregelt.

Im Ubrigen weisen die angrenzenden Grundstiicke, mit den zum Teil massiven
Nebengebauden und Verkehrsflachen, im Durchschnitt eine hohere Grundflachenzahl
auf.

Im Geltungsbereich werden fiir den ruhenden Verkehr entsprechende Flachen
vorgesehen. Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird im Zuge des
Bauantragsverfahrens gemé&B der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Ribnitz-
Damgarten nachgewiesen und bei der Planung und Ausfiihrung bericksichtigt.

Im Geltungsbereich wurde bewusst auf offentliche Spiel-, Freizeit- und
Erholungsflachen verzichtet, da diese im standigen Konflikt mit der angrenzenden
Wohnbebauung stehen. Fiir das Wohnquartier stehen bereits jetzt groBziigig angelegte
Spiel-, Freizeit- und Erholungsfléchen an der nahen ,Pitnitzer StraBe" zwischen der
Bebauung an der ,WasserstraBe® und dem ,Tempeler Bach" zur Verfligung.

Das Geldnde wird in seiner grundlegenden Topographie nur unwesentlich veréndert.
Gelandemodulationen sind aufgrund der einfachen Topographie nicht notwendig.

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes Nr.85 befindet sich innerhalb des
Bodendenkmales ,Altstadt Damgarten®. Jegliche Erdeingriffe bedtrfen daher der
denkmalrechtlichen Genehmigung gemé&B § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (DSchG M-V).

Sollten bei Tiefbauarbeiten Einzelfunde an kampfmittelverdachtigen Gegenstdnden
oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. N&tigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

Der nérdliche Teil des Geltungsbereiches liegt in der Schutzzone III der beschlossenen
Wasserfassung Damgarten. Erdaufschliisse, wie Bohrungen zur Erdwdrmenutzung
oder Brunnen sind innerhalb der Schutzzone III nicht erlaubt.
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Im Plangebiet stehen die Reinhaltung des Grundwassers und des Oberflachenwassers
im Vordergrund. Die betrachteten Fléchen sind nach den Zielen der Raumordnung und
der Landesplanung weder ,Vorranggebiete fir Wassergewinnung" noch ,Gebiete mit
besonderer Bedeutung fir die Wasserversorgung". Eine Gefahrdung des Grundwassers
besteht aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan nicht.

Zur Reinhaltung der Gewésser darf das anfallende Schmutzwasser nicht ungereinigt
eingeleitet werden. Dies ist nach dem Anschluss des Plangebietes an das zentrale
Abwassersystem des Abwasserzweckverbandes Korkwitz gegeben und gewahrleistet.
Zur Reinhaltung der Gewédsser muss zudem garantiert werden, dass das
Oberflachenwasser nicht verunreinigt wird.

Bauliche Anlagen in, an, {iber und unter oberirdischen Gewassern sind so zu errichten,
7u betreiben und zu unterhalten, dass keine schadlichen Gewésserverdnderungen zu
erwarten sind und die Gewésserunterhaltung nicht weiter erschwert wird, als es den
Umsténden nach unvermeidbar ist.

Die Versickerung stellt eine Gewasserbenutzung dar, welche gemaB § 8 WHG einer
Erlaubnis durch die untere Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern - Rigen
bedarf.

Anlagen zur Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl) sind
gemaB § 20 Absatz 1 LWaG der unteren Wasserbehorde des Landkreises anzuzeigen.

Durch die Stadt Ribnitz-Damgarten als Grundstiickseigentiimerin erfolgt die
Gesamtvermarktung der Baugrundstiicke. Entsprechend I&sst sich {ber einen
stadtebaulichen Vertrag die zukiinftige Bebauung gemaB den Rahmenbedingungen der
vorliegenden Satzung regeln. Zudem hat der Betrieb der Wohnanlage durch nur einen
Investor den Vorteil, dass die Ver- und Entsorgung des Gebietes sowie die
verkehrstechnische ErschlieBung mit dem ruhenden Verkehr effizienter gestaltet
werden kann.

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum. Insoweit besteht gemaB
§ 14 Absatz 2 ZollVG im grenznahen Raum Betretungsrecht, welches auch wahrend
etwaiger Bauphasen jederzeit gewdhrleistet sein muss.

Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentimer und -
besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder Ubergénge
einrichten. Das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten.

Vorliegende Bauantrége von Antragstellern fir gewerbliche Betriebe und Einrichtungen
kénnen dem LAGUS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der BaumaBnahme durch
den Antragsteller oder deren Beauftragte zur Stellungnahme zugeleitet werden.

Wihrend der Vorbereitungs- und Ausfilhrungsphase des Bauvorhabens sind vom
Bauherrn die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw.
umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere fir den Fall, dass an diesem Vorhaben
mehrere Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander tatig werden, ein geeigneter
Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen eine
Unterlage fiir spatere Arbeiten an der baulichen Anlage zusammenzustellen.

Eine damit erforderlichenfalls verbundene Vorankiindigung der BaumaBnahmen ist
spatestens 14 Tage vor Baubeginn an das Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit,
Dezernat Stralsund zu iibersenden (Baustellenverordnung vom 10. Juni 1998).
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10. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmaBnahmen
10.1 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Strom wird durch den Anschiuss an die Versorgungsnetze der
E.ON edis AG gewéhrleistet.

Im Plangebiet befinden sich Kabel der E.ON edis AG, die bei der ErschlieBung zu
beachten sind.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, ist rechtzeitig ein Antrag,
einschlieBlich eines Lageplanes mit der Darstellung der Baugrenzen, an die
E.ON edis AG zu stellen. Bei konkreten Vorhaben ist mindestens 14 Tage vor
Baubeginn die E.ON edis AG zu informieren, um erforderliche Unterlagen zum
Anlagebestand zu erhalten.

Weitere Anlagen der E.ON edis AG dirfen zur Vermeidung der Geféhrdung von
Personen nicht unter- bzw. berbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschittungen
0.3. freizuhalten und bei Erfordernis als BaufreimachungsmaBnahme zu Lasten des
Verursachers zu verlegen.

Eine erforderlich werdende Einweisung durch den Netzmeister ist rechtzeitig vor
Baubeginn anzuzeigen.

Die Verkabelungen erfolgen im 6ffentlichen Bereich. Fur einen eventuell neu
erforderlichen Trafo sind verschiedene Standorte im offentlichen StraBenraum
méglich. Bestehende Trassenfiihrungen von Stromversorgungsleitungen  der
E.ON edis AG sind bei der kiinftigen Bebauung zu berlcksichtigen. Bei Kreuzungen
und Nasherungen sind die DIN VDE 0100, 0210, 0211, 0298 und DIN 1998
einzuhaiten.

Grundsatzlich besteht die Forderung der E.ON edis AG, samtliche
Versorgungsleitungen im 6ffentlichen Bereich (Gehweg, Grinstreifen) entsprechend
DIN 1998 zu verlegen. Die Kabeiverlegung erfolgt unter Beriicksichtigung der
DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei
BaumaBnahmen® sowie der Richtlinie fiir die Anlage von StraBen (RAS). Dabei ist ein
Abstand von mindestens 2,5 m zwischen den von der E.ON edis AG geplanten Kabeln
und der geplanten Begriinung (Einzelbaumpflanzungen) unbedingt einzuhalten. Einer
Uberbauung der Kabel wird nicht zugestimmt. Notwendige Kabelverteiler sind neben
dem Gehweg in Richtung Bebauung einzuordnen. Dazu sind Fldchen im sffentiichen
Raum von 1,1 x0,5m erforderlich. Auf privatem Grund sind flr Elektrokabel
Leitungsrechte einzurgumen.

Die notwendige ErschlieBungskonzeption zur Elektroenergieversorgung wird durch die
E.ON edis AG nach Ubergabe des verbindlichen Bauleitplanes und nach Vorlage eines
schriftlichen Antrages auf Anschlussbegehren durch den ErschlieBungstrager unter
Angabe der WE, der Versorgungsstrukturen (Nutzungsliste) und -medien sowie des
geplanten Leistungsbedarfes erarbeitet.

Im ErschlieBungsprojekt sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der Nahe und zum
Schutz von Versorgungsanlagen zu beriicksichtigen:

1. ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der N&he von Kabelanlagen der
E.ON edis AG"

2. Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Né&he von
Versorgungsanlagen der E.ON edis AG"

10.2 StraBenbeleuchtung

Eine StraBenbeleuchtung ist im Plangebiet nicht notwendig und dementsprechend
nicht vorgesehen.
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10.3 Wasserversorgung

Die Bereitstellung von Wasser erfolgt durch die Wasser- und Abwasser GmbH
,Boddenland®  Ribnitz-Damgarten. Der Anschluss ({ber die vorhandenen
Versorgungsleitungen an das 6ffentliche Netz sichert die Versorgung und kann von der
JKirchstraBe® bzw. ,WasserstraBe" her erfolgen.

Eine Léschwasserversorgung kann nur im Rahmen der Kapazitdten des vorhandenen
Trinkwassernetzes erfolgen. Seitens der Wasser- und Abwasser GmbH ,Boddenland™
besteht keine Bereitstellungspflicht von Loschwasser.

10.4 Heizung

Die Erdgasversorgung fir Heizzwecke ist fir dieses Gebiet méglich. Eine Versorgung
wird durch die Stadtwerke Ribnitz-Damgarten GmbH sichergestelit.

10.5 Feuerldéscheinrichtung

Die Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der Hochbau- und
ErschlieBungsplanung zu beachten und gegebenenfalls mit der Fachabteilung
Katastrophen- und Brandschutz des Landkreises Vorpommern - Riigen abzustimmen.
Dabei sind unter anderem folgende Belange zu beachten:

- Sicherung der Alarmierung der Feuerwehr im Falle eines Brandes bzw.
anderer Notsituationen und der Bevdikerung vor allgemeinen Gefahren,

- ordnungsgemiBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Piatze bzw. Gebéude
(StraBennamen, Hausnummern u.a.)

- Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemdglichkeiten
fiir Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes

Das Loschwasser von 48 m3/h ist gemaB Arbeitsblatt W405 des DVGW, Stand:
Februar 2008, fir den Zeitraum von zwei Stunden innerhalb eines Radius' von
300,0 m bereitzustellen. Bezogen auf das Plangebiet befindet sich der nachstgelegene
Feueridschhydrant (Nr. 21095 mit einer Kapazitdt von 140,0 m3/h) unmittelbar an der
 Barther StraBe", Ecke ,KirchstraBe®. Ein zweiter Feuerléschhydrant (Nr. 21112 mit
einer Kapazitat von 106,0 m3/h) befindet sich Ecke ~Wasserstrae® / ,KirchstraBe™.

Das in den &ffentlichen Verkehrsflachen verlegte Wasserleitungsnetz der Stadt Ribnitz-
Damgarten erhielt in den vorgeschriebenen Absténden Hydranten, die eine
ausreichende Brandbekampfung sicherstellen. Die erforderliche Feuerldschmenge von
48,0 m3/h Gber zwei Stunden kann im vorliegenden Fall aus dem Versorgungsnetz
gesichert werden.

Um Auskunft tiber die tatsichlich mégliche Entnahmemenge von Trinkwasser fur
Feuerldschzwecke (iber einen Hydranten geben zu kénnen, ist erst eine aktuelle
Hydrantenmessung mit ausgewiesenem Messprotokoll erforderlich.

10.6 Fernmeldeeinrichtung

Die Versorgung des Gebietes mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Telekom.
Im Planbereich liegen bereits Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der
Ausfithrung von StraBenbaumaBnahmen, einschlieBlich Anpflanzungen, ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb erforderiich,
dass sich die Bauausfiihrenden vorher von der Deutschen Telekom AG eine
Aufgrabegenehmigung einholen.
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Fir den rechtzeitigen Aufbau bzw. der Erweiterung des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbauamt und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
im Planbereich der Deutschen Telekom AG so friih wie mdglich, mindestens aber zwei
Monate vor Baubeginn unter Vorlage der verbindlichen StraBenbauplane schriftlich
angezeigt werden, da die Telekom an bestimmte Fristen, wie z.B. Planfeststellungen
und Ausschreibungen, gebunden ist.

Die erforderlichen Unterhaltungs- und ErweiterungsmaSnahmen an dem
unterirdischen Kabelnetz der Deutsche Telekom AG missen jederzeit moglich sein.
Aus wirtschaftlichen Grinden sind fir eine unterirdische Versorgung gegebene
Forderungen der Deutschen Telekom AG bei den ErschlieBungsplanungen zu
beriicksichtigen.

Fir die MaBnahme des Bebauungsplanes Nr.85 Innenquartier ,Barther StraGe,
KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe™ ist der Abschluss einer
ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem ErschlieBungstréger und der Deutschen
Telekom AG, T - Com erforderlich. In diesem Zusammenhang bendtigt die Deutsche
Telekom AG folgende Angaben oder Unterlagen:

Name, Anschrift, Telefon, Fax, ggf. E-Mail, Geschaftsfuhrer oder
Bevollméachtigter, ggf. verantwortlicher Bearbeiter des ErschlieBungstragers

Name, Anschrift, Telefon, Fax, ggf. E-Mail, verantwortlicher Bearbeiter des
beauftragten Ingenieurbiiros

Geografische Darstellung des Bebauungsplangebietes mit Markierung der
Teilftdchen

Aussagen zur Bebauung und zur zeitlichen Fertigstellung

Aussagen zur geplanten Koordinierung

Koordinierter Leitungsfuhrungsplan

Vollmacht tiber die Verfiigungsberechtigung lber die private Flache
Handlungsvollmacht durch den Trager der StraBenbaulast
Informationen zur spateren offentlichen Widmung

Detailangaben zu den Flurstiicken (Nummer, Flur, Gemarkung)

Fir das Errichten und Betreiben der technischen Anlagen zur Telekommunikation auf
den privaten Flachen wird gem&B § 10 Absatz1 der Telekommunikations -
Kundenschutzverordnung (TKV) durch den ErschlieBungstréger gegeniber der T - Com
eine Grundstiickseigentiimererkidrung (GEE) gemaB Anlage 1 zu § 10 TKV fur das
gesamte Bebauungsgebiet abzugeben. Die T-Com wird dann gegenlber dem
Eigentiimer eine Gegenerklarung gemé&B Anlage 2 zu § 10 Absatz 2 TKV abgeben.

Fir die Telekommunikationsinfrastruktur der T - Com in privaten StraBen und Wegen,
sofern sie zur Versorgung mehrerer fiir einen spateren Zeitpunkt geplanter, privater
Grundstiicke und Gebaude dient, veranlasst der Grundstickseigentimer die
Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit fir die T - Com. Hierfur
stellt der Investor der T - Com eine Eintragungsbewilligung aus.

Im Zuge der ErschlieBung des Bebauungsplangebietes wird die Deutsche Telekom AG
eine detaillierte Stellungnahme abgeben.
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10.7 Kommunikation

Im Geltungsbereich des Plangebietes  befinden sich derzeit  keine
Breitbandkommunikations (BK) - Anlagen der Kabel Deutschland GmbH.

Bei der Bauausfilhrung ist zu beachten, dass angrenzende Anlagen der Kabel
Deutschland GmbH zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht berbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden durfen. Bei einer eventuelien Umverlegung
der BK - Anlagen ist ein entsprechender Antrag mindestens drei Monate vor Baubeginn
erforderlich, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie notwendige
Arbeiten durchfihren zu kdnnen.

Zur Vermeidung von Beschadigungen von Anlagen der Kabel Deutschland GmbH ist es
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden vorher bei der Kabel Deutschland
GmbH beziiglich der Einweisung in vorhandene Bestandsunterlagen Auskunft einholen
(Erkundigungspflicht).

Im ErschlieBungsprojekt sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der Nahe und zum
Schutz von Versorgungsanlagen zu beriicksichtigen:

L~Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Kabel Deutschiand Vertrieb
und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg / Schleswig-Holstein /
Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)™

10.8 Regen- und Oberflachenentwisserung

Die Ableitung des anfallenden Niederschiagswassers und des unbelasteten
Regenwassers der Grundstiicke erfolgt {iber einen Regenwassersammler.

Dieser wird dann an die vorhandene zentrale Regenwasserleitung in der angrenzenden
WasserstraBe® angeschlossen. In diesem Bereich erfolgte bereits der Anschiuss des
Regenwassers des urspriinglich gewerblich genutzten Geltungsbereiches, welcher
massiv bebaut und groBflachig versiegelt war. Entsprechend kann hier von einer
Entspannung in Bezug auf die Niederschlagsmenge ausgegangen werden.

Am stdlichen Ende der ,WasserstraBe® miindet dann die Leitung nérdlich vom
Damgartener Hafen unverandert in den ,Tempeler Bach™.

10.9 Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der héuslichen Abwdasser wird in Absprache mit dem
Abwasserzweckverband Kérkwitz Uber das zentrale Abwassersystem dem Klarwerk
Kérkwitz zugefiihrt.

Im Rahmen der ErschiieBungsplanung ist mit dem Abwasserzweckverband Koérkwitz
ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen. Das ErschiieBungsprojekt Abwasser ist dem
Abwasserzweckverband zur Bestatigung vorzulegen.

Das Rohrleitungssystem wird in DN 200, das der Hausanschiiisse in DN 150 mit
Mindestiiberdeckung von 1,0 m ausgefuhrt.

Abwasseranlagen sind nach MaBgabe der ver- und entsorgungspflichtigen Kérperschaft
oder ihres beauftragten Dritten auszufiihren.

10.10 Abfaltbeseitigung

Die Hausmiilibeseitigung erfolgt in geschlossenen GefdBen Gber die zentrale

Miillabfuhr und wird durch den Landkreis Vorpommern - Rigen nach dessen Satzung
vorgenommen.
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Am Entsorgungstag konnen auBerhalb des Lichtraumes der angrenzenden
GemeindestraBen die Miilltonnen abgestellt werden.

Nach Vereinbarung mit dem Entsorgungsbetrieb kann bei Bedarf Sperrmill ebenfalls
auBerhalb des Lichtraumes der GemeindestraBen zur Abholung deponiert werden.

Ein Standort fur Wertstoffsammelbehéiter befindet sich in der Ortslage Damgarten.

Die Entsorgung von Sonderabfall wird durch einen zugelassenen Entsorgungsbetrieb
gesichert.

11. Bodendenkmale und Bodenfunde

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes Nr.85 befindet sich innerhalb des
Bodendenkmales ,Altstadt Damgarten®. Jegliche Erdeingriffe bedirfen daher der
denkmalrechtlichen Genehmigung gemaB § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-
Vorpommern {DSchG M-V).

Soll die Erhaltungspflicht (§ 6 DSchG M-V) fir ein Bodendenkmal durch eine
Genehmigung ganz oder teilweise aufgehoben werden (§ 7 Absatz 1 bzw. § 7 Absatz 6
DSchG M-V), so muss durch geeignete Nebenbestimmungen (§ 7 Absatz 5 DSchG M-
V) sichergestellt werden, dass die zu verdndernden oder zu beseitigenden Teile des
Bodendenkmales zuvor fachgerecht geborgen und dokumentiert werden.

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verénderung
zur Folge. Wenn bei Vorhaben der oben genannten Art ein Denkmal verandert wird,
bedarf es gemaB § 7 DSchG M-V einer Genehmigung der Verénderung durch die fur
die Bewilligung des Vorhabens zustindige Behorde, die diese wiederum nur nach
Anhérung gemaB § 7 Absatz 1 DSchG M-V bzw. im Einvernehmen gemadB § 7 Absatz 6
DSchG M-V mit dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege erteilen darf.

12. Altlasten

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altablagerungen im Planungsgebiet
bekannt. Soliten bei Bauausfihrungen Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen
werden, die auf eine Kontamination mit Schadstoffen oder auf eine Altablagerung
deuten, so ist umgehend der Fachdienst Umweltschutz, untere Wasserschutzbehorde,
zu informieren. Die weiteren MaBnahmen, insbesondere die zum Schutz der Gewasser,
sind mit der unteren Wasserschutzbehérde im Vorwege abzustimmen.

ger und verunreinigter Bodenaushub ist in einem solchen Fall bis zum Entscheid
fiber die fachgerechte Entsorgung separat und vor Eintrégen durch Niederschlag und
Austrégen in den Untergrund geschiitzt zur Abfuhr bereitzustellen. Die fachgerechte
Entsorgung ist mit der zustdndigen Abfallbehorde des Landkreises Vorpommern -
Riigen abzustimmen. Entsorgungsnachweise sind der zusténdigen Behdrde
vorzulegen.

13. Naturschutz
13.1 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

GemaB den Ausfihrungen unter Punkt 1.3 ,Anwendung des § 13a BauGB -
Bebauungsplane der Innenentwickiung (beschleunigtes Verfahren)" dieser Begriindung
ist die Planung im vereinfachten Verfahren durchzufiihren. Ein Ausgleichsplan mit
einer Bilanzierung der Flachen, ein Umweltbericht sowie eine Umweltpriifung sind in
diesem Falle nicht erforderlich.
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Nennenswerte Kleingehdlze oder ein Baumbestand sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

13.2 Artenschutzrechtliche Belange

Da durch diese Planung eventuell nach nationalem oder europdischem Recht streng
geschiitzte Tierarten betroffen sein kénnten, die Erstellung einer spezieilen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erforderlich. Die saP hat zum Ziel, die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG beziiglich der
gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle européischen Vogelarten und Arten des
Anhangs IV der FFH - Richtlinie), die durch das Vorhaben erfilllt werden kdnnen, zu
ermitteln und darzustellen. Ebenso wird festgestellt, ob die naturschutzrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine Befreiung von den Verboten gemé&B § 45 BNatSchG gegeben
sind.

e

Durch den Bebauungsplan Nr.85 werden keine Biotope gemé&B § 20 LNatG sowie
geschiitzte Landschaftsbereiche oder einzelne Naturdenkmale beruhrt.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Wiedernutzung von bereits stark
bebauten Flachen. Im gesamten Geltungsbereich waren Geb&ude und versiegelte
Verkehrsflichen vorhanden. Nennenswerte Kleingeholze sowie ein Baumbestand sind
nicht anzutreffen.

Um die artenschutzfachlichen Belange vertiefend darzustellen, wurde durch die Stadt
Ribnitz-Damgarten eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung in Auftrag gegeben.
Der vorliegende Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB) mit Datum 05. Januar 2018
wurde dem Fachgebiet Naturschutz des Landkreises Vorpommern - Rigen zur Prifung
vorgelegt.

Potentielle Quartiere fiir Flederméause und andere gebiaudebewohnende Arten, ebenso
wie Arten, die in Baumhohien leben, sind nicht bekannt. Vereinzelte Flachen des
Plangebietes kdnnen zeitweise als Brut- und Nahrungshabitate fir Vogel dienen.
Aufgrund der bereits vorhandenen massiven Stérungen durch die angrenzende
Wohnhausbebauung sind jedoch Bruten von seltenen und stérungsempfindlichen
Vogelarten mit Sicherheit auszuschlieBen.

Durch den Eingriff werden keine Biotope fiir wild lebende Tiere der streng geschitzten
Arten gemé&B Anhang IV der FFH - Richtlinie und européische Vogelarten zerstort.
Weiterhin werden Eingriffe in die Lebensstatten der artenschutzrechtlich relevanten
Tiere nicht vorgenommen.

Derzeit besitzt der Plangeltungsbereich nach dem Abbruch der Gebdude und der
Baufeldberdumung keine aktuelle und potenzielie Bedeutung fiir artenschutzrechtlich
relevante Brutvogelarten. Damit bis zur Bebauung keine artenschutzrechtlichen
Tatbestande durch die Ansiedlung von Brutvogelarten entstehen, sind die Flachen
durch geeignete PflegemaBnahmen kurzrasig zu halten.

Generell kann also davon ausgegangen werden, dass durch die Satzung kein Konflikt
mit dem Artenschutz besteht.

14. Immissionsschutz

Die Erstellung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da fir
die vorliegende Planung bedeutende Schallemissionsherde nicht erkennbar sind. Das
Plangebiet liegt durch die zuriickgesetzte Lage abgeschirmt von stark befahrenen
StraBen.
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Emissionen durch das Betreiben von Heizungsanlagen sind durch die Versorgung mit
dem Heizmedium Erdgas und die Einhaltung der Emissionskennwerte durch die
modernen Heizungsanlagen auf ein umweltvertragliches Minimum beschrénkt.

15. Kataster- und Vermessungswesen

Auf die Bestimmungen des Gesetzes (ber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 {GVOBIL. M-V Seite
713), wird hier hingewiesen. Folgende Absétze sind insbesondere zu beachten:

§ 26 (4) Vermessungs- oder Grenzmarken dirfen nur von den Vermessungsstellen
eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt werden. Bei
Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- und Schwerefestpunktfeldes ist die
Zustimmung des Landesamtes flir innere Verwaltung erforderlich.

(8) Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungs- und Grenzmarken diirfen nicht geféhrdet werden, es sei denn,
notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Geféhrdung. Wer notwendige
MaBnahmen treffen will, durch die Vermessungs- und Grenzmarken geféhrdet
werden koénnen, hat dies unverziglich der zustdndigen Vermessungs- und
Geoinformationsbehérde mitzuteilen.

(9) wird den Eigentimern, Erbbau- oder Nutzungsberechtigten bekannt, dass
Vermessungs- oder Grenzmarken verloren gegangen, schadhaft, nicht mehr
erkennbar oder in ihrer Lage verandert sind, so ist dies der zusténdigen
Vermessungs- und Geoinformationsbehérde mitzuteilen.

§ 28 (2) Wird auf einem Grundstlick ein Gebdude errichtet oder in seinem Grundriss
verandert, so haben die jeweiligen Grundstiicks- oder Geb&dudeeigentiimer die
fur die Fuhrung des Liegenschaftskatasters erforderliche
Liegenschaftsvermessung im Anschluss daran zu veraniassen und die Kosten fiir
deren Durchfihrung zu tragen. Die Gebdudeeinmessungspflicht besteht fir alle
Gebaude, die seit dem 12. August 1992 errichtet oder in ihrem Grundriss
verdndert worden sind. Sie entsteht unabhéngig davon, ob die MaBnahme nach
Satz 1 genehmigungspflichtig oder genehmigungsfrei ist. Wird das Gebé&ude
aufgrund eines Erbbaurechtes errichtet oder in seinem Grundriss veréndert, so
tritt an die Stelle des Grundstiickseigentimers der Erbbauberechtigte.

§ 37 (1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrléssig

3. entgegen § 26 Absatz 4 unbefugt Vermessungs- oder Grenzmarken einbringt,
in ihrer Lage verédndert oder entfernt,

4. entgegen § 26 Absatz 6 Schutzflachen von Vermessungsmarken iberbaut,
abtragt oder auf sonstige Weise veréndert oder entgegen § 26 Absatz 8 den
festen Stand, die Erkennbarkeit oder die Verwendbarkeit von
Vermessungsmarken gefahrdet, es sei denn, dass die Gefahrdung der
zusténdigen Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde unverziiglich mitgeteilt
wurde.

16. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende MaBnahmen nach § 45 BauGB,
bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie zur Vorbereitung der
Nutzung der Grundstiicke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.
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Begriindung zum B-Plan Nr.85 der Stadt Ribnitz-Damgarten, im beschleunigten Verfahren gemas 22
§ 13a BauGB flir das Gebiet ,Innenquartier Barther StraBe, KirchstraBe, WasserstraBe, HinterstraBe®

Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefithrt
werden kénnen.

17. Kostenschitzung (ohne Gas, Elektro und Telekom)

01 StraBenbau 27.500,00 €
500,0 m2 x 55,00 €

02 Wasserversorgung - DN 100 4.500,00 €
100,0 m x 45,00 €

03 Regenentwasserung 6.500,00 €
100,0 m x 65,00 €

04 Schmutzentwésserung - Abwasserbeseitigung 6.500,00 €
100,0 m x 65,00 €

05 Griunanlagen 10.000,00 €
pauschal

06 Nebenkosten 10.000,00 €
Summe der Baukosten - ErschlieBung (netto) = 65.000,00 €
+ 19 % MwSt. = 12.350,00 €
Gesamtsumme (brutto) = 77.350,00 €

Frank Ilchmann

Ribnitz-Damgarten, 27. Nov. 2017
geandert am: 11. April 2018
gedndert am: 17. Sept. 2018

Blrgermeister

Planungsbiiro Wanke - Tel.: 03821/8891771 « Fax: 03821 /8891772 « mail: planung@ax-wa.de
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1 Einleitung

Die Stadt Ribnitz-Damgarten beabsichtigt, die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 85 fir das Gebiet "Innenquartier Barther StraRe, KirchstraRe, WasserstraRe" im
Verfahren nach §30 Abs.3 iV.m. §13a BauGB. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes wird die Méglichkeit der geordneten Entwicklung geschaffen.

Es handelt sich beim Plangeltungsbereich um die Freiflaichen im Inneren eines
Stadtquartiers sowie die Flachen der ehemaligen Mahle, deren Gebaudebestand
bereits vollsténdig zuriickgebaut worden ist.

Die Planung bzw. deren Umsetzung hat méglicherweise Auswirkungen auf gesetzlich
geschiitzte Tierarten. Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte
eine Bewertung der Artengruppen Flederméuse und Brutvogel auf Grundlage einer
Potenzialabschatzung und vorhandener Untersuchungen auf angrenzenden Flachen
und daraus resultierend die Verfassung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages

(AFB).
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Abbildung 2: Plangeltungsbereich (gestrichelt umgrenzt) (Quel
Wanke)

g. Axel

2 Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Die Flache des Plangeltungsbereiches stellt eine Freiflache im Quartierinneren dar.
Der bestehende Geb#udebestand wurde bereits im Jahr 2016 abgebrochen.
Diesbeziiglich wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (BAUER 2016).
Reste von Garten und GroRgehdlzen sind nicht mehr vorhanden. Die Freiflache des
Plangeltungsbereiches wird von Spontanvegetation und einjahrigen Ruderalfluren
bestimmt. Der Plangeltungsbereich ist gleichzeitig Untersuchungsgebiet des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.

Aufgrund der Art und Weise des Vorhabens und der prognostizierten Auswirkungen
ist der Plangeltungsbereich als Untersuchungsgebiet und die angewandte Methodik
als ausreichend zu betrachten.
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3 Rechtliche Grundlagen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG,
dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsregelung gemaR den MaRgaben des §15
BNatSchG zu regeln ist. In der artenschutzrechtlichen Prifung wird fur alle
europarechtlich geschiitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie)
sowie fir alle weiteren streng geschiitzten Arten geprift, ob Verbotstatbesténde
gemaR § 44 BNatSchG (Tétung von Individuen, Beschadigung oder Zerstérung von
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten oder Stérung der Art an ihren Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtstatten) zutreffen. Werden solche Verbotstatbesténde erfllt,
wird gepriift, ob die Voraussetzungen fur eine Befreiung nach § 67 BNatSchG (fiir
Projekte die nicht im Rahmen einer Bebauungsplanung umgesetzt werden) gegeben
sind. Fiir Vorhaben im Rahmen der Bebauungsplanung ist gemaR § 45 Abs. 7
BNatSchG die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung durch den Landkreis
Vorpommern-Riigen erforderlich. Verschlechtert sich der Erhaltungszustand einer
europarechtlich geschitzten Art durch ein Vorhaben trotz
KompensationsmaRnahmen, ist die BaumaRnahme unzuldssig.

Es werden nachfolgend nur die Artengruppen der Flederméuse und Brutvégel,
ausfihrlich betrachtet, da nur diese Artengruppen potenziell betroffen sein kénnen.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders
geschiitzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie
bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen
Vogelarten ~ wahrend der  Fortpflanzungs-,  Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.
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In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt (Abs. 5):

e Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten oder
europsische Vogelarten betroffen, liegt ein VerstoR gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

o Soweit erforderlich, koénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt werden.

« Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfithrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoR gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

o Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung.

Nachfolgende Arten sind zu beriicksichtigen:

| samtliche europdische Vogelarten gem&B Art. 1 VSchRL und den
dazugehérigen Anlagen einschl. regelméRig auftretende Zugvogel n. Art. 4
Abs. 2 VSchRL

1l samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

1] Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

GemaR EU-Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.
Welche Tier- und Pflanzenarten besonders geschiitzt bzw. streng geschutzt sind,
bestimmen § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG.

Demnach sind besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 {iber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt ge&ndert durch
Verordnung (EG) Nr. 834/2004 vom 28. April 2004), aufgefihrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt
sind,

bb) "europ&ische Vogelarten” (s. a. Erlauterungen zur VSchRL),

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 52 Abs. 1
(entspricht BArtSchV Anhang |, Spalte 2) aufgefuihrt sind.

Demnach sind streng geschiitzte Arten, besonders geschitzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

¢) in einer Rechtsverordnung nach § 52 Abs. 2 BNatSchG (entspricht BArtSchV
Anhang |, Spalte 3) aufgefihrt sind.
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Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen die nach Landesrecht zustandigen Behérden
von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, und zwar u.a.
aus folgenden Griinden:

o im Interesse der Gesundheit des Menschen, der &ffentlichen Sicherheit,
einschlieRlich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung,
oder der maRgeblich giinstigen Auswirkungen auf die Umwelt, oder

o aus anderen zwingenden Griinden des iiberwiegenden &ffentlichen Interesses
einschlieRlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Zudem darf eine Ausnahme nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt.

So kénnen nach Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL, sofern es keine anderweitige
zufriedenstellende Lésung gibt und unter der Bedingung, dass die Populationen der
betroffenen Art in ihrem natiirlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung
ohne Beeintrachtigung in einem giinstigen Erhaltungszustand verweilen, die
Mitgliedstaaten von den Bestimmungen der Artikel 12, 13 und 14 sowie des Art. 15
lit. a) und b) im folgenden Sinne abweichen:

a) zum Schutz der wildlebenden Pflanzen und Tiere und zur Erhaltung der
natirlichen Lebensraume;

b) zur Verhiitung ernster Schaden insbesondere Kulturen und in der Tierhaltung
sowie an Waldern, Fischgrinden und Gewé&ssern sowie an sonstigen Formen und
Eigentum;

c) im Interesse der Volksgesundheit und der &ffentlichen Sicherheit oder aus
anderen zwingenden Grilnden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses,
einschlieRlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art oder positiver Folgen fur die
Umwelt;

d) zu Zwecken der Forschung und des Unterrichts, der Bestandsauffullung und
Wiederansiedlung und der fiir diese Zwecke erforderlichen Aufzucht, einschlieRlich
der kinstlichen Vermehrung von Pflanzen;

e) um unter strenger Kontrolle, selektiv und in beschranktem AusmafR die Entnahme
oder Haltung einer begrenzten und von den zustandigen einzelstaatlichen Behdrden
spezifizierten Anzahl von Exemplaren bestimmter Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV zu erlauben.

Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann nach § 67 BNatSchG auf Antrag
Befreiung gewahrt werden, wenn die Durchfithrung der Vorschrift im Einzelfall zu
einer unzumutbaren Belastung fithren wiirde.

Die Beeintrachtigungsverbote im Rahmen des Planvorhabens gelten grundsatzlich
fur alle Arten, die der Gesetzgeber unter Schutz gestellt hat. Im Hinblick auf die
Durchfithrung einer SAP ist aber eine naturschutzfachliche Auswahl von geschitzten
Arten, die sog. Gruppe der planungsrelevanten Arten, zu beriicksichtigen. Bei der
Auswahl der zu prifenden Artengruppen wurden die im Plangebiet vorkommenden
Habitatstrukturen analysiert.

Fir die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL wird gepriift, ob die in §
44 BNatSchG genannten Verbotstatbesténde erfillt sind. Entsprechend erfolgt die
Prifung.
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Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt
betroffenen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfihrung von
vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in
Betracht gezogen (sog. CEF-MaRnahmen, measures that ensure the Continoued
Ecological Functionality of a breeding place/ resting site, Guidance Document der
EU-Kommission, Februar 2007). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen
Funktionalitat betroffener Lebensstatten. Kénnen solche vorgezogenen MaRnahmen
mit raumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der
Habitatfunktion und entsprechendes Besiedlungsniveau gewahrleisten, liegt geman
§ 44 Abs. 5 BNatSchG ein VerstoR gegen die einschlagigen Verbotstatbestéande des
§ 44 Abs. 1 nicht vor.

4 Bestandsdarstellung sowie Priifung der Verbotstatbestande

Das Vorhabengebiet/Untersuchungsgebiet besitzt nur eine Bedeutung fur die
nachfolgend  aufgefithrten ausfiihrlich ~ betrachteten planungsrelevanten
Artengruppen. Eine mégliche Betroffenheit weiterer Artengruppen konnte im Vorfeld
ausgeschlossen werden.

4.1Fledermduse

Im Zuge der Umsetzung der Planungen ist kein Abbruch von Gebzuden oder die
Fallung von GroRbdumen vorgesehen. Geb&ude und GroRbdume sind im
Plangeltungsbereich nicht (mehr) vorhanden. Der Plangeltungsbereich besitzt
lediglich eine potenzielle Bedeutung als Nahrungshabitat fur Fledermause, die ihre
Quartierstandorte in der Altstadt von Damgarten haben.

Alle heimischen Fledermausarten sind gemaR Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchVv) als ,Streng geschutzt’ eingestuft. Entsprechend besteht eine
artenschutzrechtliche Bedeutung fir alle Fledermausarten im Rahmen der
Planverfahren bzw. der artenschutzrechtlichen Prifung.

4.1.1 Methodik

Zur Emittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Brutvigel erfolgte eine Potenzialabschétzung. Es lagen Daten aus der Erfassung der
Brutvogelarten des ehemaligen Mihlengeb&udes (BAUER 2016) vor.

4.1.2 Ergebnisse

Innerhalb des Plangeltungsbereiches/Untersuchungsgebietes befinden sich keine
Gebsude bzw. Baume, die eine potenzielle Habitatfunktion als mafgeblicher
Habitatbestandteil fur Fledermause besitzen kénnen bzw. aktuell besitzen.

Das Untersuchungsgebiet selbst besitzt nur eine nachgeordnete Bedeutung als
Nahrungsrevier. Die StraRentrassen und die Freiflachen besitzen eine Bedeutung als
Bewegungsachsen zu den potenziellen Nahrungsrevieren u.a. an der Ribnitzer See.
Diese Bedeutung als Nahrungsrevier/Bewegungsachse ist aber nicht als maRgeblich
2u bewerten. Bei der Untersuchung des mittlerweile abgebrochenen ehemaligen
Miihlengebaudes wurden keine Nachweise von Fledermausen erbracht (BAUER
2016).
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4.1.3 Auswirkung des Vorhabens auf die Fledermduse

Im Zuge der Umsetzung der Planungen kommt es nicht zu Auswirkungen auf
maRgebliche Habitatbestandteile der Artengruppe der Flederm&use. Die nicht
artenschutzrechtlich maRgebliche Habitatfunktion als Nahrungsrevier bzw.
Bewegungsachse bleibt erhalten. Artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen auf
die Artengruppe der Fledermé&use sind auszuschlieRen.

4.2 Brutvégel

Potenziell besitzen die Freiflachen des Plangeltungsbereiches eine Bedeutung fiir
Brutvogelarten. Entsprechend werden die Brutvogelarten betrachtet.

Das  Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines Europdischen
Vogelschutzgebietes. Das Europaische Vogelschutzgebiet ,Vorpommersche
Boddenlandschaft und noérdlicher Strelasund (DE 1542-401) umfasst Teile der
Ribnitzer See im Abstand von etwa 250 m Entfernung zur Grenze des
Plangeltungsbereiches. Eine Betroffenheit der Belange des Européischen
Vogelschutzgebietes ist aber aufgrund der Lage des Vorhabengebietes und den
damit verbundenen Vorbelastung auszuschlieBen. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung
bezuglich des Europaischen Vogelschutzgebietes ~Vorpommersche

Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund” (DE 1542-401) ist nicht erforderlich.

#
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Abbildung 3: Lage des Europdischen <omm_mo==ﬁmmu.m»mm
sVorpommersche Boddenlandschaft und nordlicher
Strelasund“ (DE 1542-401) (unterhalb der roten T-Linie) und
des Vorhabengebietes (blau umgrenzt)

Anlage 62

Gutachterbiiro Martin Bauer, Stadt Ribnitz-Damgarten, B-Plan Nr. 85, Artenschutz

4.2.1 Methodik

Zur Emmittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Brutvégel erfolgte eine Potenzialabschéatzung. Es lagen Daten aus der Erfassung der
Brutvogelarten des ehemaligen Miihlengeb&udes (BAUER 2016) vor.

4.2.2 Ergebnisse

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich keine Habitatstrukturen, die
potenziell maRgebliche Habitate von Brutvogelarten darstellen kénnten. Aufgrund
der vorhandenen Vegetationsstrukturen ist derzeit auch nicht von einer tatsachlichen
Nutzung durch Brutvogelarten auszugehen.

4.2.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvégel

Derzeit besitzt der Plangeltungsbereich nach dem Abbruch der Geb&ude und der
Baufeldberaumung keine aktuelle und potenzielle Bedeutung fiir artenschutzrechtlich
relevante Brutvogelarten. Damit bis zur Bebauung keine artenschutzrechtlichen
Tatbestande durch die Ansiedlung von Brutvogelarten entstehen, sind die Flachen
durch geeignete PflegemaRnahmen kurzrasig zu halten.

5 Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse

Nachfolgend werden die Erfordernisse zur Durchfiihrung von CEF-MaRnahmen,
Minimierungs- und VermeidungsmaRBnahmen sowie von VorsorgemaRnahmen
dargelegt und verifiziert.

5.1 Vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF-MaRnahmen)

CEF-MaRnahmen sind MaRnahmen, die vor dem Eingriff in maRgebliche
Habitatbestandteile von Arten gemaR der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie und
fur Arten gemaR Anhang | der Vogelschutzrichtlinie bzw. fir europaische
Brutvogelarten, die mehrjahrig dieselben Niststdtten nutzen (Rauchschwalbe,
Mehischwalbe, Mauersegler usw.). Diese MaRnahmen verfolgen das Ziel die
Habitatbestandteile im Vorfeld durch geeignete Manahmen wie den Anbau von
Nisthilfen oder die Schaffung der durch das Vorhaben beeintrachtigten
Habitatbestandteile funktionsgerecht herzustellen. Durch die Umsetzung der CEF-
MaRnahmen wird ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand vermieden.

Fledermause
Fur die Artengruppe der Flederméause sind keine CEF-MaRnahmen erforderlich.

Brutvogel
Fur die Artengruppe der Brutvogel sind keine CEF-MaRnahmen erforderlich.

10



Gutachterbiiro Martin Bauer, Stadt Ribnitz-Damgarten, B-Plan Nr. 85, Artenschutz

5.2 Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen
von Vorhaben, die die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung
liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitét besonderer schutzwirdiger Arten
zu verbessern.

Fledermause
Fur die Artengruppe der Flederméause
VermeidungsmaRnahmen erforderlich.

sind keine Minimierungs- und

Brutvégel

Derzeit besitzt der Plangeltungsbereich nach dem Abbruch der Geb&ude und der
Baufeldberaumung keine aktuelle und potenzielle Bedeutung fur artenschutzrechtlich
relevante Brutvogelarten. Damit bis zur Bebauung keine artenschutzrechtlichen
Tatbestéinde durch die Ansiedlung von Brutvogelarten entstehen, sind die Flachen
durch geeignete PflegemaBnahmen kurzrasig zu halten.

5.3 VorsorgemaRBnahmen

Aufgrund der Erfordernisse des Artenschutzrechtes sind artenschutzrechtlich
begriindete VorsorgemaBnahmen zu empfehlen.

Fledermause
Fur die Artengruppe der Flederméuse sind keine sind keine Vorsorgemanahmen
erforderlich.

Brutvogel
Fur die Artengruppe der Brutvigel sind keine VorsorgemaBnahmen erforderlich.

6 Rechtliche Zusammenfassung

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag betrachtet nur die Auswirkungen der Planung.
Letztendlich werden durch die Planung keine speziellen MaRnahmen festgelegt, die
artenschutzrechtliche Tatbestande verursachen kdnnen.

Artenschutzrechtliche Belange beziiglich des Abbruchs von Gebauden sind bereits in
einem separaten Fachbeitrag betrachtet worden (BAUER 2016).
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