Stadt Ribnitz-Damgarten RDG/BVIBA-23/688/01

Beschlussvorlage
offentlich

Beschluss dber den Entwurf und die Verdffentlichung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Ribnitz-
Damgarten, ,Wohnbebauung Stralsunder Chaussee®, im Verfahren
nach 8 13 a BauGB

Organisationseinheit: Datum

Amt fur Bau, Wirtschaft und Liegenschaften 06.11.2025

Verantwortlich:
Herr Kérner

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Stadtausschuss Damgarten (Vorberatung) 24.11.2025 o)
Bau- und Wirtschaftsausschuss (Vorberatung) 25.11.2025 o)
Hauptausschuss (Vorberatung) 03.12.2025 N
Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Entscheidung) 10.12.2025 O

Beschlussvorschlag

Beschluss-Nr. RDG/BV/BA-23/668/01

Beschluss iiber den Entwurf und die Veréffentlichung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,,Wohnbebauung Stralsunder
Chaussee“, im Verfahren nach § 13 a BauGB

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten beschlief3t:

1. Die Entwurfsunterlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt
Ribnitz-Damgarten, ,Wohnbebauung Stralsunder Chaussee”, im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB werden in der vorliegenden Fassung mit Stand vom
Oktober 2025 gebilligt und als Entwurf beschlossen.

2. Der Planentwurf und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu
veroffentlichen.

3. Den Behérden und den sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange ist nach § 4 Abs. 2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben, gleichfalls sind sie von der parallel
durchzufihrenden  Veroffentlichung der  Entwurfsunterlagen im  Internet  auf
elektronischem Weg zu benachrichtigen.

4. Der Beschluss ist ortstiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt

Investor fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 ist die Fa. Protock. Die Firma
hat bereits erfolgreich den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 94 ,Wohnbebauung ehem.
KVG Gelande” entwickelt.

Die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verfolgte Zielstellung ist die Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebietes gemal § 4 BauNVO als planungsrechtliche Grundlage fur
die Errichtung von Mehrfamilienhdusern als mehrgeschossige Quartiersbebauung,



insbesondere fur junge Familien sowie Fachkrafte aus Gewerbe und Tourismus. Geplant
sind insgesamt 70 WE.

Neben der Errichtung von Wohngebauden sollen auf dem Vorhabengrundstiick die
Anforderungen des ruhenden Verkehrs durch die Ausweisung der erforderlichen PKW-
Stellplatze gem. Stellplatzsatzung der Stadt abgesichert werden. Erganzend wird die
Gestaltung der Freianlagen auf ein hohes Mal3 an Aufenthalts- und Wohnqualitdt ausgelegt.
Hierzu werden ein Spielplatz, parkahnliche Gehdélzflachen in  Kombination mit
gemeinschaftlichen Aufenthaltsbereichen und wichtigen Wegebeziehungen des fuRlaufigen
Verkehrs in das Gesamtkonzept integriert.

Mit den Entwurfsunterlagen wurde das Beteiligungsverfahren durchgefiihrt. Wesentliche
Bedenken seitens der Behorden / Trager oOffentlicher Belange wurden dabei nicht
vorgetragen. Im Rahmen der Auslegung zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden
keine Stellungnahmen abgegeben

Bisherige Beschlussfassung:
Aufstellungsbeschluss: 21. Juni 2023

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmafige Belastung: Ja: Nein: | X
Kosten: € Folgekosten/Abschreibungen: €
Produkt / Sachkonto: |
Verfigbare Mittel des Kontos: | € |
Anlage/n

1 20230607090106005 (6ffentlich)

2 01 Bebauungsplan Okt.2025 (6ffentlich)
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SATZUNG DER STADT RIBNITZ-DAMGARTEN UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 34 "WOHNBEBAUUNG STRALSUNDER CHAUSSEE"

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), in

mit § 86 der L (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), mehrfach geandert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu
eingefiigt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Mérz 2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird nach durch die folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34
"Wohnbebauung Stralsunder Chaussee" der Stadt Ribnitz-Damgarten gemé® § 13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A), dem Text (TEIL B) sowie dem Vorhaben- und Erschiieungsplan erlassen:

- Planzeichenerklarung

PLANZEICHNl’JNVG TEIL A

- I Verordnung iiber die Ausarbel(ung der und die D

Katastervermerk

estand im wird als richtig
dargestel\t bescheinigt. Hinsichtlich der Iagemchhgen Darste\lung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Priifung nur grob erfolgte, da die (AL im
MaRstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen ot abgeleitet werden

TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 BauGB

1.

Art und MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 BauGB

Innerhalb des aligemeinen Wohngebietes sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude, die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht strende

- des - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt

- geandert durch Amkel 6 des Gesetzes vom 12 August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§3BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

mn Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

GRz
wA
o4 0K 26,0 Oberkante baulicher Anlagen als Hchstmat in Meter iiber NHN
w Lok im amtiichen Hehenbezugssystem DHHN 2016

oom GRZ 0.4 Grundfischenzahl

3. Baugrenzen §9 Abs. 1Nr. 2 BauGB
Gemarkung Damgarten

e Baugrenze

4. Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private Straenverkehrsflache

N

5. Griinflichen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Griinflache

. Zweckbestimmung:

6. Sonstige Planzeichen

i

Spielplatz

3 Umgrenzung von Fliichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
% Garagen und Gemeinschaftsanlagen §9Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB
GGa
st Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
L der Flachen fiir besondere Anlagen und zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinfliissen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz

A

178218

hier:

Larmpegelbereiche § 9 Abs. 1 Nr. 24 u. § 9 Abs. 6 BauGB

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinfiiissen im

M Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz
) hier: Immissionschutzanlagen erforderlich
212 B
o> Bezug zur textichen Festsetzung 3.2

Il. Darstellung ohne Normcharakter

[__] Abbruch vorhandener baulicher Anlage
10.00 BemaBung in Meter
F—t
- I /
1085 vorh. Hohe in Meter éiber NHN im amtlichen Hohenbezugssystem DHHN2016

Nutzungsschablone

64612

und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche

3 BauNVO zur Errichtung von Betrieben des
sonstigen  nicht  storenden

sind unzuléssig.

Die maximale Hohe fiir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Stellplétze und Garagen gem. § 12

Innerhalb der Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB mit der Zweckbestimmung ,GGa" ist nur ein Parkhaus mit bis zu 70

14
Offentlich bestellter
 den Zwecke zulassig
12  Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.
Verfahrensvermerke
1 und Anlagen fiir
Aufgestellt aufgrund des der vom Die 13
des erfolgte er der im BauNVO wird auf 6,00 m begrenzt.
der instadt, dem ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten®, Nr. ......... am 14
Der und nicht
Ribnitz-Damgarten, den ........ Siegel s
2u deren D sich der im D
2. an die Ziele der N
2. Ortliche Bauvorschriften
Die fiir und L Stelle ist gemak § 17 des Gesetzes am s v !
informiert worden. 21
Der Bilrgermeister zuléssig und miissen als harte Bedachung ausgefiihrt werden.
Ribnitz-Damgarten, den Siegel [¢]

und deren bendtigten Zufahrten zuléssig.

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB im Vernehmen mlt § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zulassig,

§ 86 LBauO M-V

Dacheindeckungen von Wohngebauden sind als Pultdacher mit einer Dachneigung von 1° bis 10°

handelt, wer vorsétzlich oder fahriéssig einer nach § 86 Absatz 1und 2LBauO M-V

3. Friihzeitig der &

Die Bete\l\gung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer offentlichen Auslegung
2uletzt v e DS ZUM ... .... Die von der Planung beriihrten Behrden und sonstigen Triger
cﬁent\lcher Es\angs sind nach § 4 Abs. 1 BauGB zuletzt mit Schreiben vom .. ..... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

it (§ 3 Abs.1 BauGB) und der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Der Biirgermeister
Ribnitz-Damgarten, den Siegel
4. Entwurfsbeschluss (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Stadtvertretung hat am den Entwurf des
und zur Verdffentlichung bestimmt. Der Entwurf der Begriindung wurde gebilligt und ebenfalls zur
Verdffentlichung bestimmt.

Der

erlassenen Satzung zuwiderhandelt (§ 84 Abs. 1 LBauO M-V).

3.
31

32

33

3.4

Immissionsschutz §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz gegen schdiche Umwelteinwirkungen (Verkehrsiar) sind in Wohnungen im

L ich IV und V nur ster mit 2uléssig.

Zum Schutz gegen schadiiche L i srm) sind st Réume

(Wohn-, Kinder-, und Schiafraume) entlang der ieslgeselzten Linie S mdglichstauf der von der

Larmauelle c o

Die Nord- und S der unteren des geplanlen sind _mit
ein =208 (2.

8. Stahlblech, mind. 1 mm) erhat nd vollfiéchig zu schiiefen.

Zm Schutz vor sind fiir von 4 der

nmung Die der
Aurssnnauteue ergeben sich aus den gekennzeichneten Larmpegelbereichen. Nach auen

Ribnitz-Damgarten, e ...... Siegel

teile von jirfligen Réumen sind so dass sie die folgenden
resultierenden Schalldammmate aufweisen:.

i ur 1 u l
5. Beteiligungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) fions Chomoen oo o Boteargunge. | | Buroraume! und ahniches
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text statten, L d Shnliches
(Teil B) dem Vorhaben- und und L rden in der erf. Ry, res des Auenbauteils in dB
Zeit vom bis zum auf der Homepage der Stadt Rlbm\z Damgarten | <55 30
(https://www.ribnitz-d: i ichkeit ‘Sowie I 55-60 30 30
im Bau- und (Y daten- gemét § 3 Abs. 2 I Soos 35 o
BauGB versffentlicht. Zusétzlich konnten die wahrend der Di im Bauamt der v s 4 o
Stadt Ribnitz-Damgarten eingesehen werden. Die dazu erfolgte ortsiiblich am ;
durch Abdruck im dem ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten®  An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlam aufgrund der in den Raumen ausgeibten Tatigkeiten nur einen
NF. ............. sowie auf der Homepage der Stadt Ribnitz-Damgarten. Beitrag zum leistet, werden keine gestelt
Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der
abgegeben werden kbnnen, dass Stellungnahmen elektronisch ibermittelt werden sollen, bei Bedarf aber
auch auf anderem Weg abgegeben werden kbnnen und dass nicht N
bei der iiber den bleiben kannen. Uber te

Der Bilrgermeister

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen

(ATKIS-Basis-DLM), L

Ribnitz-Damgarten, den ....... Siegel

6. Beteiligungen der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger dffentiicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Der Bilrgermeister
Ribnitz-Damgarten, den Siegel
7. Abwigungs- und Salzungsbeschluss

Bedenken und Anregungen der Offentiichkeit sowie die

Hinweise

Rechtsgrundlagen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DschG M - V (GVBL M - V Nr. 1 vom 14.0198, S. 12 ff) die untere
D brde zu ichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

«  Baugesetzbuch (BauGB) i. d. . der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. I. S 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

«  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | $.3786),
zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

«  Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zuletzt geéindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

. g fiir das Land - KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024, zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18. Mérz 2025 (GVOBI
M-V S. 130, 136)

o Gesetz iiber und L i d F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 I Nr. 323)

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im MaBistab 1 : 750 dargestellt und
beliuft sich auf eine Fliche von ca. 0,8 ha. Er umfasst das Flurstiicke 641/9 der Flur 1,
Gemarkung Damgarten.

¢ Gesetz des Landes 2ur u des
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
8. 66), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Mérz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

.o (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBLI. M-V 2015, S. 344), mehrfach geéndert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu eingefiigt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. Mérz 2025 (GVOBI. M-V S. 130) und K:

Plangrundlage

Katas(erauszug sowie Geodaten des Landesamtes fir innere Verwaltung M-V, Amt fiir
Libecker Str. 289 - 19059 Schwerin

«  Hauptsatzung der Stadt Ribnitz-Damgarten in der aktuellen Fassung Lagebezug: ETRS89:UTM-33 (EPSG 25833); Hohenbezugssystem: DHHN2016

die
Ste\lungnahmen der Trager sffentiicher Belange und Nachbargemeinden am . gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und wurde am von der
als Satzung Die Begrii des
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom gebillgt.

Der Bilrgermeister

Ribnitz-Damgarten, de ... Siegel

8. Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie
dem Vorhaben- und wird hiermit

Der Bilrgermeister

Ribnitz-Damgarten, den ........ Siegel

9. Bekanntmachung

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer
wahrend der D von jedermann jerden kann und iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ... .......ortsilblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Félligkeit und ErlGschen von

(§ 44 BauGB) worden. Die Satzung ist am in

Kraft getreten.
Der Biirgermeister

Ribnitz-Damgarten, den ........ Siegel

Entwurf - Stand Oktober 2025

Stadt Ribnitz-Damgarten

vorhaber Bebaut \Nr. 34
"Wohnbebauung Stralsunder Chaussee”
gemaR § 13a BauGB
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