Stadt Ribnitz-Damgarten RDG/BVIBA-24/077

Beschlussvorlage

offentlich
Organisationseinheit: Datum
Amt fir Bau, Wirtschaft und Liegenschaften 13.11.2024
Verantwortlich:
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Wirtschaftsausschuss (Vorberatung) 19.11.2024 O
Ortsbeirat Klockenhagen (Vorberatung) 19.11.2024 O
Hauptausschuss (Vorberatung) 27.11.2024 N
Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Entscheidung) 04.12.2024 O

Beschlussvorschlag

Beschluss-Nr. RDG/BV/BA-24/077

Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 96 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
,Wohnbebauung WeiBer Weg“, OT Borg

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten beschlief3t:

1. Die wahrend der offentlichen Auslegungen nach 8 3 Abs. 2 und § 4a (3) BauGB des
Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 96 der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,Wohnbebauung
WeiRer Weg*, OT Borg durch die Offentlichkeit vorgebrachten Stellungnahmen sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange und
Nachbargemeinden hat die Stadtvertretung laut den in der Beschlussvorlage vom 17.
Oktober 2024 niedergelegten Behandlungsvorschlagen geprift (Abwégungsprotokoll).
Der Burgermeister wird beauftragt, die Offentlichkeit sowie die Behorden und die
sonstigen Trager oOffentlicher Belange und Nachbargemeinden, welche Anregungen und
Bedenken vorgetragen haben, von diesem Ergebnis unter Angabe von Grinden in
Kenntnis zu setzen.

2. Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) beschliel3t die Stadtvertretung den
Bebauungsplan Nr. 96 der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,Wohnbebauung WeiRer Weg"“, OT
Borg bestehend aus dem Planteil (Planzeichnung - Teil A) und dem Textteil (textliche und
gestalterische Festsetzungen - Teil B) mit Stand vom 17. Oktober 2024 als Satzung.

3. Die Begrindung mit Stand vom 17. Oktober 2024 wird gebilligt.

4. Der Burgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 96
der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,Wohnbebauung Weil3er Weg*“, OT Borg ortsublich bekannt
zu machen; dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wéhrend der
Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

5. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 96 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
~Wohnbebauung WeiRer Weg“, OT Borg in Kraft.

Sachverhalt



Der Bebauungsplan Nr. 96 beinhaltet die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung von ca. 3 Einzelhausern/Doppelhdusern im Bereich
WeiRer Weg in Borg. Die Kosten des Planverfahrens tragen die betroffenen
Flacheneigentimer.

Am 14.12.2022 fasste die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten in o6ffentlicher Sitzung den
Satzungsbeschluss uber den Bebauungsplan Nr. 96. Eine Bekanntmachung des
Beschlusses (Inkrafttreten des Bebauungsplanes) setzte den Abschluss einer Vereinbarung
zwischen den betroffenen  Flacheneigentimern zur Umsetzung  notwendiger
Pflanzmallnahmen sowie zur wechselseitigen Eintragung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte voraus. Dieses verzégerte sich aus verschiedenen Grinden (ist
zwischenzeitlich aber erledigt.)

Das Verfahren erfolgte nach den Regelungen des 8§ 13 b BauGB im beschleunigten
Verfahren. Mit Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 wurde der
§ 13 b BauGB fiur unvereinbar mit dem Europarecht erklart und durfte (vorerst) keine
Anwendung mehr finden. Ein Abschluss Bebauungsplanverfahrens Nr. 96 war somit nicht
mehr moglich.

Zur Weiterfihrung und Abschlusses des Bebauungsplanverfahrens wurde auf das
Regelverfahren umgestellt. Die Stadtvertretung fasste die entsprechenden Beschlusse,
zuletzt den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss am 28.02.2024.

Im Rahmen der erneuten Auslegung des Entwurfes wurden keine Stellungnahmen seitens
der Offentlichkeit abgegeben. Die Behorden / Trager offentlicher Belange wurden ebenso
erneut beteiligt. Grundsétzliche Bedenken zur Planung wurden nicht vorgetragen.

Letzte Beschlussfassungen:
Beschluss uber die Fortfiihrung des Bauleitverfahrens im Regelverfahren: 06.12.2023
Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss: 28.02.2024

Finanzielle Auswirkungen

HaushaltsmaRige Belastung: Ja: | x Nein:
Kosten: € Folgekosten/Abschreibungen: €
Produkt / Sachkonto: |
Verflgbare Mittel des Kontos: | € |
Anlage/n
1 RDG-BP96-Plan-Satzung_2024-10-17 (6ffentlich)

2 Lageplan B 96 (6ffentlich)




STADT RIBNITZ-DAMGARTEN BEBAUUNGSPLAN NR. 96 "WOHNBEBAUUNG WEIRER WEG", Ortsteil Borg

RECHTLICHE FESTSETZUNGEN (PLANZEICHNUNG

TEIL A)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

VERFAHRENSVERMERKE  Fortsetzung
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[ - Ko S
WY ——— 7 B
2 Apfel s omestol s 3
3 5 smmssvovy
n W pmNasamevY
s
5
i
i
25 s o 1® as | wie
“Fachaghcnsepaeeen e 32 LA e

Sadt Rtz Damgaren
Gemarkung Borg, F
P 102 105, 10, 105,106, 107, 108 und 152

I I7

Oom 20m 40m
e
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G - Teil A)

Avt dor baulichen Nutzung
[HAT algemeines Worngebiet

594051 N1 BauGB

548anv0

MaB der baulichen Nutzung, Hohe baul. Anlagen 59 Abs 1 Nr1 BauGB
Pv.m.

Rz Grundfischenzah §5 16,18, 19 BauNvO

| Zahl der Voligeschosse als Hochstmalt

ok max. zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen ber
Hohenbezug NHN

o, iiberbaubare Grundstiicksflachen §9bs 1Nc2

BauGs,
b, nur Einzel- und Doppelnauser zuldssig §22,23BauNVO

———  Baugenze

Verkehrsfichen
[T5]  stenticho Verkehrstiache

§9Abs, 1N 11 und
Abs. 6 BauGa,

9 Abs. 116 und

Griinflichen ]
Abs. 6 BauG,

BN prvat Grantacne

[[8] fentiche Grinfiache
580 it Zueckbestimmung: Swatenbegtgrin

Flichen odor MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und §9Abs. 120 und
2ur Entwicklung von Natur und Landschaft 25;Abs. 6 BauG,
FET] Umorenzung von Fichen zum Anpfanzen von Baumen,  §9s. 11 25
=3 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (siche text! und Abs. 6
Festsetzung 7.1)

577 Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fiachen; 5965 TN 21

1222 Siehe text. Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzung  von  Schutzgebieten und  -objekien  §9Abs 6 BauGB
iS.dNaturschutzrechts,  hier: ~ gesetzlich geschitzte  LV.m.§20
ot NaISChAG MY
BH8: Baumhecke (Botoprerzgichnis: VP 03912)
SE: Nahrstoffreiches Stilgew:
(Bictopverseicnn NVP 05919)
BFX: Feldgehoiz aus Gberwiegend hemischen Baumarten

. Gesetzlich geschitzter Einzelbaum (siehe Nachrichtliiche §9 Abs. 6 BauGB.
te)

i gaenaurbes ivn 18
Ubernahme und Baumii Wm S
[E) Urorenzung einer im Geungsbereich des 8P Nr. 59 Abs6 Bauce
betndlenen, Tofaone ines. Bodenderseale (dohe L8700
Nachrichtiche Uberahme)
Planzeichen ohne Normcharakter
Vorhandene bauiiche Anlagen [z Boschung
Flurgrenze ] zan
Flursticksgrenze unvermarkt o] tede
Flursticksgrenze vermarkt Mauer
Flursticksbezeichnung ‘\ bauliche Anlagen, entfall
Verkehrsfihrung ] Laubbaum
% | Laubbaum, entallt

KATASTERMASSIGER BESTANI

Als Plangrundiage wird der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Stefan Reiche,
gemessen vom 03.05,2019, verwendet. Ihr liegt die automatisierte Liegenschaftskarte des
Kataster- und Vermessungsamts, Landkreis Vorpommern-Rigen (Dienststelle Stralsund)

2u Grunde.
Lagebezug: ETRS89/UTM
Hohenbezug:  DHHNS2 (Angaben in Meter Gber NHN)

PRAAMBEL

Die Satzung der Stadt Gber den 9 -
Weiber Weg': Onll Borg. besiend. aus der Plansichung, (Tei 2. den Touchen
Festsetzungen (TEIL B) und den ortichen Bauvorschrifen, wird aufgestellt auf Grundiage des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 3. November 2017
(BGBL | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Geselzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL
2023 | Nr. 394) geandert worden ist, er Verordnung Gber die bauiiche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. Noverber 2017 (BGBI. | . 3786), die zuletzt durch Artkel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. der Verordnung Gber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der
Fessung de Bekenmtnachng vom 18. Dezember 1990 (BGB. 1991 | 5. 56). d itz durch
kel 3 ges Gesezes vom 14, Jun 2021 (BGBL  .1802) geandort worden st i det
Landosbauordnang. MocklenburgVorpo (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekaimachung vam 15, OKober 2014 sulete goéncer tuich Gesetz vom 5. Apr 2054
(GVOBI M-V 5. 110).

ORDNUNGWIDRIGKEITEN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§84 und § 86 LBauO M-V i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Gestaltung baulicher Anlagen
Die Décher von Gebéuden, die keine Nebenanlage, Garagen oder Carports darstellen, sind als
Satel- oder Kriippelwalmdach mit einer Dachneigung von mindestens 35 Grad und hichstens

Fessaden von Gebbuden sind ausschelich n Pue, verbendnaververk oder Kartinaion
aus beiden 2udssig. benlls 2udssig snd de Kombinaion aus Vertendnaenver oder

okl avasahalen Fassacemeon. s gilt auch for ussere Fassaden fir alle baulich
geschlussenen Nebenanlagen.

2. Abfallbehiter
Pltzo fr beweghare Ablabehiter sind au dem Grundslck durch Planzungen oder

3. Einfriedungen
Einfriedungen sind ausschiieSich in Form von Hecken und Holz- und Gitterzaunen mit einer
maximalen Hohe von 1,20 m zum offentichen Straenraum, ansonsten von maximal 1,50 m,
2uléssig. Die Verwendung von Maschendraht als Einfriedung ist ausschiieSlich in Verbindung
mit Hocken zulassi

4. Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
Ovdnungsw\dng nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

8 engegen N i Geblude oder baulch geschossene Nebenanlagen nicht i den
orgesnrabenes Bauweise und Matoriaial ausf

b) enigegen Nr. 2 Platze fir bewegbare Abtal\hehallel nicht in der vorgeschriebenen baulichen
Gestaltung oder Pflanzung ausfiht,

©) enigegen Nr. nichtin f
20/500.000 € g

Die Konnen mit

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB

Gesatzlich geschi
Matrahuran, i 1 ainee Zersitue

te Biotope § 9 Abs. 6 BauGB iV.m. § 20 NatSchAG M-V
Beschadigung oder Veranderung des

1. Art Nutzung §9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
Aligemeines Wohngel §4BauNvO.
zullissig sind:

- Wohngebéiude,

BODENDENKMALE
erknale. de bel Erdarbelen zulllg reu entdecke werden. golen de

10. Der Satzungsbeschiuss des Bebauungsplan Nr. 96 vom 14.12.2022, wurde aufgrund der
Anderung der Verfahrenswahl von der Stadivertretung am 06.12.2023 auigehoben. Der

Fir Boder

aesummunwen des §11 DSchG MV. In diesem Fall ist die untere
unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund el Fundssle 50 bl s Eimrofion ames
Miarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpfiege in

- rgung des Gebi \den Laden,
nicht stérende Handwerksbetriebe.

nicht zuléssig sind ( § 1 Abs. 6 BauNVO)

- Anlagen fr kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportiche Zwecke,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonsige nicht storenden Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2. Hohe baulicher Anlagen §18 BauNvo
Die fesigesetzte maximalen Oberkante fur bauliche Anlagen in dem allgemeine Wohngebiet
bezitichau den Mestesspege n Deutchen Hohannetz 1952 (OHKNS2), Die Hohen sind
in Meter tber Normalhohennull (NHN) angs
Ausnahmswieise kann ein Oberschreiten nu lemgesetzien msimalen Obetant o auiche
‘Anlagen um bis zu 0,5 m zugelassen werd

3 Anzahi von Wohnungen §9 Abs. 1Nr. 6 BauGB.
In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO sind in den jeweiligen
und aiften maximal

4 Schutz des Bodens. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

reifiachen - autter im Traufbereich der Gebaude bis max. 05 m Breite - sind unversiegelt zu
iy gétnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien 2.8. Folien oder Viies sind nur zur Anlage.
von permanent mit Wasser gefilten Gartenteichen zulassig
eolichio i Stsnan, K, Schclrader sonsagen vrphectaren s

bedeckte Fiachen

Ausgenommen hiervon sind Flachen fr bauliche Anlagen und Nehenan\agen welche nach §
14 BauNVO entsprechend der festgesetzten GRZ zulassig sind.

5. Versiegelungsgrad von Stell- und Parkplatzen (Schutz des Bodens)
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.
2ur Reduzioung grobféchigor Volersiegeung sind Sil- und Parkltze sovie prvate

ustand zu erhalten. Die Verpfichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der
Anzeige.

DES ANFALLENDEN
Des auf den Dachchen,den versegelen Flichan ut den Walngrundsticken sowle aul dr

lende Gber ein getrenntes Leitungssystem
2u sammeln und in Rlchlung des angrenzenden Gewassors aul dom an don Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 96 angrenzenden Flurstick 2 der Flur 1 Gemarkung Borg nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik abzuleiten.

VERBOTE DES

NACH § 44 BNatSCHG.

1 Schutz der als
besteht nach § 40 BNaISchG iV.m. § 39 BNalSchG das Verbot des Ausbringens von Fischen
2ur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG.

2. Die Fallung potentieller Hahlenbdume (Altbume mit Stammdurchmesser 2 30, bei
mehrstammigen Baume. aul einen einzelnen Stamm) oder Strauchem mit
‘Stammdurchmesser in genannter Hohe ist auBerhalb der Reproduktionszeit (Ende Mai bis Mitte
August) und auerhalb der Winterschiafphase von Fledermausen (Anfang November bis Ende
Marz) zu_terminieren. Eine Ausnahme vorstehender Bauzeitenbeschrankung ist nur nach
erfolgter Begutachtung der Gehdlze durch einen anerkannten Fachgutachter und vorheriger
zusummung er zustandigen Fach- und Aufsichtsbehbrde statthatt

bei

ist durch Abdruck im Amichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. 11/2023 am 15.12.2023 ortsiblich bekannigemacht worden.
Die Verdffentichung im Internet ist auf der Homepage der Stadt Ribnitz-Damgarten erfoig.

11. Der Beschluss iber die F far den r. 96
der Stak RloiczDamgaren, “Wobbebauung Wair Weg', OT Bary im Rege\vel!ahren

ach § 15 BB varde von der Sadverretun am 0652023 pfase i rhiche

s dutch Abduck i Arikchen Bekannimachungsbis

/202 15.12.2023  ortsiblich

Sekanmigemaint wrdon i versfomichang i et st aul de Homepage der Sad
Ribnitz-Damgarten erfogt.

12Dl Stadvenvotung bt am 28.02.2024 dan gednderen Entvur des Babauangapians N
96 mit Begriindung gebiligt und zur Auslegung bestin

13. Der geanderte Entwurl des Bebauungsplans Nr. 96 mit der Begrindung und den
wesenichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 22.03.2024 bis zum
23,04.2024 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 4a Abs. 3 BauGB offentich
ausgelegen. Die offentiche Ausiegung ist mit Angaben dazu, welche Arien umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslequngsrst abgegeben werden konnen und dass icht fristgerecht abgegebene
Stellungrahmen  unbericksichtgt _bleiben knnen, durch Abruck im Amlichen
Bekannmachungsblat der Stact Ribniz-Damgarten Ausgabe Nr. 22024 am 11.03.2024
risiblc bekamnigemacht vorcen. Die Verleniichung im nirne it au e Homepage
der Stact Ribnitz-Damgarien und Gber das zeniale Landesportal des Land

iche
Glholxmdung
Gemalh § 39 Abs. 5 BNalSchG ist die Baufeldireimachung einschiieBlich Gehdizrodung
ausschlieflich auf den Zeitraum von 01.Oktober bis 28./29. eines jeden Jahres zu beschranke:
Zum etz der Friplanzungsstden inzelner Vogearen (268, Ringetaube und Bunspech)
und ihres kann eine enweiterte notwendig werden (siehe
AFY).

. e Ausglich der Geaudebruitten st durch dos Anbrngen von 2 Halbhghlenfir Vagel
(2. Firma Schwegler) an Bestandsgebauden der Stadt Ribnitz-Damgarten umz
Sawchl da estgesetzts Mainapme TAF . al avch el 4 aben vor e Sl:huppenabnss u
erfolger

u - Die von dr Planung berien Beherdn und sonsigen Trger offentcher Belange sind
6 § 4a Abs. 3 BauGB mit dem Schreiben vom 20.03.2024 zur Abgabe einer
Lengahme aulge!arder\ worden.

5. Der emeut gesnderto Entwur des Bebauungsplans Nr. 96 mit der Bogrindung und den
wesentichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 13.08.2024 bis zum
03.09.2024 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 4a Abs. 3 BauGE offentich

Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene

belben Kornen, duch Ak im Amiichen

221 Scherung der Envaung et fesigesetzen sowie des
Ablauts. der und_ far

Shutematnatmen o emahendev  Gahozo it cine ekn!ngls:ne Baubeglitng o duvcn einen

anerkannien _Fachgutacher aufihr Durchfuhrung  der setzten amgarten und

mon. s 3 A4 und AFS, bedar sbonials der

Zufahrten als teiiversiegelt Flachen auszufuhren
Bocko) Hirbel s on Abfussboartvon 0.7 nicht 2 Uborschroton

6. Mit Geh-, Fahr- und Loitungsrecht zu belastende Flichen  §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Im Bereich der mit GFL gekennzeichneten Flache, ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
- 2ugunsten dr Eneicbarket der Fursicke 1011 und 10/12 der Flur 1, Gemarkung Borg
sowe  do

rvon
o Lotungstager zum Beties und zur Wartung der bestshenden Ver- und
Emsmgunqsle\ ungen.

Im Bereich it LR gekennzeichneten Fléche, ist ein Leitungsrecht zur Ableitung
unbelasteten Niederschiagswassers von Dachflachen, den versiegelten Flichen auf den
Wohngrundstiicken sowie auf der Gemeinschafsauffahrt ausschielich der Gebéude im

7. Flichen chutz, zur \g von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 N 20258 BauG8)
7.1 Pflanzgebote und Nutzungsvorgaben §9 Abs. 1 Nr. 20, 252 BauGB
Die kP pskenzsichose piate Griniche it der naliichen Sugession zu
unenassen e t b Barkh dor Gronizn awichon PL i dem Ewugetit an Zaun zu
e Heckenplanzung aus. siandongerechien und. hemischen Baumaten
aneuiagon. Die mestahenden Ovabume snd i e Heckonplanzung 2 magreren. Der
Pflanzabstand zwischen den Gehoizen ist engmaschig zu wahien (s 50 cm). Die Ablagerung
von Garten- und Siedlungsablall (28. Grnschnit) ist nicht zuldssig. Die Herstellung der
Phacaraivatme Vat 2u vom gieigote PRIz in Filiole ode Horbat nach
foch- und WA, aber vor der Wohnhauser, zu
erfolgen, Sedoch e ach Al der ARSI deren A i Abbas rch AFS
geregelt st
Aufgrund mog| der zukinftigen und
ggl. zeilich voneinander abweichenden Bauphasen, ist die_Heckenpflanzung und die
Herstellung des Zaunes abweichend von obiger Regelung jeweils nach Inbetriebnahme der
Wohnhauser auf den jeweiligen Grundsticken, abschitisweise herzustellen. Die Regelung ist
(iber eine stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

7.2 Festsetzungen im Sinne des Artenschutzes §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m.
§9 Abs. 12 BauGB

AF1:

hend vom gesetzchen Ausscrusszsitaum rach § 39 Abs. 1 BNSAG (she

einen anerkannten Fachgutachter, mit der die Betroffenheit des Brulgeschehens spat- und
frihbritender Vogelarten ausgeschlossen werden kann und vorheriger Zustimmung. der
zustéindigen unteren Naturschutzbehorde, statthaft

Der Abriss des Schuppens (5x3 m Grundfiache) innerhalb der Baugrenzen auf dem Flurstiick 3,
ist auf den Zeiraum vom 01. November bis 28. Februar (autterhalb der Brutzeit von Vogeln und
Roproduktionszoit von Fledermausen) zu beschranken.

AF2: Schutz vor Klointierfallen
Um arisgeriedegte Totngen auszu

sind typiche Kitralon vie Gulys cder
er mgichen. Sofem
werden, sind die Swkiuron 50 20 vorscnietan. Gec
Hineinfallen effekiiv verhindert wird. Hierzu sind engmaschige Siebeinsatze oder nerome it
méghchn schmelen Schltzen (Brie max. 1 Kastenrinnen (Schitzbreite max. 5
Als mbgiiche  Ausstiegshilfen sind entsprechend _ praparierto
Drsnagematian (Fim Baudar oder vevg\el:hhm} Tochblechachiensn oder Aussliogaronre 2u

AF3: Wahrend der Baufeldfreimachung ist in der Nahe der geschilizten Biotope gefundenes
Totholz im Plangebiet zu belassen und in den Randbereich der geschitzten Biotope zu
verlager.

AFa: Amphibien wahrend
Vor Bauleiiromectung und Baubegi, somi noch m November, it anang der Grenze
wisch wagebot P1 und dem algemeinen Wolvgetiel WA das Bauied durch
gee\gnete Lenmmkmren (18 schlupm»cme ‘Absperrzaune) einzuzaunen und abzus die
ion I das.Bauteks verinasm. D Hane.dar Lt bt
odesars g on o0 bena n und muss einen Obersteigschutz aufweisen. Die Einrichtung st
durch eine fachkundige, qualifzierte Person vorzunehmen. Durch die qualifzierte Person ist der
Zaun baustellenseitig im Zeitraum von Februar bis einschiieBlich Mai taglich auf dort befindliche
Tiere zu abzusuchen und auf der baustellenabgewandie Seite wieder freizulassen. Der Entall
dr Mbsuche s ausschletich s, wenn de Leisniaur i mindesins 3 selslostendsn
Fima Orhab oder vergleichbar, mit einem Ausgangsrohr zur

niefund ener Qualfizirton Person, di 0r e Umwlzung der Mainahmen zu beauftragen

ABBUCHUNG VOM GKOKONTO VR.020 FUR DEN BIOTOPAUSGLEICH
Der ermitete Kompensatonsbedart in Hohe von 3260 KFA (] for den Ausglech des
Eingrifes in das nach § 20 NatSChAG M-V gesetziich geschitzte Feldgendiz aus iberwi

eimischen Baumaien (221 - 8P wid volstncig ot ie Abbuchg von 3265 KFA (]

abzuziehen. Antragssteler ist die Stadt Ribnitz-Damgarten. Die Abbuchung von den Okokonten
averbnich 2 resenvren und ha ot Satzungsbeschiuss 2 erfolgen.

VOM GKOKONTO

der Stadt ssgabe Nr. 4 am 29.07.2024
onstbleh belangemach worgen. Dl \/em"an(lu:hung im Intemet ist auf der Homepage

Gber das zentrale Landesportal des Landes
Mecklenbuvg Vnrpommem erfoigt

16. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager Gffenticher Belange sind
gomall § 4a Abs. 3 BauGB mit dem Schreiben vom 07.08.2024 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

17. Dl Stadrertetung ha de fisigendt abgegebenen Stelungnahmen der Buvgev sowie
der Behbrden und sonstigen Trager ffenticher Belange gepriit
Das Ergebnis st mitgeteilt worden

18. Der

d als ichiig dargestelt beschemlgl i ver Iagemcmlgen
Darsteliung der Gvenxpunkle git der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfoigte, da die
(AL It

Der ermills Kompensadonsbecar n Hohe von 4225 KF o) 2t des durch 1000 voriegt
Amsxenung des B-Plans Nr. 96 vorbereiteten aber die 9 kﬂme" ht

4225 KFA [m?] vom Okokonto BRASOR-001 .Nulzungsvemchl im Wald (NSG

Granitz)" kompensiert. Die ermittelten KFA [m] sind auf Antrag von den genannten Okokonten o Siege G

uishen Anisgasaler st o Stk Rbitz erngerien. e Abbucung von don Okokonten
istverbindlich z

M1 - Externe auBerhalb des
96 der Stadt Ribnitz-Damgarten (§ 1a Abs. 3 Satz 2 und 3 BauGB)
Der durch Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 96 zu fallende und nach § 18 NatSchAG M-V
gencizts Elnzakean . 25 o Pk 34, P 3, dor Gemadng Burs. Il ces
festgesetztn algemeinen Womngebietes (WA). vird auerhaly des

des B-Planes Nr.

19. Oer Bebewungslan N 96, besiehend aus der Plaszeichrung und den Tesichen

und_rtichen von der

Stadtvertretung als Satzung beschiossen. Die Bsgr\mdung 2um Bebauungsplan wurde mit
gebiligt

anderer Stelle durch die Stadt Der ber eine
Baumptenzung im Gelungsbersich ds in Autstehung brlmd\lchen Scbauungsplan N 95°50
Einzelnandel Damgartener Chaussee” der Stad Ri wf dem Flurstiick 6/5, Flur
12, dor Gemarkung Rz, im_der Verkebvsficne. (bamganener Chatsse) beglelonden
Grinstreifen. Die Ersatzpflanzung ist spatestens ein Jahr nach Fallng des Baumes
vorzunehmen. Die Stadt Ribnitz-Damgarten verpfichtet sich, die Ersalzbaumpfianzung als
sonsige geeignels Matnahne zum Ausglech au von I beeigesteter Fache im Sine vom
§ 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB Als die
Bllanzung oo Winer Linde (Tia cotte) oder Trauben-Eche (Quorcss povaco) 2u13ssy
Die Lage des Ersaizbaumpflanzung sowie die verbindichen Vorgaben zur Herstellung und
Plege sind dem Beiplan 1.2 zu entnehmen.

- 9
Mit Datum vom OL. Seplember 2022 und dem Aktenzeichen 44.30-2022-234-Ef liegt eine
Naturschutzgenehmigung gemat § 30 Abs. 3 BNaISChG Sowie § 18 NaSChAG M-V for die
Fallung des 1.341 m? grofien Feldgehoizes und der Silberweide (Baum Nr. 25) im allgemeinen
Wohngebiet (WA) vor. Mit Datm vom 15. September 2022 und dem Aktenzeichen

443020222404, legt e Naturschuzgenehmigung gema § 40 NaiSchAG -y fr die
Umsetzung der Planungsinghalte vor, die zur Bestatigung beantragt wurde, dass die
artenschutechiichen Beange nach § 44 BNaScho bei Umsetzung der Planung durch die

Es sind jewels die fer genannten bei der
Ausfilhrungsplanung und der Ezuzus!umung 2u beachten,

Ergénzender Hinweis zum Vogelschiag
Gemat Fessatzung AFS zur Harsisung dor Glastichen zu venwendende Wusier s
Klebefolien oder Siebdruckglaser mit ein n Anpraliisiko von unter 1
Kbnnen nachfolgender Vsm«enmcnung eninommen werden: Réssior (2019) vogelanpral an
Glasflichen. Gepriifte Muster. Wi

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestell aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadivertretersitzung vom 04.07.2018,
Dl arttblch Bakannumaciung des Atsshungsbescidses s durch Abdek im Amtchan

der Stadt sgabe Nr. 6/2018 am 23.07.2018
otsilblich bekanntgemacht worden. Die Vemnenmohung m ntoret ist auf der Homepage der
Stadt Ribnitz-Damgarten erfolgt.

2. Die fir L §1Abs. 4 BauGB und
§17 Landesplanungsgesetz beteigt worden.

3. Die friihzeitige Beteiigung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung der
Planunterlagen in der Zeit vom 07.01.2020 bis zum 29.01.2020 durchgefuhrt worden. Die
onablche Bokannimachung der flentichen Ausiegung st durch Abduck im Amiichen

tadt jabe Nr. 1312019 am 18.12.2019

haus!e\lenabgewandlen Sate sungestatos . Sollecirchdie uners die

ingen von Biotopen im Sinne des § 20

0 Abs. 3 NatSchAG M-V kann die
Zustandige Untere Naturschutzbehorde auf Antrag, im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn
die Beeintrachtigung ausgeglichen werden kann oderfund die Malinahme aus dberwiegenden
Griinden des Allgemeinwohis notwendig st

Gesetzlich geschiitzter Baumbestand §9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 18 NatSchAG M-V
seitigung von Baumen im Geltungsbereich, die entsprechend § 18 NatSchAG M-V

geschu\zl A (siehe Baumiste). sowi ae Handungen, die oo Zorstiung, Beschicigung

oder erheblichen Beeintrachtigung _fuhren

Wurzelbereich (ronenraute + 150 m) dirfen keine Abgvabungen Ablzgevungen ond andre
schadigende bauliche Mainahmen erfolgen. Die Normen zum Baumschutz (DIN 18920,

Rusgabe 2014.07 oder akuellr) s enzunaien

Bei geplanten Eingrifien in den gesetzich geschiltzten Baumbestand ist eine behdrdiche

Genehmigung beim Landkreis Vorpommern-Rigen, unter Angaben von Grinden sowie

Aussagen zur Ausgleichspflanzung zu beantragen. Die Hohe der Ausgleichspflanzung richtet

sich nach Baumschutzkompensationserlass M-V. (2001

Bodendenkmale §9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 7 DSchG MV

ImGellungsbereich des Bebauungsplans Nr. 96 befinden sich eine Teillache eines
Bodendenkmals.

Die Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG MV kann fur gekennzeichnete
Bodendenkmale genehmigt werden, sofem vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte

Erdarbeiten zu unterrichien,
Die

sind Bedingungen gebunden.

ber genehmigt werden,
nd de Letsirukturen bereits Ende Sememnev o, S Laneinauon difon o1 e

Die Leitstrukturen sind fiir die gesamie Lange der Baufeldbegrenzung, die an die Grinflache
grenzt, aufzustellen, auch aufgrund moglicher unterschiediicher Besitzverhalnisse der
zukiinfigen Wohngrundsticke und ggf. zeitich voneinander abweichenden Baubeginn. Dies ist
iiber eine stadtebaulichen Vertrag sicherzustellen.

AFS: Ersatzquatiere
Mindestens 2 Monate vor Gebéudeabriss des groSeren Schuppens auf Flurstick 3, im Baufeld 1
sind 2 Fledermaus-Sommerquartiere und 2 Halbhahlen fir gebaudebriitende Vogelarten
der Firma Schwegler oder vergleichbar an die Baume Nr. 18 bis 23 in mind. 4m Hohe
anzubringen.  Mindestens 2 Monate vor Rodung des Gehdizbestandes innerhalb der sidiich
gelegenen Baugrenze (Flursticke 1072, 10/3, 10/4, 10/5, 10/6, 10/7, Fiur 1, Gemarkung Borg)

ortssbich bekanbigemacht worden.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offenticher Belange nach §
4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 27.01.2020 erfolgt.

5. Die Stadiertretung hat am 18.08.2021 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 96 mit
Begriindung gebiligt und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 96 mit der Begrindung und den wesentichen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 09.09.2021 bis zum 12.10.2021
wahrend der Dienst- und Ofinungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB entch ausgele
intiche Ausigung st mh Angaben dazu. w mweltbezoge

d inwei

sind an den Baumen Nr. 14-16 ein und eine
Vogelnisthghe in 4m Hone 2 weterabgewanden Seie anaubingen, Awechende
Standorte o Anbringen der Fledermauskisten und die Nisthahlen sind nach vorheriger
Zusimming der untaren Neturschuzbehéedo. i sonstigen Gebiet der Bernsteintadt

Ribiz Damgarien stahat

AF6: MaBnahmen gogen Vogelschiag
Im alemein Wohngabietsind urversehte und rich curch baukche Elmerte unergladerie
Glasflachen ab einer Flachengrof angebrachten Kiebefolien auf der gesamt

Glasflache oder durch Svsbdruckg\asev "k copriion Musiem 2o Ver Vemeldung von \/uge\scmag

herzustellen. Die auf den Klebefolien oder den Siebdruckglasern verwendeten Muster milssen
ein nachgewiesenes Anflugsrisiko von unter 10 % aufweisen soell- oz untor HINWEISE -
Erganzender Hinweis zum Vogelschiag). Abweiche Muster Manahmen oder nicht geprifte

Muster dirfen ausschiieRlich mit Genehmigung der zusvanmgm unteren

Ribiitz-Damgarten Ausgabe Nr. 11/2021 am 30.08.2021 ortsiblich bekanntgemacht worden.
Die Verbffentiichung im Interet ist auf der Homepage der Stadt Ribnitz-Damgarten und ber
das zenuale L Landes

7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentiicher Belange sind
gemats § 4 Abs, 2 BauGB mit dem Schreiben vom 13.09.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden,

at die fristgemats
Sehbeden una Sonstgen Trigerofticher Belange am 14122022 gepmn

e Biirger sowie der

9. Der Bebauungsplan Nr. 96, bestehend aus der Planzeichnung und den Textichen

des Landkreises Vorpommer-Rigen verwendet werde

und brtichen wurde am 14.12.2022 von der Stadivertretung als
Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadivertretung vom 14.12.2022 gebillgt

20. Der Bebauungsplan Nr. 95, bestehend aus der Planzeichnung, den Textichen
und den ortichen ausgeferiigt

Ont, Dawm Siegel Birgermeister

21, er Beschiuss thar den Bebauungsplan Nr. 96 sowte de St bo der der plan aut
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werder

Inha Aot zu stk . shd curch Abruck m Amichen Eekannlmachungsh\an der
Stadt Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. am isiblich
bekannigemacht worden. Die Vemffenl\n:hung i et it der Homepage d&r Sk
Ribnitz-Damgarten  und G nirale ral

ndor P i dor
Verltzung von Vertahiens. und Formvorschrten und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechisiolgen (5 215 BaUGB. § 5 Abs § KV M-V) und weiteraut Flighot und Erischen
von Entschadigungsanspriche (83 44 BauGB) hingewiesen worden. De Sazung ist it

Ablau raft getreten.
o, Datum Siegel Blrgermeister
Stadt Ribni
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