Stadt Ribnitz-Damgarten RDGI/BVIBA-22/441/01

Beschlussvorlage
offentlich

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 110
der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,Wohnbebauung nérdlich des
Ahornweges”, OT Klockenhagen, im Verfahren nach § 13b BauGB

Organisationseinheit: Datum

Amt fur Bau, Wirtschaft und Liegenschaften 06.08.2024

Verantwortlich:
Herr Kérner

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Wirtschaftsausschuss (Vorberatung) 10.09.2024 o)
Ortsbeirat Klockenhagen (Vorberatung) 11.09.2024 o)
Hauptausschuss (Vorberatung) 18.09.2024 N
Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Entscheidung) 25.09.2024 o)

Beschlussvorschlag
Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten beschlief3t:

1. Die Entwurfsunterlagen des Bebauungsplanes Nr. 110 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
~Wohnbebauung noérdlich des Ahornweges" im Verfahren nach § 13 b BauGB werden in
der vorliegenden Fassung mit Stand vom 3. September 2024 gebilligt und als Entwurf
beschlossen.

2. Der Planentwurf und die Begriindung sind nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

3. Den Behorden und den sonstigen Tragern offentlicher Belange ist nach § 4 Abs. 2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben, gleichfalls sind sie von der parallel
durchzufiihrenden Auslegung des Satzungsentwurfes zu benachrichtigen.

4. Der Beschluss ist ortstiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt

Der Eigentumer der Flache hat einen Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes gestellt.
Ziel ist die Schaffung von Baurecht fur finf Mehrfamilienhduser und einem Einfamilienhaus.
Der Antragsteller Gbernimmt die Kosten. Auch wurde erklart, dass die Entwasserung des
Plangebietes Uber den direkten Anschluss an den Briuckengraben gesichert werden kann,
sofern sich die Anlage einer Sickermulde / Teichanlage fur die Entwasserung des Gebiets
als unzureichend erweist.

Eine Wohnbauentwicklung der Flache entspricht den stadtebaulichen Zielstellungen. Die
Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt als Wohnbauflache ausgewiesen.
Vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes wird mittels eines stadtebaulichen Vertrages gem. §
11 BauGB die ErschlieBung des Plangebietes dem Antragsteller Ubertragen.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 110 wurden die Offentlichkeit und die
betroffenen Trager offentlicher Belange / Behérden (T6B) beteiligt. Seitens der Offentlichkeit
wurden keine, seitens der TOB keine wesentlichen Bedenken vorgetragen.



Bisherige Beschlussfassungen:
Aufstellungsbeschluss: 6. April 2022

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmafige Belastung: Ja: Nein:
Kosten: € Folgekosten/Abschreibungen:
Produkt / Sachkonto: |
Verfugbare Mittel des Kontos: | €
Anlage/n
1 Entwurf B-Plan Nr. 110 (6ffentlich)

2 Lageplan B-Plan Nr. 110 (6ffentlich)




Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten tber den

Bebauungsplan Nr.
M 1:500

Gemarkung Klockenhagen

Flur 1

PlangebietsgroRRe ca. 8.119 m?

Planzeichnung (Teil A)

Es gt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artkel 2 des Gesetzes vom 03 Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist und die Planzeichenverordnung (PIanZV) in der Fassung vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 19911, 58),
2uletzt geandert durch Artkel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 5. 1802).

Erstelit auf der Grundiage dor *Kiockenhagen_B-Plan 110.dwg" einer Gffentich bostalten Vermessungsingeniaurin
Dipl-ng. (FH) Pelra Zeise aus 17309 Pasewalk vom 20.04.2023
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110 "Wohnbebauung nérdlich des Ahornwegs"
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B-Plan Nr. 26

3. An derung
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B-Plan Nr. 26

1. Anderung

"Wohnbebauung Katenfeld"
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- ~ "Wohnbebauung Katenfeld"

Normative Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
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Baulinien, Baugrenze
(59 Abs.

R Baugrenze

Verkehrsflachen
(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[

ien
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

[] s

Wasserflachen
(59 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

B

Wasserfiche

Planzeichenerklarung

(55 Abs. 1N 182G, § 4 Bauv0)

Allgemeines Wohngebiet

159 Abe. N1 BauGB, § 16 Bauvo)

Algomaines Wohngebiot
max. ulssige Grundfichenzahi
Zah der Volgeschosss
Trauthoha ais Hachstmat.

Firsinone als Hochsimar,

on
1/Nr. 2 8auG8, § 23 BauNVO)

Stratenverkehrsfiachon
Zweckbestimmung hier:

Zueckbestimmung hier:

Retentionsmuide

‘Sonstige Planzeichen

ellngen ohve N

P
Entwicklung von Nalur und Landschaft
(59 Abs. T Nr. 20 undi Nr. 25 BauGE)

Gronze des raumiichen Geltungsbereichos
des Babauungsplanes
)

(5 Abs. 7 BauGk)

festgesetzte Hohe der Strate (Bordsiain)

— = _ Fusticksgenze
8 4 Flursticksbezsichnung
] vermarkier Grenzpunkt
unvermarkter Grenzpunkt
Gelandehshen ber DHHN2015 -NHN-
Lagesystem: ETRSBIUTH zone 33N (zE-N)
‘MNachvichtiche Ubematime

=

bauiche Anlagen, vorhanden

Grenze des raumiichen Gltungsbereiches.
der angrenzenden Bebauungspline

affeniche Granfache

Sohutz,zur Plege und zur

Satzung

der Stadt Ribnitz-Damgarten Gber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 110 "Wohnbebauung nardiich des
mwegs”

Aufgrund des tzbuches @aG8) i dor Fassng dor Bokamnmachung vom o3, Novober 2017 (BG83
55558 o e durch vkl 3 s Gonotses v 30 Desember 2038 (BOBL 2025 | . 304) goardor
rdon 15t und-ds.§ 85 cr Landesbasordnun Mockenmurg Vorpommatm (80U M-ty In G Fassung der
Sekamnimachung vom 15, Otober 2015 (GVOBL WV, S 34, stz ednder durch s G i
2021 (GVOBL. M-V S. 1033), wird nach durch die

{dlgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr- 110 “Wohngebauing nirdich des Anamwegs bosishend 203
Planzsichnung (Teil A) und Tex!(TeilB), erassen.

Ribnitz-Damgarten, den Der Birgermester

Verfahrensvermerke

Die Stadt Ribnitz-Damgarten hat in nrer Sitzung am 06.04.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
110 beschiossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist im Amiichen
Stadbiatt Ribnitz-Damgarten am 02.05.2022 erfolgt

2. Dle i de Raumardnung und Landesplarung zustindge Sl s m Schreben vom 30.09.2022 gemit
§17 LPIG beteligt worden.

3. Die von der Planung beriirien Behbrden sind gemas § 4 Abs. 1 BauGB mit E-Mail vom 28.05.2024 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wordon,

4

Die friinzetige Offentichkeitsbeteiigung gems § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit v bis

Gurch Getiche Auslegung qurchastonr werden. Die Unlerigen waren auch sinsahioar auf

dor Internetseite von "B-Plan-Services” unter www.b-plan-services defb-serverlkarte sowie im Bau- und
unter

53 Tifaumene wie Schiche, Abginge. Bauguben odr Kabeliben s it ensrechnden Aodeckungen

Ortliche Bauvorschriften

Text (Teil B)
Textliche Festsetzungen (TF)

1  bauli g
14 4 sge
2ulssig sind
‘Wohngebaude,

- Anlagen fr kichiche, kuturll, sozial, gesundhitiche und sportiche Zwecke

1.2 Ausnahmsweise konnen zugelasssen werden
- Betrisbe des Beherbergungsgewerbe:

1.3 N zudssig sind
e dorVersorung des Gobiet dnenden Lacen,Schank- nd Spaisowtachate sowi it
stérenden Handwerksbelri
~Sonstge nich sorende Gewarbebelr
- Alagen fr Veraltngen,

(§1Abs. 5 und 6 BauNVO)

Das Ma dar bauichen Nuzung it duch Angabe der Grundiichanzah sowle der Hote der balchen
Anlagen mit Trauf- und Firsthohe

ot do 1
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB .V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

3. Garagen

‘Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzulssi
(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB LV.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

4. Brandschutz
Samtiche
2u erichten.
(59 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

harten Bedachungen

s Schutz, zur Pflege und
51

Natur und Landschaft
Un de_potentll vorkommenden Fledormause nihi negaiv 2 besifussen. snd sowohl bei der
L
Boohimgong. sl Tsekion. s varwendan. £8 sind rur o Sereire. 2 beuchen. 9o s
Die

notwendg sind. e Zal in dr e Bolsuchiung (i den
Menschen notwendi K 2o Sl musam genchiete
LEDS oder ibgeschims Louerin. s don Licnsratt sl e mowencgen Barocns begronsen ona

(59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

52 Eino Bauekraumung muss aubarals der Bzl (slso von 01.09. s 26.02) siatfen, Slls sh e
Schaffung des Bauelds auf der

e Uniarbrechung fortauihren, um oin Ansiodeln von Brufvagein im Baubereich 20 vormeiden. 561 snel
langeren Bauunterbrechnung

ind Zufahrten durchzufihren, da die Scheuchwirkung der Mainahmen tber das. unmitelbare
Baufeld hinaus geht und

Wird die Baufelditeimachung nur in der Bruzeit (also ab Marz bis Ende August) moglich, ist das Baufeld
duch Sclgische Baubogllung auf oo schonzsiiche Ansiedng 7 ibaprifn. Wonn dabe kaing
beercen Vo Wenn britende

!t gesell wevdon o de Bautgheiin ot moch Abbinis 208 Brgeechates orgesee

oA 1 e 20800G8)

Gitr mi cier Maschenuetc von 34 mm) u sichem, damit diso ine Fallen
Kieinugor darmaton ox vamon v Avesicqsiton (~B. s Homereter odur Lornbiotne) 2e

n angebracht werden, (KellrTreppen solteh Ubor ene schmale Rampe am Rand vertigen dber dis
Amprien selbststnug hersusiten koman, Duch die Berlcksinlging deser Manati wi dos

r Amphibien und yruben . die
Gber Nacht offenbleiben, sind mil Aussliegshiflen auszusvallen und am nachsten Morgen Gurch. das
Baupersonal zu kontrolleren. Tiere, d in diesen "Fallen” verit haben, sind umgehend

rsulasson. Bei langeran Bausiops (asch Gber das Wochenande) sind Baugrben Gurch Senutzzauns 2u

icher.
(59 Abs. 1 Nr. 20 BauG8)

§9Abs, 4 BauGB .. m. § 86 Abs, 1 Nr. 1 und Abs. 3 LBauO M-V

1. Dicher ber Is Sattel, Waln- "

2 nur i iner %dor

3 Verstote gegen die crtichen Baworschriten kimen als Ordnungswidigkeit mit ener Geldbute bis 2u
500,000 € geanndet werden.
(§9 Abs. 4 BauGb i. V. m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Ubersichtsplan

MaRstab ca. 1:10.000

5. Die Stadwertretung der Stadt Ribnitz-Damgarten hat am den Entwurf des Bebauungsplanes

6. Die von der Planung berlhrten Behorden sind gemat § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Der Entwut des Bobauungaplans N 110, bestahend aus der Planzschnung (TS A). com Text Tl B)
und der Begrindung, hat in der Zsit vor
et googes. B Unorgon warer 300k st so 4 isrisons son .oy Semess”
unterwiw b-plan-services de/b-serverlkarte sowie im Bau- und - Planungsy v
hitps:/ibplan geodaten-mv.delBaleiiplaene. Die dffentiche Auslegung ist mit d

\gen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schiifich oder zur Niedorschiift
vorgebracht werden konnen, am im Amtichen Stadiblatt Ribnitz-Damgarten und auf der
Intometseile *B-Plan-Services® unier www.b-plan-services.delb-server/karte
“Baleipléne’ bekannt
8.

Do Siadveroting dor Stact Rz Damgarten ha die vorgbracten Anvegungen dor Boedon und
der Offentichkeit a 4 geprift. Das Ergebnis ist mit Schreiben
mitgeteilt worden.

Ribnitz-Damgarten, den 2024 Siogel Der Birgermeister
9. Der katastermiiige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 110 am ........... 2024 wird als richtig
dargestelt bescheinigt. Hinsichich der lagerichiichen Darstellung der Grenzpunide gilt der Vorbehalt,

dass eine Prifung nur grob_erfolgte, rechtsverbindiche Liegenschaiskarte (ALKIS®-
Mafistab 1:1000 vorliegt, ht abgeleitet werden.

, den 2024 Siagel Offentich bostaltor
Vermessungsingerieur
10, Dor Babauungsplan Nr. 110 bestohend aus Planzaichnung (Teil A) und dem Text (Toi B), wurde am
2024 von der Stadt Ribnitz-Damgarten als Saizung beschiossen. Die Begrindung wurde
gebilgt
Ribritz-Damgarten, den 2024 Siegel Der Birgermeister
. De bestehend aus und dem Tex!(Tel B), wird hiermit
ausgelertgt
Ribnitz-Damgarten, den 2004 Siegel Der Birgermeister
2

Dor Bebaungplon soue de Stle, bl der dor Pl auf Douer winrend dor Derstsundon oo
n Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 2024

I Aeichon St Rz Gamganen bokam gumachtwordan.n dor Bokanmmaehi s o

fendmachung der

Gelt ormuorschiiften und von Mangeln der Abwagung

sowie auf die Rechisfolgen (BauGB § 44) hingewiesen worden. Die Satzung litt mit Ablauf dos.
2024 in Krat

Ribnitz-Damgarten, den 2024 Siegel Der Birgermeister

vetassas D, g, Wollgang Gostr
irchenstrasse 1
'8 253 Krakow am See
Tol - 038457/ 51 444

03.09.2024

Stadt Ribnitz-Damgarten

Bebauungsplan Nr. 110
"Wohnbebauung nérdlich des
Ahornwegs"

. Entwurf fir
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung




B-Plan Nr. 110- Ubersichtslageplan
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