Stadt Ribnitz-Damgarten RDGI/BVIBA-24/039

Beschlussvorlage

offentlich
Organisationseinheit: Datum
Amt fur Bau, Wirtschaft und Liegenschaften 01.08.2024
Verantwortlich:
Herr Korner
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Wirtschaftsausschuss (Vorberatung) 10.09.2024 o)
Hauptausschuss (Vorberatung) 18.09.2024 N
Stadtausschuss Damgarten (Vorberatung) 23.09.2024 o)
Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Vorberatung) 25.09.2024 o)

Beschlussvorschlag
Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten beschlief3t:

Folgende Beschlisse zum Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
Sondergebiet ,Stralsunder Chaussee”, begrenzt:

im Norden durch die ,Stralsunder Chaussee” (Bundesstral3e B 105)

im Osten durch die Zufahrt zur Stral3enmeisterei und die Kleingartenanlage ,Morgenrot"
im Suden durch das Bebauungsplangebiet Nr. 94 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
~Wohnbebauung ehem. KVG Gelande", Richtenberger Stral3e (jetzt ,Jaromarstral3e)
im Westen durch das Wohngrundstiick ,Stralsunder Chaussee 31b* und gewerblich
genutzte Flachen

werden aufgehoben:

Aufstellungsbeschluss Nr. 23/3.1-(94-99) Uber den Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt
Ribnitz-Damgarten, Sondergebiet ,Stralsunder Chaussee” vom 26. Marz 1997

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss Nr. 28/3.1-(94-99) Uber den Bebauungsplan Nr. 44
der Stadt Ribnitz-Damgarten, Sondergebiet ,Stralsunder Chaussee” vom 17. Dezember
1997

Sachverhalt

Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 44 der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,Damgartener
Chaussee 61c” war die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Netto
Lebensmittelverbrauchermarkt, ein Mc Donalds Restaurant und einen Autobetrieb. Das
Planverfahren ruht seit dem Jahr 1998, u.a. aufgrund der hohen ErschlieBungskosten fiir den
Ausbau der Anbindung an die Bundesstrale.

Das Grundstick hat zwischenzeitlich den Eigentiimer gewechselt und wird derzeit mit dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,Wohnbebauung
Stralsunder Chaussee”, im Verfahren nach 8§ 13 a BauGB Uberplant.

Insofern kdnnen die Beschlussfassungen zum Bebauungsplan Nr. 44 aufgehoben werden.

Finanzielle Auswirkungen



HaushaltsméaRige Belastung: Ja. Nein:

Kosten: € Folgekosten/Abschreibungen:
Produkt / Sachkonto: |
Verflighare Mittel des Kontos: | € |
Anlage/n
1 B-Plan Nr. 44 (6ffentlich)

2 Lageplan B 44 (6ffentlich)




SATZUNG DER STADT RIBNITZ-DAMGARTEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 44
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4. Die von der Plarung berivten Triger Sffenticher Benge wurden it
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Beange geprit und don Entwuf des Bebaungspianes it Begrinding be-
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Sondergebiet an

Zeichenerklérung
1. Festsetzungen

Kartengrundlage:

Antlicher Lageplen des Vermessungs- und Ingenieurbiiros
W. Stechert und Partner Rostock,
MiihlenstraBe 10, 18089 Rostock vom 03.07.1996, M. 500

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet,
Einzehandel

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
| Anzahl der Volgeschosse
TH mex. Hohe zwischen dem Bezugspunki OK
Verketwsfléche und den Schaitipunkt
Aubenwand mit OK Dacheindeckung
BAUWEISE, BAUGRENZEN
a ebweichende Bauweise

Baugrenze

Straenbegrenzungsiiie

Teil A: Planzeichnung M. 1500

VERKEHASFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTMMUNG

- Strabenfléchen privat

GRUNFLACHEN

siehe Tel B: Text

MASSNAHVEN ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Anpfianzen von Béumen
Erhaltungsgebot fur Béume

2u beseitigende Béune.

2u erhaltende Fichtenhecke

Fléchen zun Anpflanzen von Striuchem
und sonstigen Bepflanzungen
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des réumichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplenes N

Vorkehrungen zum Schutz gegen schédiche
Unwelleinwirkungen im Sinne des
Bundesimnissionsschutzgeselzes

N

Darstellungen ohne Normencharakter

o Flursliicksgrenze

Fiurstiicksnummer

Sichtdreieck

vorhendene Bebauung

abzubrechende Gebéude

Umgrenzung der Flédchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

Ungrenzung von Fléichen fr Stelplatze

Regelprofile der StraBen M.1100

Legende:

K7 Kslvzone
G/ Geh und Radweg

VG Verkehvsoegllgrin

S Scherelssieien

8 Bkl

vorh. Gelande Graben ] Kz B R G B
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fir das folgend eingegrenzte Gebiet:

- im Norden durch die Bundesstrabe B 105

- im Siiden durch das Gelénde der Fa. KVG

- im Osten durch die StraBenmeisterei und Kleingérten
- im Westen durch vorhandene Wohnhausbebauung

Prdambel

Aufgrnd des § 10 des Baugeselzbuches in der Fassung von 8. Dezenber 1086
(BGBI 5.2253), gesndert durch das investionserleichterungs- und Wohnbauiand-
geselz vom 22. Apri 1993 (BGBLL. §.466) sowie nach § 86 IV der Lendesbau-
ordhung Mecklenburg/Vorponenn vom 26. Aprl 1894 wird nech Beschiublassung
durch di Stediverorchelenversamiung v und mt Genehigung der
austindgen Genetrigungsbenirde fogende Selzung Uber den Bebeungspin N 44
fir des Sondergebiel en der Strasunder Chaussee bestehen aus der Planzechaung
(Teil A) und den Text (Tel B) erlassen.

Teil B: Text

1 Art der bauichen Nutzung
11 Sondergebiet Enzehandel
autss sd
. on Lebonsaitoverbrouchernerkt mt e Verkauisfiche von mex. 600s"
Des Reurprogrom szt sch we fogt zussnen
- Ve - 68498

nsgosent 25
b ein Restaurent it max. 245 n? Haupindziache
. ein Auohendsl- und Reperaubetied mt 240 ' Nutziiche
& ~Alogen fr Biro und Verwatrg
“Wotvungen R Auisichis- ud Belribspersons!
2. Meb der bauichen Nutzung
21 2o dor Volgeschosse 1

22 Hoho der Gebiude Vetraxhemakl  Reslasm  Aucoelied
st - 2850 ca60n  cab00m
Frsthene ds Hochstaas Uber Gotweg
Trae - THmax U OKV.  ca. 350m e 6®n 50

23 Bauweise

abwechend
Gebtudelingen ts 60 m zubssig
3 Gestalung der Gebiude

31 Dcrer Vertrawchernork Restouront Adobetrien
~Fom  Sofe- ud Flachdach  Flech- und Puldech  Flachdsch
32 Fassaden Verblendnausrwerk  Aubanputz it Sikatanstich

33 Socket maxinde Hohe iber pV 05

34 Nebengebiiude: Nebengebiuce Snd den 0. 6. Gebduden Hnsichtich dor
Aubengestaing snzupassen

35 Werbssrlogen Vesbrauchermarkl Restauront Adobetries
Sturkonsiructon -

Werbepyion b
0n Hohe, 5 n Brote, 5 m Tile 20 m Hohe und 8 m Brete

4. Eniriedungen, Schidreiecke
41 Enfriedung

Dlo Enirecungen der Grudsticke shd mt Holz oder Maschencraht in Verbindung t frei
‘wechsenden Hecken oder Enzelgendizen 2uéssig

42 Schidreiecke
Imerhalb von Schireiecken snd e Enriedungen und der Bewuchs ichl iher ds 070 m
ber OK Fatvben zugolssen

5. inisionsschulz
- Dl Anlelorung von Weren ur don Vertrauchermark! hal in der Zat zwischen 7.00 ud
1000 zu erfoigen
- Der Ubergabeberich - Tifo ca. 3,00 - st drch gooignele Masnahwen, schalabscrtiorende
Hozkonsirutionen oder éviches, gegenibes der Wolrbebaung sbzuschrnen, es il ene

- Lirmauellen i westich orientlrter Absirahng und Liaquelen an der westichen Gebbude-

- R schutzbediftge Réune dor in B-Plan v erichlenden Gebdde st dor erforderiche

pessvo Schalschulz infoge dor Uberschvetung der Orienerungswerte nach ON 4100 ent-
cochend dom I L] o

ot en Schelschutzzan

Richtinen i die Ausifvung von Schelschulzwéndn ZTV-LSW 88 in ener Hehe von
250 m erichtet und zwas in Bereich zwischen der B 105 nd dor Zufatv 2un Beugrundstc.

B G S Kz

B 0w ) 1

W Regelprofi 11 Bundesslrabo

vorh. Geinde  Graben 8 KFZ VBG  GR B

Regelprofi 2-2 Bundesstrabe

Regelprofi 3-3 Planstrae A

der Stralsunder Chaussee

6. Bodendenknapiege
W witvend dor Erdbolen Funds odor e Bodenverarngen enideckl werden, is
0en § 1 D6CHG M- de musindge unere Denklschtzbehdo 2 bonechichigen und Fund
sl bis 2um Ertreien des Loresenls oder cessen Ver-
ieler i unverinderten Zustond 2 rhalen. Voraniwortich s e dor Entdecker, do
Loter dor Arteten, o Grundsientiner sowe 28ige Zeugen, do den Werl dos Fundes e~
Kenen. De Verplchkg erecht & Werkage nech Zugeng dor Anzsgo
Dor Bogrn dor Erdrboten st dor rieren Derkasschizbehteds und don Londesan
Bodenderknapiege sptsiens 4 Wochen vor Termh scirfich und verbndich nizusien, un
2u gewtrisien, dab Mirbotor odr Besdlragle des Landesanes bel don Excvalen 2u-
9ogen son kemen, vl uletenda Fundo gon. § T DGCHG M-V uerziich zu bergen
1nd 21 dokumentren. Dodurch werdon Verzigerungen des Bt vermeden

7. Grinordnungs- und Ausgleichsnanehnen
1. De it Eratungsgebo beleglen Béure und ‘snd wikvend der Bauzell nach
DN 18 620 vor Boschidguigen und vor den Befaven it Baufavzeugen 20 schltzen.

Ao odor GolindoauiUngen in Kronerbereich vorhandenes Bhuse sind un-

‘sch dor varhandenen und 2u pllenzenden Bins st 6ne olfens Vegalations-
Hiche von rindestens 6,00 o fo Boun anzugen nd 2u begrlen. Wo des lechvisch
icht mdgich st sind BaunschebenWuszebriien vorzusehon.
Baurplnzungen werden Biuse il 6non Stammusiong von 1820 ca
und enen Pllnzetstand von 4.0 - 8,0 m verwendel, und zvar

13
]

- Acer canpestre (Fekdshom) 18 5t
- Carprus betuks (Henbxche) 10 St
- Unus (rosstont Art) st
- Sorbus oria (Verbsere) 08tk

4. Die i Pan angazeichneten Biumo und Phnzfichen sowie de Glfeiiche Grinfichen goten
s Plarabinding in Srine des § 9 Abs. PKL25 8 und b BaudB.

6. ' Gelngsbereich dos Panes sind sbatiche Pllanzfichen i lsndschaflstypischen Biunen
und Sirbuchern, sowe 2 max. 50 % mt Zergehizen, enlsprechend der Plnzerislo dos
Grinordrungeplanos 2u bepllenzen. S sid aul Dever 2u erhaten und bel Abgang durch
Ersatzplanzngen zu erginzen

sfichen snd als Vogetatonsfichen

ichten, Zypressen, L 3 nd anderer Zieformen, e sich richt
n dos Londschatsbid enfugen, st unersagt.

7. Der bewertende Vergeich von Bestand und Penung erghl o Defza bel dor Planung
von 111 2. Der Ausglech erflgh drch Arpllenzung von 45 Laubbénen (6/16)
Zusatich werden i o Bossligug von & vorhandenen Béumen 8 Laubbiune ent-

sprochend dor Uste unlor PKL 3 geplona!
Dle Kosten der Ausgleichsnatnshnen werdn von hveslor gelogen.

Wasserwitschel - Atesten - Gofévdungsabschitzung
I Aultrag dos Investors wisde eha Baugundinlersuchung durch dss Ercbdsborstorin

gehate fesigestal. Ledgich in Berech aner t Wassor und Sciomm gofUlt
et Schedstofigaheto foslgestlt. Dar dort engetrffene Sctieam wrd in Zuge der Ab-
brucherbelen nt den Vorschvien entsargl, de Grube wrd verflt. En lavende
Uberprifung in Zuge der Abtrucharbelen und auch des Aushubs bel der Rosiserung der
Baunsintmen wrd von vestr sichergestoll. Debe werden vertsfends Lnlersuchungen
bzgh der Schadstoffo PCB, LIKW und Schwermetale erfrderich

Soiten bel don Grindngsarbeten Anzschen i Boderbeestungen wle

- sbertiger Geruch,

- encrmele Firbung.

- Ausint von veurveriglen Fiissigketen,

ngen
emgelroffen werden, 0 st die Zusténdge Bende beim Landasis Nordvorponmer zu

Stadt Ribnitz-Damgarten
Bebauungsplan Nr. 44

Sondergebiet an der “Stralsunder Chaussee”

Gemarkung Damgarten, Flur 1

Planverfasser i Aultrag der Beckmenn AG, Dusseidorf, in Abstinmung mit
der Stedt Rbnitz-Damgerten, ist des Biro

Funke  Architekten, Finanzstr. 18, 46145 Oberhausen
Stand 20021998
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Gemarkung: Damgarten (132523)
Flur: 1
MaRstab dieses Auszugs: 1: 1500




	Vorlage
	Anlage  1 B-Plan Nr. 44
	Anlage  2 Lageplan B 44

