Stadt Ribnitz-Damgarten RDGI/BVIBA-24/037

Beschlussvorlage
offentlich

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,Mischgebiet
Fritz-Reuter-StralRe“ im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

Organisationseinheit: Datum

Amt fur Bau, Wirtschaft und Liegenschaften 01.08.2024

Verantwortlich:
Herr Kérner

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Wirtschaftsausschuss (Vorberatung) 10.09.2024 o)
Hauptausschuss (Vorberatung) 18.09.2024 N
Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten (Entscheidung) 25.09.2024 o)

Beschlussvorschlag

Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten beschlieft:

1. Die Entwurfsunterlagen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Stadt Ribnitz-
Damgarten, ,Mischgebiet Fritz-Reuter-Stral3e” im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB werden in der vorliegenden Fassung mit Stand vom 31. Juli 2024 gebilligt und als
Entwurf beschlossen.

2. Der Planentwurf und die Begriindung sind nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

3. Den Behorden und den sonstigen Tragern offentlicher Belange ist nach § 4 Abs. 2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben, gleichfalls sind sie von der parallel
durchzufiihrenden Auslegung des Satzungsentwurfes zu benachrichtigen.

4. Der Beschluss ist ortstiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt

Das Baufeld D ist im nordlichen Teil des B-Planes Nr. 3 zwischen dem “Scheunenweg” und
der “Fritz-Reuter-Stral3e” gelegen und bislang weitestgehend unbebaut. Nur im 6stlichen Teil
ist ein Wohnhaus entstanden und im westlichen Bereich wurde nunmehr ein
Mehrfamilienhaus mit 6 WE errichtet.

Das ,Zwischenstick® wird vom Grundstiickseigentiimer seit langerem fir den Neubau der
Arbeitsagentur vorgehalten. Da sich dieses Vorhaben nunmehr konkretisiert, hat der
Eigentimer und kinftige Bauherr zur Einhaltung der Anforderungen der Bundesagentur fir
Arbeit unter Ubernahme der Kosten die Anpassung der Festsetzungen des B-Planes an den
geplanten Neubau beantragt. Das Mal} der baulichen Nutzung soll in Bezug auf die
Traufhéhe (Erhohung um 1 m) und die Grundflachenzahl (geringfligige Erh6hung) angepasst
werden. Die festgesetzte Art der baulichen Nutzungen schliel3t derzeit die Errichtung von
Verwaltungsgebauden aus, was auch hier eine Anderung notwendig werden lasst.

Die Stadtvertretung hat in der Sitzung am 28. Juni 2023 den entsprechenden
Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.



Mit dem Vorentwurf der Bebauungsplananderung wurden die Offentlichkeit, die betroffenen
Trager 6ffentlicher Belange (T6B) / Behtrden und die Nachbargemeinden friihzeitig beteiligt.
Seitens der ToB / Behorden / Nachbargemeinden wurden keine wesentlichen Bedenken
vorgetragen. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.

Bisherige Beschlussfassung:
Aufstellungsbeschluss: 28. Juni 2023

Finanzielle Auswirkungen

HaushaltsméaRige Belastung: Ja. Nein: | X
Kosten: € Folgekosten/Abschreibungen: €
Produkt / Sachkonto: |
Verflgbare Mittel des Kontos: | € |
Anlage/n

1 Ubersichtsplan 2. A. B. 03 (6ffentlich)

2 Entwurf 2. A. B-Plan Nr. 3 (6ffentlich)
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Aufstellungsbeschluss iiber die Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Stadt Ribnitz-
Damgarten, ,Mischgebiet Fritz-Reuter-Strae” im beschleunigtem Verfahren nach § 13a

BauGB



Auigrund des § 10 V. m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauG8) i d. F. der

ATZUNG DER BERNSTEINSTADT RIBNITZ-DAMGARTEN & i

2uletzt geandert durch G v. 26062021 (GVOB MV S. 103), wid nach
Beschlussiassung durch die Stadiverretung. Ribnitz-Damgarten vom

UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 03 - MISCHGEBIET FRITZ-REUTER-STRARE 'M'“mfgDS:‘;iab“’s.zge:"hjii:mbnagi‘a(z‘if'nd:ﬂ
Tox 701, rassen

o VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
Aufgestell aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadivertretung vom 28.06.2023 Die
ortsiibliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im Amtichen
Stadtblatt Ribnitz-Damgarten am 10.07.2023 erfolgt.

2. D fir die Raumordnung und Landesplanung zustéindige Stelle ist gema § 17 LPIG beteiligt
worden
3. Die Offentlichkeit konnte sich vom bis zum frihzeitig tber die allgemei-
MabBstab 1 : 500 nen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich
2u der Planung auiem. Dies wurde im Amtichen Stacitblatt vom ontsiiblich bekannt
gemacht.
Planunteriage: 4. Die Stadtvertretung hat am den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit
S b e Begrindung beschlossen und zur ffentiichen Auslegung bestimmt.
B 5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit der Begrindung wurde in der Zeit vom

is zum nach § 3 (2) BauGB auf der Intemetseite der Stadt und im Internet-
portal des Landes M-V versffenticht und hat zeitgleich ffentich ausgelegen. Die Verdifent-
lichung st mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsist abgegeben
werden kbnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt
bleiben konnen, am im Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten und auf der Internet-
seite der Stadt ortsiiblich bekannt gemacht worden

6. Die von der Planung beriirten Behorden und sonstigen Trager dffenticher Belange sind mit

Schreiben vom 2ur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwrf aufgefordert worden.
7. Die hat die fristgemas der Blrger sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis ist

milgeteilt worden
8. Die2. Anderung des Bebauungspians, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

Dachraumen. Bei Decken unter nicht ausgebauten Dachraumen und bei Kriechboden sind die An-
forderungen durch Dach und Decke gemeinsam zu erfillen.
Fenster von Réumen, die dem Schiafen dienen (Kindezimmer Schlafzimmer) und die im Larmpegel-
bereich il und IV liegen, sind mit schalldammenden Liftungsoffnungen zu versehen. Die Einhaltung
Ubersichtsplan (Ursprungsplan) - M 1 : 2000 der erf, Rwires der Gesamt-AuBenbauteile (Wand + Fenster + Dach + schalldammende Laftungsoff-
nung) ist zu gewahrleisten

(Terrassen und Balkone) sind nur auf der Siidseite zulassig. Werden diese an

der Ost-, Nord- oder Westseite der Gebaude angeordnet, sind sie vollstandig zu verglasen.)

(Teil B), wurde am von der Stadivertretung als Satzung beschiossen. Die Begriin-
dung zum wurde mit Beschluss der vom
gebilligt.
Thomas Huth
Ribnitz-Damgarten, (sioge) Birgermeister
04 9. Der katasterméBige Bestand am 14.03.2024 im Geltungsbereich des Planes wird als richtig
@ @ ® dargestellt bescheinigt. Regressanspriche kinnen icht abgeleitet werden.
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Dipl-Ing. C. Sohn
DN 38° DN30°-45° DN 38°-45° Wismar, (Siegel) ObvI
10. Die bestehend aus der (Teil A) und dem Text (Teil B),
7 wird hiermit ausgefertigt
Es gilt die in der Fassung der vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Thomas Huth
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr.176) sowie die Planzeichenverordnung 1. Artund MaB der baulichen Nutzung Ribnitz-Damgarten, (Siogel) Brgermelster
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1,16, 18 BauNVO)
S.1802) 1.1 Inden Mischgebieten (M| 1 - 3)
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage - sind allgemein zulassig: Wohngebaude, Geschaits- und Birogebéude, Schank- und Speisewirt- " %Z'u:revﬁw;:d“;’g S‘I‘: Wié"fﬂz’:ﬁ”g D",?;S;“;“;ﬁg%ﬁz!zsg:ﬁ ;ﬁj‘iﬁfi\giﬁfgﬁ" aut
1. FESTSETZUNGEN schaften, Anlagen flr Venwaltungen sowe fr Kirchliche, kullurelle, soziale, gesundhetiche und Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im Amtlichen Stadkblatt Ribnitz-Damgarten
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 (1) Nr. 1 BauGB) S""““fhe Zwecke sowie die nach §§ 12, 13 nd e Ba“N,VON""'gese‘"e“e” Gehéuds und Anlagen am ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung st auf die
‘S‘Z”p a‘l‘e/ Ga'a%e“‘ Gebaude g““’ Raugi “'k "e‘ﬁ Berufe, Nebenanlagen); Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Mischgebiete (sh. Teil B Nr. 1.1) (§ 6 BauNvO) - i‘” “”Z“‘ 325‘9 he’g”“gu"%“ en “g ankstellen; Setriebe d Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und
"etoes anschieBich Réurn fr Ferguaungen.som sonsige icht wesenicn srend Eoschen von Gohen 5 44 BauGB) worden. D Satzung
MARB DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Gewerbebetriebe. N ist mit Ablauf des in Kraft getreten.
04 Grundfiéchenzahl (sh. § 19 BauNVO) (881 (3), (5), (6), 6a BauNVO)
(@) Zahi der Vollgeschosse als Hochstmas (sh. § 2 (6) LBauO M-V) 12 Hone bauiicher Anlagen
TH9om Traufhdhe als HochstmaB in Meter tber Strafe (sh. Teil B Nr. 1.2) Die Textfestsetzung 1.2 der |. Anderung der I. Anderung des B-Plans N(r§ ? alué :frivﬁgu;e;d1 ; gB\g u«gnB )
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (59 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO) (Der Bezugspunkt fir die Hohen von baulichen Anlagen liegt mittig der angrenzenden Gehwegfliche Hibnitz-Damaarten . ggﬁgﬁ;ﬁ;g
des Scheunenweges') -Damgarten, (Segel) &
o offene Bauweise, nur Einzelhéuser zuldssig
—— Baugrenze (sh. Teil B Nr. 2.1) 2 Uberbaubare Flachen fur
(§9 (1) Nr. 2, 4 BauGB)
VERKEHRSFLACHEN (59 (1) Nr. 11 BauGB) 21 Nicht tberdachte Stellplatze i. S v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i S. v. § 14 (2) BauNVO dirfen
—_ Straenbegrenzungsiinie im Baufeld D auBerhalb der zugelassen werden
Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) sowie sonstige Nebenanlagen sind im Baufeld D
Verkeirsfiéchen besonderer Zweckbestimmung halb i nur hinter (nordlich) der dem Scheunenweg zuge-
Hier: FuBgangerbereich, offentlich wandten Baugrenze uAss g
- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (523 (5) BauNvO) K L
SONSTIGE PLANZEICHEN 5 i Sohutz vor schdihen | Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten
Umgrenzung der Fléchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor (89 (1) Nr. 24 BauGB) . -
schédlichen L im Sinne des B Landkreis Vorpommern-Riigen
(59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 3.1 Die Textfestsetzung 6.2 der |. Anderung der |. Anderung des B-Plans Nr. 3 gilt fort. 2 A d d B b | N 03
(Innerhalb der festgesetzten Flache fir Vorehrungen zum Schutz gegen schadliche Urmwetteinwir- . Anderung des Bebauungsplans Nr.
_ Zulassige Dachneigung als Mindest- und Hochstmal bzw. — fr Garagen/Carports und kungen sind far AuBenbauteile er Gebaude folgende erforderliche resultierende Schalldammmabe 9 9sp
DN 30° - 45 Nebengebaude - als HochstmaB (sh. Teil B Nr. 4.2) Rw, res zu vervirklichen: i
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-) fur das ,Mischgebiet Fritz-Reuter-StraBe"
Abgrenzung des Mafes der Nutzung (GRZ, Bauhohe) innerhalb des Baugebietes L Rw,res der . .
(5 16 (5) BauNvO) in Wohnungen (Wand -+ Fenster bzw. Wand + Dach + Fenster) in Ribnitz, stdlich der F .-Reuter-StraBe und nérdlich des Scheunenweges
LPB I Rw,res = 35 dB TWI
Grenze des raumlichen Geftungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplans i
55 () BauGE) e R — 1008 ENTWURF Bearbeitungsstand: 31.07.2024
Il. KENNZEICHNUNGEN Innerhalb der Baufelder sind durch geeignete Grundrissgestaltung der Gebaude Wohn- und Schiaf- Ubersichtsplan - 0. M.
Kennzeichnung des Larmpegelbereichs nach DIN 4109 raume an den lirmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. lst die Anordnung der Wohn- und T
Baufeld D Baufeldbezeichnung gem. Ursprungsplan v. 11.05.1994 an den nieht moglich, muss flr diese Raume ein aus- i 1
Bauleld D 99 prungsp! reichender durch bauliche an Taren, Fenstern, und Dachemn i |
3m Bemafung geschalten worden .. ‘ o Dok s i i
z e Anforderungen an die Schalldammung gelten auch fir Decken von Aufenthaltsraumen, die zu- i !
~— vorhandene Fiurstiicksgrenze; Fiurstiicksbezeichnung gleich den oberen Gebaudeabschluss bilden, sowie fir Dacher und Dachschragen von ausgebauten RIBNITZ-DAMGARTEN !
i

4. Onliche Bauvorschriften

(59 (4)BauGB1i. V. m. § 86 (1) LBauO M-V)
41 Fassadengestaltung
Die AuBenwande der Gebaude sind als Putzfassaden mit Farbanstrich oder als Sichtmauerwerk aus-
zufiihren. Eine Kombination beider Ausfiihrungsarten ist zulassig

42 Diegem. Teil A Mindest- und sind firr Garagen
Carports) und fiir Nebenanlagen unbeachllich

‘Bebauungsplan Nr.3 der Stadt Ribnitz-Damgarter

rechtsverbindiich seit dem 31. Dezember 1994

Teil A: Planzeichnung, zur I. Anderung . i Y =
der I. Anderung - M 1 : 1000 . GeoBnisasten (Crena Lufble
Landesami o vero Veruatung Meckenburg-Vorpommern (LA-MY)

Thomas Huth
Ribnitz-Damgarten. (siegel) Birgermeister
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Dipl.-Ing. Wilfried Millahn  architekt fir Stadtplanung, AkMV &
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Rostock -+ Tel. (0381) 377 06 42 + wm@bsd-rostock.de.
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