Gebaudewirtschaft
Ribnitz-Damgarten GmbH

Protokoll

der 34. Gesellschafterversammlung der
Gebaudewirtschaft Ribnitz-Damgarten GmbH vom 24. November 2022

Beginn: 14:00 Uhr
Ende: 14:50 Uhr
Teilnehmer: Herr Huth Blrgermeister Stadt Ribnitz-Damgarten

Gesellschaftervertreter und Aufsichtsratsvorsitzender
Herr Janssen Geschaftsfihrer Gebadudewirtschaft Ribnitz-Damgarten GmbH

Unter Berlicksichtigung des § 15 des Gesellschaftervertrages der Gebaudewirtschaft Ribnitz-
Damgarten GmbH wird die Gesellschafterversammlung von der Geschaftsfilhrung geleitet.

Herr Janssen, als Geschaftsfihrer der Gebaudewirtschaft Ribnitz-Damgarten GmbH, be-
grut den anwesenden Teilnehmer. Er stellt fest, dass die Einladung gemaR Gesellschafter-
vertrag § 14 zugestellt wurde und die Gesellschafterversammlung beschlussféhig ist. Die laut
Einladung vorgeschlagene Tagesordnung wurde beraten und bestatigt.

Tagesordnung:
1. Bestétigung des Jahresabschlusses 2021

2. Bestatigung des Instandhaltungsplanes 2023

3. Sonstiges

zuTOP 1:

Der Prufbericht des Wirtschaftsprifers der GdW Revision AG zum Jahresabschluss 2021 der
Gebaudewirtschaft Ribnitz-Damgarten GmbH lag dem Gesellschaftervertreter vor. Die
schriftliche Stellungnahme des Aufsichtsrates zum Jahresabschluss 2021 der Gebaudewirt-
schaft Ribnitz-Damgarten GmbH wird als Anlage beigefugt.

Nach einer ausfuhrlichen Beratung mit dem Gesellschaftervertreter wurde auf Empfehlung
des Aufsichtsrates folgender Beschluss gefasst:

Beschluss zum Jahresabschluss 2021

1. Den Jahresabschluss zum 31.12.2021 festzustellen und den Lagebericht 2021 zur
Kenntnis zu nehmen.

2. Dem Vorschlag der Geschéftsfiihrung zur Verwendung des Bilanzgewinns zuzustim-
men.



3. Der Jahresuberschuss 2021 betragt 954.279,30 €. An die Gesellschafterin, die Stadt
Ribnitz-Damgarten, erfolgt eine Ausschittung in Hohe von 600.000,00 € und
354.279,30 € sind in die anderen Gewinnriicklagen einzustellen.

4. Den Geschéftsfilhrer der Gesellschaft fur das Geschéftsjahr 2021 zu entlasten.
5. Der Aufsichtsrat bittet um Entlastung fir seine Mitglieder fur das Geschaftsjahr 2021

Herr Thomas Huth (Vorsitzender)
Herr Manfred Kasch (1. Stellvertreter)
Herr Michael Meister (2. Stellvertreter)
Frau Susann Wippermann

Herr Tino Leipold

Herr Jan Berg

Herr Rudiger Trakies

Stimmergebnis:

Anwesende stimmberechtigte Mitglieder der Gesellschafterversammlung:
Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

OO -

Herr Janssen stellt fest, dass der Beschluss einstimmig gefasst wurde.

zu TOP 2:

Bau- und InstandsetzungsmaRnahme werden aus 2022 nachgeholt bzw. fortgesetzt:

Instandsetzung
WIE 1601 Rigaer Stralke 1-4 Fassaden-, Balkon-
und Dachsanierung 350 TEuro

Modernisierung
WIE 1301 Moskauer Stralle 8 Einbau Aufzug 1.200 TEuro
Investitionen in Neubauaktivitaten
WIE 6401 BV Mittelweg/Bahnhof-

stral’e (,Taun Eikboom®) Neubau 4,725 TEuro

Projekt Damgartener Chaussee Planungsvorbereitung 250 TEuro



Die Gesellschafterversammlung beschlieft den Plan der Modernisierungen und Instandset-
zungen 2023 ff.

Stimmergebnis:
Anwesende stimmberechtigte Mitglieder der Gesellschafterversammlung:

1
Ja-Stimmen: 1
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0

Herr Janssen stellt fest, dass der Beschluss einstimmig gefasst wurde.

zu TOP 3: Sonstiges

Mit Bezug auf die besprochene Investitionstéatigkeit erlautert Herr Janssen, dass das Investi-
tionsvolumen mit den vorgesehenen MaRnahmen deutlich steigt. Erfolgte die Finanzierung
der in den letzten Jahren durchgefiihrten Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen
vornehmlich aus dem Cashflow der operativen Tatigkeit, bedarf es zur Realisierung, insbe-
sondere der Finanzierung der Investitionen ins Anlagevermégen (u.a. Neubau, Aufziige), der
Inanspruchnahme von Fremdmitteln. Beispielsweise wurden im Jahr 2022 flr die Instandset-
zung der Dach- und Fassadenarbeiten sowie die Erneuerung der Balkonanlage in der Rigaer
Strale 1-4 Kreditmittel in Héhe von 800 TEuro aufgenommen.

Im Bereich der ungeplanten Instandhaltung — Instandsetzungen bei Schaden, Beseitigung
von Mangeln, Herrichten von Leerwohnungen — ist ein steigender Finanzmittelbedarf, nicht
zuletzt aufgrund des steigenden Inflationsgeschehens, zu verzeichnen. Wurden in den ver-
gangenen Jahren Gelder fir die ungeplante Instandhaltung in Héhe von 1.300 TEuro einge-
plant, belaufen sich diese fur den Planungszeitraum 2023 auf 1.750 TEuro.

Aufgrund der zu tatigenden Investitionen und des Instandhaltungsbedarfes weist Herr Jans-
sen darauf hin, dass eine Gewinnausschuttung in Héhe von 600 TEuro fiur das Planjahr 2023
eingeplant ist, dies am Ende der Wirtschaftsperiode aber zu Liquiditdtsengpassen fihren
kann. Gesellschafterin und Gesellschaft versténdigen sich, dass die Jahresplanung die
gleichbleibende Hohe der Gewinnausschuttung (600 TEuro) vorsieht, diese im Rahmen der
jeweiligen Jahresabschlusse auf Leistbarkeit gepruft und im Aufsichtsrat beschlossen wer-
den muss.

Aus Sicht der Gesellschaft ist fur das Jahr 2022 zu erwahnen, dass das kommunale Woh-
nungsunternehmen rd. 40 Vermietungen an vor dem Krieg in der Ukraine flichtenden Per-
sonen und Familien vorgenommen hat.

Im Jahr 2023 sind fiir das Unternehmen weiterhin die energiepolitischen Themen, einerseits
die Preisentwicklung, anderseits die Versorgungssicherheit, zu beobachten und darauf ent-
sprechend vorzubereiten bzw. zu reagieren.

Hinsichtlich der zu erwartenden Umsétze, im Wesentlichen der Mieterlése, fuhrt das Unter-
nehmen im Zuge der Neuvermietungen weiterhin Mietanpassungen durch. Weiterhin werden
regelméaBig die Miethdhen der Bestandsmieter auf Angemessenheit geprift. Sukzessive
werden angemessene Mieterhéhungen in den Wohnanlagen bei den Bestandsmietern ge-
maR § 558 BGB im Vergleichsmietenverfahren vorgenommen.

Die ,Gebaudewirtschaft* wurde am 28. Dezember 1993 als GmbH gegriindet. Das Jahr 2023
soll daher genutzt werden, um mit verschiedenen Anlassen auf 30 Jahre ,GebZudewirt-
schaft" aufmerksam zu machen.



y

S Th’c‘)ﬁmas_',,H'l'Jth _ChristiaryJanssen
Burgermeister 4 Geschattsfuhrer
der Stadt Ribnitz-Damgarten Gebaudewirtschaft
— Gesellschaftervertreter/Aufsichtsratsvorsitzender — Ribnitz-Damgarten GmbH
Anlage

Protokollauszug der 17. Aufsichtsratssitzung vom 30.08.2022 zum Jahresabschluss 2021
TOP 3 — Jahresabschluss 2021 — Prasentation und Bewilligung des Jahresabschlusses 2021



Anlage

zu TOP 3:
3.1.

Protokollauszug der 17. Aufsichtsratssitzung vom 30.08.2022
zum Jahresabschluss 2021

Jahresabschluss 2021

Prasentation des Jahresabschlusses 2021 — Frau Schult, GdW Revisions AG,
online

Herr Huth begriit Frau Schult, GdW Revisions AG, und erteilt ihr das Wort zur
Vorstellung des Jahresabschlusses 2021.

Mit BegriBung der anwesenden Teilnehmer leitet Frau Schult Ihren Vortrag
Uber Prufung des Jahresabschlusses der GBW RDG GmbH ein.

Vorweggenommen bestétigt Frau Schult die OrdnungsmaRigkeit der Buchfih-
rung und die Erteilung des uneingeschrankten Bestatigungsvermerkes fur den
Jahresabschluss 2021. Mittels einer PowerPoint-Prasentation und gleichlauten-
der Tischvorlage wird der Prifungsauftrag und der Prifungsumfang dargestellt
sowie die Vorgange und Geschéftsvorfalle von besonderer Bedeutung nebst
den wesentlichen bilanzpolitischen Malinahmen erlautert.

Die Gebaudewirtschaft Ribnitz-Damgarten GmbH schliet das Wirtschaftsjahr
2021 mit einem Jahresergebnis von rd. Tsd. € 954, gegentuber Tsd. € 1.117 im
Vorjahr, ab.

Das langfristige Anlagevermdgen betragt Tsd. € 25.051 (84,9 %). Im Jahr 2021
erfolgten Zuschreibungen auf das Anlagevermdégen durch aktivierungsfahige
Modernisierungs- und Planungsleistungen in Héhe von Tsd. € 1.180, diese ent-
fallen im Wesentlichen auf die Planungs- und Bauvorbereitungsleistungen fur
die Bauvorhaben ,Taun Eikboom“ im Mittelweg/Bahnhofstralle, Damgartener
Chaussee ,Ehemalige Kreisverwaltung“. Demgegenuber sind Abgénge (Tsd. €
27 Buchwerte) und Abschreibungen (Tsd. € 840) in Héhe von Tsd. € 867 vor-
genommen worden.

Anhand von ausgewahlten Kennziffern erlautert Frau Schult die geschéftliche
Entwicklung und wirtschaftliche Lage der Gebaudewirtschaft Ribnitz-Damgarten
GmbH. Es wurde aufgezeigt, dass die Investitionstatigkeiten (einschlieBlich In-
standhaltung; Tsd. € 1.685; Neubauvorhaben ,Taun Eikboom* Tsd. € 910 und
Projektentwicklungskosten ,Wohnquartier Damgartener Chaussee" Tsd. € 202)
ohne Neuverschuldung vorgenommen wurden. Die Durchschnittsmiete betrug
laut Ausweis im Jahresabschlussbericht der GdW Revisions AG 4,49 Euro je
m?/p.M. Wohnflache. Die Leerstandsquote ist mit 4,1 % angegeben.

Frau Schult bekréftigt die angemessene Eigenkapitalausstattung und eine ge-
ordnete Finanzierung der Gesellschaft. Hierbei ist ein Anstieg der Eigenkapital-
quote auf 48,6 % (0,6 % gegenuber dem Vorjahr, Empfehlung: EK-Quote > 30
%) zu verzeichnen. Die vorhandene Liquiditat ist angemessen und betragt zum
Stichtag das 2,6-fache der monatlichen Nettokaltmiete (Empfehlung 2- bis 3-
fache).



3.2,

Nach Abschluss der Prasentation und Beantwortung der Fragen dankt Herr
Huth Frau Schult fir den Vortrag.

Bewilligung des Jahresabschlusses 2021

Herr Huth lasst Gber den Jahresabschluss 2021 abstimmen. Der Aufsichtsrat
der Gebaudewirtschaft Ribnitz-Damgarten GmbH beschlief3t:

Den Jahresabschluss zum 31.12.2021 festzustellen und den Lagebericht 2021
zur Kenntnis zu nehmen.

Dem Vorschlag der Geschaftsfuhrung zur Verwendung des Bilanzgewinns zu-
zustimmen.

Der Jahresiiberschuss 2021 betragt 954.279,30 €. An die Gesellschafterin, die
Stadt Ribnitz-Damgarten, erfolgt eine Ausschittung in Héhe von 600.000,00 €
und 354.279,30 € sind in die anderen Gewinnriicklagen einzustellen.

Den Geschéftsfuhrer der Gesellschaft fur das Geschéftsjahr 2021 zu entlasten.

Der Aufsichtsrat bittet um Entlastung fur seine Mitglieder fiir das Geschaftsjahr

2021

Herr Thomas Huth (Vorsitzender)
Herr Manfred Kasch (1. Stellvertreter)
Herr Michael Meister (2. Stellvertreter)
Frau Susann Wippermann

Herr Tino Leipold

Herr Jan Berg

Herr Rudiger Trakies

Stimmergebnis:

Anwesende stimmberechtigte AR-Mitglieder: 4
Ja-Stimmen: 4
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0

Herr Huth stellt fest, dass der Beschluss einstimmig gefasst worden ist.



Niederschrift

Stadtwerke
Ribnitz-Damgarten

Gremium: Gesellschafterversammlung

Lfd.: Nr.: 34

Tag: 22.06.2022

Beginn — Ende: 12:45 - 12:55 Uhr

Ort: Rathaus der Stadt Ribnitz-Damgarten, Rathaussaal
Am Markt 1, 18311 Ribnitz-Damgarten

Teilnehmer:

fur die Gesellschafter

Stadt Ribnitz-Damgarten:

E.DIS AG:

Gast:

von der Geschaftsfihrung:

Herr Huth (Blrgermeister und Versammlungsleiter)

Herr Dr. Montebaur (bevollméachtigt mit Stimmrecht fiir die E.DIS AG)

Herr Lepel (Controlling der E.DIS AG)

Herr Pott (Geschéftsfiihrer)

Frau Malchow (Prokuristin)

Tagesordnung:

1. Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafien Einladung und der Beschlussfahigkeit

2. Feststellung der Tagesordnung

3. Genehmigung des Protokolls der 33. Gesellschafterversammlung

4. Jahresabschluss 2021

a) Bericht des Aufsichtsrates

b) Feststellung des Jahresabschlusses 2021

c) Genehmigung des Lageberichtes

d) Entscheidung liber die Verwendung des Gewinns

e) Entlastung der Geschaftsfiihrung

f) Entlastung des Aufsichtsrates

5. Bestellung des Abschlusspriifers fir das Geschéaftsjahr 2022

6. Verschiedenes

Niederschrift zur

34. Gesellschafterversammlung der Stadtwerke Ribnitz-Damgarten GmbH

vom 22. Juni 2022 Seite 1/ 3



TOP 1 - Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgematen Einladung und der Beschlussfahig-
keit

Herr Huth er6ffnet die Sitzung und begriiSt die Anwesenden. Er stellt fest, dass zu dieser Sitzung ord-
nungsgemaR eingeladen wurde und die Tagesordnung nebst Beschlussvorlagen allen Gesellschaftsver-
tretern rechtzeitig zugegangen ist. Herr Huth stellt die Beschlussfahigkeit der Gesellschafterversamm-
lung fest.

Herr Dr. Montebaur (ibergibt eine Vollmacht zur Ausiibung des Stimmrechts fiir die E.DIS AG - dem
Protokoll als Anlage beigefiigt.

TOP 2 - Feststellung der Tagesordnung

Der Aufsichtsrat der Gesellschaft hatte in seiner 69. Sitzung vom selbigen Tag den Jahresabschluss 2021
nicht feststellen konnen. Die beauftragte Wirtschaftspriifungsgesellschaft hatte den vollstéandig unter-
schriebenen Jahresabschlussbericht nicht rechtzeitig vorgelegt. Des Weiteren hatte die Wirtschafts-
prufungsgesellschaft ihr Angebot fiir die Jahresabschlusspriifung 2022 aus organisatorischen Griinden
sowie schlechter Personalbesetzung in selbiger AR-Sitzung zuriickgezogen.

Die Gesellschafterversammlung hat sich aufgrund dessen, auf den Wegfall der Tagesordnungspunkte
4 ,Jahresabschluss 2021“ und 5 ,,Bestellung des Abschlusspriifers fiir das Geschaftsjahr 2022
verstandigt.

Der Aufsichtsrat der Gesellschaft hat die Geschéaftsfihrung gebeten im Nachgang beide Beschliisse im
Umlaufverfahren herbeizufiihren.

Weitere Anderungen oder Einwédnde gab es nicht.

Beschluss (einstimmig):

,Die Anderung der Tagesordnung werden bestdtigt. Die Tagesordnungspunkte 4 und 5 entfallen.”

TOP 3 - Genehmigung des Protokolls der 33. Gesellschafterversammlung

Beschluss (einstimmig):

,Das Protokoll der 33. Gesellschafterversammlung wird genehmigt.”

TOP 4 - Jahresabschluss 2021

- entfallt, sieche TOP 2 -

Niederschrift zur
34. Gesellschafterversammlung der Stadtwerke Ribnitz-Damgarten GmbH
vom 22. Juni 2022 Seite 2| 3



TOP 5 - Bestellung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Geschaftsjahres 2022

- entfallt, siehe TOP 2 -

TOP 6 - Verschiedenes

- entféallt —

Herr Huth schlief$t die Sitzung um 12:55 Uhr.

Versammlungsleiter Geschaftsfiihrung und fir das Protokoll
e

Huth Pott

Anlagen:

Vertretungsvollmacht und Stimmrecht der E.DIS AG fiir Herrn Dr. Montebaur

Niederschrift zur
34. Gesellschafterversammlung der Stadtwerke Ribnitz-Damgarten GmbH
vom 22. Juni 2022 Seite 3] 3



Stadtwerke
Ribnitz-Damgarten

Niederschrift zum Umlaufbeschluss
»Jahresabschlusses 2021“

Gremium: Gesellschafterversammlung

Datum: im November 2022

Die Gesellschafterversammlung der Stadtwerke Ribnitz-Damgarten GmbH hat im Umlaufverfahren
den folgenden Beschluss gefasst:

Beschluss (einstimmig):
Unter Verzicht auf die Einhaltung von Form und Frist aus Gesetz und Satzung fasst die Gesellschafter-
versammlung folgen Beschluss:

,Die Gesellschafterversammlung beschlieSt auf Empfehlung des Aufsichtsrates
a) vom Bericht des Aufsichtsrates Kenntnis zu nehmen,
b) den Jahresabschluss 2021 festzustellen,
¢) den Lagebericht zu genehmigen,
d) vom Jahresiiberschuss in Hohe von 796.780,59 EUR anteilig 460.000,00 EUR am
07.12.2022 auszuschiitten und 336.780,59 EUR als Gewinnvortrag einzustellen und
e) der Geschdftsfiihrung Entlastung fiir das Geschdéiftsjahr 2021 zu erteilen, sowie
f) dem Aufsichtsrat Entlastung fiir das Geschdftsjahr 2021 zu erteilen.”

Aufsichtsratsvorsitzender Geschéftsfiihrung und fiir das Protokoll
//( =
&_7 -
Huth Pott
nlagen:

“ Kopien der Stimmbotschaften

Niederschrift zum Umlaufbeschluss
der Gesellschafterversammlung der Stadtwerke Ribnitz-Damgarten GmbH
JJahresabschlusses 2021" im November 2022 Seite1|1
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