STADT RIBNITZ-D.

MGARTEN Bebauungsplan Nr.101 "Wohnbebauung 6stlich der Feldstrae" IM VERFAHREN NACH § 13b BAUGB
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PRAAMBEL

Dl Setzung oer den Bebmuungsplan . 101 “Waknbsbeuung detich dr Feldarate, der
bestehend aus  der A), den Textichen

Feslsemmqen (TEIL B) und den ortichen Bauvorschrifen, wird amgesleln auf Grundlage des
Baugessiztuchos (Bau0B) i o Fassing dor Eekammimaciung e 03112117 (BGEI 15,
3634) zuletzt geéindert durch Artikel 2 G 24 far

NGEN (TElL

it zubasg i (§ 1 A, 6 BuNVO)

):
- Ariagen i Kchicho, klurols undsportich Zueck,
- Betriebe des Beherbergungsgewer

im Sinne des § 13a

- g igen Yuvverwa\mngem

~Gavlenhaub iebe,
rankstellen.

Hahe baulicher Anlagen §18 BauNvo

Die festgesetzten maximalen Gebéudehohe, bzw. die festgesetzien maximalen First- und

Traufhghen fir bauliche Anlagen der allgemeinen Wohngebiete beziehen sich auf die Hohe der

Planstaten am zugewandien Fahvbahand auf Hoho der Mite der de Sitale zugevandien

Fassade des jeweiigen Gebaudes. Bei die

2u bringen.

Im Baugebiet WA1a bei der Dachform “Flachdach® sind Abweichungen der festgesetzien
maximalen Traufhdhe von maximal 0,5 m ausnahmsweise zuldssig. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

§9 Abs. 1Nr. 6 BauNVO

Anzahl von Wohnunger

In den festgesetzien allgemeinen Wohngebieten nach § 4 BauNVO sind in Einzelhausem
maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Schutz des Bodens. § 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB.

Freiflachen - auBer im Traufbereich der Gebéude bis max. 0,5 m Breite - sind unversiegelt 2u
belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhat zu erhalten.

nicht Materialien .B. Folien oder Viies sind nur zur Anlage
. v z

GroRfldchig  mit Schotier oder  sonstigen

sind unzulassig,

Steinen, _Kies, vergleichbaren  losen
be

edeckte Flachen

Ausgenommen hiervon sind Flachen fr bauliche Anlagen und Nebenanlagen, welche nach §
14 BauNVO entsprechend der festgesetzten GRZ zulassig sind.

Versiegelungsgrad von Stell- und Parkplitzen (Schutz des Bodens)
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zur Reduzierung grofflachiger Vollversiegelung sind Stell- und Parkplatze als teilversiegelt
Flachen auszufihren asengittersteine, wassergebunde Decke). Hierbei ist ein
Abflussbeiwert von 0,7 nicht zu dberschreiten.

Naturschutzfachlicher Eingriffs-Ausgloich: §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

P1: Anpflanzen von Einzelbéumen §9 Abs. 1Nr. 250 BauGB

An den entsprechend gekennzeichneten Pflanzstandorten von Planstratte A sind insgesamt 4
standortgerechte und heimische Einzellaubbéume mit der Pflanzqualtat 3 x verpfianzt, SWU

Mindestbreite der Pflanzsireifen hat 2,5 m zu betragen und die Baumscheibe ist daverhaft lufi-
und wasserdurchlassig anzulegen und gegen Verdichtung zu schitzen. Bei der Pflanzung sind
de Biume i ener Baumverarketung (Orebocanbindung) 2 versehen. Die Planzungen
sind einer -jahri rung sowi
der ‘Schutzemichiung 2u unterzihen und dauernait 2u emalten, n den erion 10 Jahven sind

Gleichung 6:
Riygos = La Kaauman
Dabei ist
Kaauman

Kagymar = 30 B fir. hnungen, ¢ in
Bthmbergungssﬁusn un\emch(smume und Annliches;

5 dB fir Bottenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kausnan = 35 48 fur Biroraume und Ahnliches;

L der matgebiiche Auenlarmpegel (slehe Tabelle).

Mindestens einzuhalten sind:

R, 00 = 35 B fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;
R

=30dBfir Aufenthaltsriume  in  Wohnungen,  ( in

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund der

Die ortsibliche ist durch im
Interet auf der Homepage der oo Damgarten am erfolgt

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gema § 1 Abs. 4 BauGB
und § 17 Landesplanungsgesetz beteiigt worden.

3. Die fruhzeitigo Beteiigung der Offentichkeit nach § 3 Abs. 1 BauG ist durch Ausiegung
der Planunterlagen in der Zeit vom S ZUM ... durchgefihet worden. Die
ortsibliche Bekannimachung der fentichen Auslegung ist durch Aushang und
Veroffentichung im Internet am erfolgt.

4. Die frohzeitige Unterrichtung der Behdrden und sontgen Tréger dffenticher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom

5. Die Stadwertretung hat am n Entwurf des Bebauungsplans Nr. 101 mit

Ahniiches.

Der Nachweis zur Einhaltung dieser Anforderung ist nach der DIN 41002, Nr. 4.4.1 bis 4.4.4
auf der Grundlage der Gleichung 32 zu fuhren.

Nach der DIN 4109-2, Nr. 4.4.5.1 darf fir die von der mafigeblichen Larmauelie abgewandten
Gebaudeseiten der mafigebliche Aufienlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 GB(A)
gemindert werden.

2ur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 101 mit der Begriindung und den wesentichen

umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom bis zum

‘wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen. Die

dffentiiche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche

vsﬂugbav ‘i e it com e, dass Sl
dase. ek gercent abate

unbemcksmhhgl een kam\en durch Abdruck im Amtichen Bekanmmachungsb\aﬂ der

Wenn bei einem konkreten Bauvorhaben durch erganzende
nachgewiesen wird, dass der mafigebliche AuBenlarmpegel, z. B. infolge der Abschirmung
durch  vorgelagerte  Baukorper, reduziert ist, dirfen die Anforderungen an die
Luftschalidammung der Auenbauteile auf der Grundlage dieses ermittelien matgebiichen
AuBenlarmpegels bestimmt werden. Dabei ist der maGgebiiche Auenlarmpegel nach der DIN
41092, Nr. 4.45 zu bestimmen.

Schutz vor Verkehrsiarm
For Neu-, Um- und Ausbauten sind aufgrund der Uberschreitung von 45 GB(A) nachts zum

der Technik gesignaln Weiss sichergesolt warden k. D schalgedimmien Lifungen

sind bei der

“miteton und ausgawissenen masgebichen Autenampegein o O 4100 (Januar 2018)
2u berlicksichtigen.

Befestie Auenwohnberaicho we Terrassen, Balkone, Loggien sind bis u cinem Absiand

n 54 m 2 Vit or Rictanberger Sirse rur In geschiossaner Gebducdelom oder 2

issig. Diese wch_ offen

zuassig, wenn mit Hife einer Immissionsprognose nachgev.nesen i, dass in der Mit des

o

«agsnmmuberscmnenwm
Von den vorgenannien Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermitiell wird, dass aus der tatsachlichen Larbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN  §9 Abs. 6 BauGB

Abstand baulicher Anlagen zum Wald § 20 Abs. 1 LWaldG MV i.V.m. § 1 WAbStVO MV
Entsprechend § 20 Abs. 1 Waldgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) ist zur
Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Amagen
in Absiand von 30 atan 2um Waldsrzunaie, De cberste Fosibshdnd wid smacht

dur

einer
Sorzunahmen Abginge Exemplae sind gleicharig” und wenig 24 ersezen. Dle
Baumverankerung st nach dem tandjahr zu~ entlernen. Die Umsetzung der
Baumplanzungen hatin der Vegetalonsperiode s erolen, e der volstindigan Herstehung
dor Planstrate A folgt.

Es wird die P"anzung von Winter-Linden oder Sommer-Linden empfohien.

Eine Abweichung forte Herstellung von Grundstickszufahrien,
Parkplatzen undioder aeveus«euungsnacnen for den hausichen Adfall it um b 2u 10 Meter
von dem in (Teil

5.5 MaBnahmen im Sinne des Artenschutzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

AF1: die Avifauna

Die Gerdistassiigung I nénlchen Gelangsberekch e dom Flusiik 7121, e dor Hohe
des Flustkes 713127, st s Schusz der

rweiterte

n Ausnahmen zu bestimmen.
Uber e Zuassung von imaliran v Adesa 1 atscieet e Forstanirss, Bcars ae
entscheidet iber

im mit WADSIVO M-V)

gesetzlich geschiitzter Baumbestand §9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 18 NatSchAG M-V

Die Beseitigung von Baumen im 518
Baume - alle Baume von mindestens 100 cm Stammutang in von 1,30 m Gber dem Erdooden)
NalSChAG M-V geschiltzt sind, sowie alle Handlungen, die zu inver Zerstorung, Beschadigung
oder erheblichen Beeintrdchtigung fuhren kbnnen, sind  verboten. Im  Kronen- und
Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) diirfen keine Abgrabungen, Ablagerungen und andere
schadigende bauliche Mafinahmen erfolgen. Die Normen zum Baumschuz (DIN 18920,
Ausgabe 2014-07 oder aktueller) sind einzuhalten

8ol gepanten Eingrien in den gesetzich geschitzten Baunbestand it ene berérdiche

ingel
den Monsien Janiar - und Devamber e Jden Jness

jeds Zudssig. Sollen dio
hmen in die Brazei hinemeichen, it

nter Angaben

ungsm:

enersusanen.daea vena Briplize m Babereich basetn s,

Dor Abis des Schuppons auf dam Fursiik 71211, uf Hthe des Flrstickes 7138, st um

Schutz vor der Nutzung al rch die

stnoich o Zonaum o 0L, Novarber b sum 58170, Febmat cires jeden Jahres
ssig.

zulis
Eine Ausnahme vorsiehender Bauzeitenregelung ist nur nach erfolgter Begutachtung der
Fiache durch einen anerkannten Fachgutachter und vorheriger Zustimmung der zustandigen
unteren Naturschutzbehorde statthat,

AF2: Schutz von Reptilien und Amphibien im StraBenraum

Um aniagentecingie Tétungen auszuschiete, sind tyische Kietertalen wie Gulys ader

Kabelschachlo i Ausslogshifen 2u versehen, die e Herauskiten emagichen. Solem
u

dass ein
il afoi vesden i oz engmaschige Siebeinsa o oder Gteros
moglchst schmalen Schitzen (Breite max. 1.7 cm) oder Kanendnen (Sehitzote m.
2u verwenden. Als mogliche Ausstiegshifien sind entsprechend praparierte
Drainagematten (Firma Bauder oder vergleichbar), Lochblechschienen oder Ausstiegsrohre zu
venwenden

AF3: Anbringen von Blaumeise

Aussagen it Ausg\ewchspﬂanzung = beaniagen Bie Hohe der Ausglewchspﬂlanzung pom
V. (2007).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 86 LBauO

Gestaltung der baulichen Anlagen
Dachfarbe Baufelder WAL bis WA3:  RAL 3003-3011 (rot/rotbraun od. farblich entsprechend)
RAL 7015, 7016, 7024, 7026 (anthrazit oder farblich

entspr.)
Dachneigung Baugebiete WALa: 0 bis 30
Dachneigung Baugebiete WA1b, WA2, WA3; 38 bis 50

Dachform Baugebiete ~ WA1a: Walm-, Zelt oder Fiachdach
Dachform Baugebiete  WA1b, WAZ, WA3, Sattel- oder Krippelwalmdach

Carports, Garagen und Nebengebéude
Vorsiehende. Fesisetaungen zur Gestalung baulcher Arlagen gelen ich ir Carpors
Garagen und Carports, Garagen

u Sraenverkehrsiche orinirien Baugrenze ariciet Verden. Bei Eekgrundsticken o
65 nu o ine dor StaerverkenTatache 2ugewandlen Bavgrenz
Grundstiickszufahrten

Vor Abriss der beiden Schuppen auf Flurstiick 712/1, auf Hohe von Flurstick 713/5 und aut
Hohe von Flurstiick 713/8, sind

: 3 Flodarmaustuchidalon des Typs 1FF dor Fima Scwegler oder verlechbar aut
mindestens 3 m Hohe.

-4 Spevhngskulcmahausar des Typs 1SP der Firma Schwegler oder vergleichbar auf
est Hohe

Gebaute nd ut And wolrer Gesetz v 82020 (GBI 1S 1728),der Verordnung dbor e
baulche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fasstng der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Verordnung iber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artkel 3 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stdtabaurecht und zur Starkung des
neven Zusammeribens in der Siad v 452017 (8GB, | 5. 1057) und iVim. de

Landesbavordnung  Mecklenburg-Vorpommern  (LBauO  M-V) in der Fassung der
Bekannimachung vom 15.10.2015 (GVOBI. MV 2015, S. 344) zuletzt geandert durch Gesetz
vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V . 682).

Als Plangrundiage wird der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros Stefan Reiche (OBVI)

im Stadigebiet von Ribnitz-Damgarten unter fachkundiger Anleitung an einem geeignetem
Standortanzubringen und der Standort der zustandigen unteren Naturschutzbehorde
anzuzeigen.

Vor Fallung der Baume Nr. 7, 8 und 27 sind

- 4 Nisthohlendes Typs 1B oder 2M der Firma Schwegler oder vergleichbar auf mindestens 2 m
Hohe im Stadigebiet von Ribnitz-Damgarten unter fachkundiger Anleitung an einem geeigneten
Standort_anzubringen und der Standort der zustandigen unteren Naturschuizbehorde
anzuzeiger

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immssionsschutzgesetzes §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
diel

Bei der Errchtung und Anderung von Gebauden sind die AuBenbauteile der schutzbedirfigen

Réume nach der DIN 4109-1:2018-01, Nr. 3.16 entsprechend den Anforderungen an die

L iach der DIN  Nr. 7 i. V. m. der DIN 4109-2:2018-01, Nr

- Sanitz, gemessen am 04.02.2020, verwendet. Ihr liegt die
des Kataster- und Vermessungsamis, Landkreis Vorpommern-Rigen (Dienststelle Stralsund)
2u Grunde.

Lagebezug. ETRS89/UTM
Hohenbezug:  DHHN92 (Angaben in Meter Gber NHN)

LICHE FESTSETZUNGEN (TEiL B;
Art der baulichen Nutzung
‘Allgemeines Wohngebiet §4BauNvo
2uidssig sind
johngebéiude,
e der versorguny Laden, Schank- und e

g des
nicht stérande Handwerksbetr
- Anlagen fir soziale und gasunﬂhemhme Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind

durch den § 132 BauNVO
definierten Ferienwohnungen.

4.4 auszufiihren.

Dabei ist gema der DIN 4109-1, Nr. 7.1 der mafgebliche AuBeniarmpegel L nach der
Tabelle 7 in Abhangigkeit der festgesetzten Larmpegelbereiche und das erforderliche gesamie
bewertete Bau-Schalldamm-Malk R, ., nach der Gleichung 6 uner Beachiung der hierzu

st maximal 1 Zufahrten zuléssig, die nicht breiter als 4 m sein darf

HINWEISE

Parzellierungsvorschlag
Der in der dargestelite sowie die daraus
Grundsticksgrofien sind nicht_rechtsverbindiich. Sie dienen ledigiich als  Hilfestellung im
Planverfahren. Grundstiickszuschnitte und -grofien konnen sich ber das Aufstellungsverfahren
hinaus andern. Rechtsverbindiich sind die aus dem Bebauungsplan entwickelten, amtiichen
anerkannten Flurstiicksgrenzen

Bodendenkmale
Soliten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeck! werden, st

Zufilige Zeugen, i den Wert des Fundes erkennen, Die Verpiiching erlsct 5 Werkiage.
nach Zugang der Anzeige.

Bauzeitenmanagement zum Schutz der Avifauna (§ 39 Abs. 5 BNatSchG)
Durch die Zugrifisverbote und genannten Ausschiusszeilrdume des § 39 Abs. 5 BNalSchG

gh i igar Eauzkanegeing
die fiachige Beseitigung von Vegetation und Baumfallungen sowie

festgelegten Bedingungen und

e Ao von Gaoodé vt auseenlcBl aubemts der Haupibrzen er Vgl (s Zeaum
Vo 01,09 bis 28./29.02. eines jeden Jahres) zu erflgen.

und 21 wurden im Kartierungsjahr genutzte Meisenbrutplatze
ves:gesxem Solte her naah peres Srchr Unstzing des B.Panes . 101 he Bauiing
beanira de Schuiz der Brudgel und poterieler Fledemuse de
Bauntaiung ausschieich im Zel fraum vom 1 November b 28729, Februar eines feden
en Meisntruplat s e geditem Baun vor 7alung en
ha hzufihren - hierzu sind die
Ausfiihrungsbestimmungen der Fesxsevxung A3 bonche

Im Januar 2021 erfolgte im Einvemehmen der Stadt Ribnitz Damgarten, der unteren
Landkreises Vorpommern-Rigen und dem Kieingartenverein

V." bereits eine Beraumung eines Groltells der Kleingartenaniage.
‘Somit wurde die Beraumung auBerhalb der zu beachtenden Brutzeit der Amsel (Anfang Februar
bis Ende August) durchgefuhr, fur die im Gellungsbereiche mehrere Brutplatze im Bereich von
Strauchern festgestelll wurden.Die weiteren Bauzeilenregelungen uner AF1 bleiben hiervon

Zuordnung zwischen L und matigebiicher (Tab. 7 aus DIN
4109-1) i
Tammpegelbereich WaRgebiicher. L.[38] Hinwei A"'"'C’""‘
T EJ
1 0
Jahes zulassig. Fur jeden beseitg
i (3 Rusgieh curen Ersozquariere” m
w 70
v ™ Naturschutzbehorde _des
i E3
il >80"
= = unberaht

orsiblch bokanigemacht worden.

7 Die von der Planung beriinrten Behdrden und sonstigen Trager Gffenticher Belange sind
Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 2ur Abgabe einer
Setungnahme aufgelorder worden

hat die fristgemats
Ger e g sonstigen Trager offentlicher Be\ange am
ist mitgeteilt worden.

der Birger sowie
gepriit. Das Ergebnis

o. Der

wird als richtig davgeslelu beschebgt Nlnslcmhcn s \agemcm‘gen mavsxenung
der Grenzpunkte gt der Vorbeh fung o, da, de
rechtsverbindiiche Llegenschanskavle “AKIS m Matsian " o0 orliegt.
Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

O, Datum Siegel Obvi

10. Der Bebauungsplan Nr. 101, bestehend aus der Planzeichnung und den Textichen
Festsetzungen und 6rilichen Bauvorschriften, wurde am von der Stadvertretung
als Satzung beschiossen. Die Beqmr\dung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der
Stadvertetung vom iligt

11 Der Bebauungsplan Nr. 101, bestehend aus der Planzeichnung, den Textichen
Festsetzungen und den ortichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt,

o, Datum Siegel Birgermeister

12. Der Beschiuss Gber den Bebauungsplan Nr. 101 sowie die Stele, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den
Inhak st 20 rhaken s, sind duch Abcruck im Amichen Bekannimachungabia:dor
Sedt_ Ribaitz Damgarten

Veretung von Verrens: ind Formiosciten it von Mingen aer Aowigun
aut de Rechsiolgen (5 215 BauG § 5 As. 5 KV M) uni weitr auf Faligiet und
Efeschanvon Enackadngeaneprinen (35 44 BasGE) ningesesen worsen. D
Satzung ist mit Ablauf des in'Kraft getrten

ort, Datum Siegel Burgermeister
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Stadt Ribnitz-Damgarten
Bebauungsplan Nr. 101 "Wohnbebauung ostlich der Feldstralie”
im Verfahren nach § 13 b BauGB
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